CNM: 093344.2.0259146-32

4 OFICIO DEREGISTRODE [, _ 91”':2"3”” - 03";’; -
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
RIC DE JANEIRO - RJ
Livion® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio de 0,004167 que correspondera
ao Apartamento 201 do Bloco 07 do Prédio a ser construide sob o
n°501 da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominado '
Residencial Jardim dos 1Ipés II'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49009 de 3® Categoria, com area total a
ser construida de 10.896,25m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo
100,98m de frente para a Rua dos Jesuitas, 109,24m de fundos em dois

segmentos de: 55,90m em curva subordinada a um raio externo de
50,00m, mais 53,34m confrontando com o lote 3 do PAL 49009 de
propriedade de Tenda Negdécios Imobilidria S/A; 60,25m & direita

confrontando com © lote de Doagdo destinado a Escola de propriedade
do Municipio do Rio de Janeiro; 97,68m & esquerda confrontando com o
lote 1 do PAL 49009, de propriedade de Tenda Negoécios Imobiliadrios
S/A, localizado a 73,18m, mais 6,71lm em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Estrada Ita; tendo
o referido imével Area Privativa real de 40,54m2; Area de Uso Comum
de 26,69m2; Area Total Real de 67,23m2; Possuinde o empreendimento
32 vagas de garagem, sendo 8 destinadas a portadores de necessidades
especiais ( PNE), todas descobertas e localizadas na A&rea externa
conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de wuso comum do
condominio. A forma de utilizagdo devera ser regrada em Assembléia de
condominio especifica para o tema. Até que seja realizada a referida
assembléia, a wutilizagdo das vagas serd regrada por ordem de
CHEOGETNE . i 5 5655 (R IR S F TN ESh T M5 SR EA5 Ehndla nmarme 1 mammams vmemn rmams o m e
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede em Sédo
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-58. Adquiride o terreno
por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de
06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade, 1L°3472, fls.093/097,
registrada sob o R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017,
remanescente averbado sob ¢ AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbado sob o AV-17 da citada matricula em

20/06/2017, memorial de incorporacdo registrado sob o R-5 da
matricula 255.687, em O0L/11/2018. . .t et et

AV - 1 - M - 259146 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidaca iva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o

configura como futura unidade auténoma,/ estando ingerido em obra
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18 da matricula 19607, em 20/06/2017 gue: Pello Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacgdo n°[05/2017, datado de
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02.06.2017, lavrado as £f1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n®085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE -~ SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cléusulas:..
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizér a Rua

Estrada It4, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensao _de
210,00m, correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura (,13 OOm), na
extensdo de 220,00m, correspdndente a testada do 1lote; Rua
Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo, de

155, 00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, 'de acordo com o despacho de 09/12/2016, . . da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62.  PARAGRAFO UNICO: As .obras de
urbanlzagao deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento’ae‘
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970)”

executadas, de acordo com as normas estabelecidas pelos o4rgéos
responsaveis .  a sua aprovacéo, no ambito de suas competen01a

TERCEIRA A inadimpléncia de’ obrlgacao assumida na cléausula segunda,
e em consondncia com os termos.de seu paradgrafo Unico, 1mportara .na.,
nadc concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a, ser‘
construida no 1local, até a conclusdo das obras de urbanlzagao e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer 1mportan01af

e

4

20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca en processo',da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2°¢ da Lei Federal n°6. 830,
de 22.08.1980, sobre 0 débito ajuizado incidindo honorarlos de
advogado de 20%. QUINTA A outorgada compromete 58 & respeltar,
faze mprir 1ntegralmente“ as obrlgacoes assumldas pelo presenter

latlvamente ao estabelec1do neste termo, pondo,.desde‘
de ,qualquer duv1das¢ ou contesta¢oes futuras Demals

‘%&ntes do, tltulo RlO de Janelro, RJ, 17/07/2019 .9”
_gu‘mm R tha
< s 259146 = RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZACAO Fonsta‘

averbado ||sob . 0 AV-4 da. matrlcula 255687 em 29/10/2018. :que:, '-Pe10v~

arqulvados, pelos quais_verifica-se ;que em- cumprimento  aoydespacho
de 14/09/2018,  exarado -no processo 02/000.074/2010 em ,que TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A e OUTROS pedem que ,lhes seja- passado,por«
Certldao o TERMO DE RERRATIFICACRO DO TERMO DE .URBANIZAGAO..lavrado.ds-
fis. 074/080 do llvro n° .05 de’ Folhas Soltas hOje arquivado, verifica-.,
se que flca rerratlflcado 0, Termo‘de Urbanlzacéo objeto . do-, AV- Ls
desta matrlcula para constar .corretamente  _as, - segulntes
alteragdes: PRIMEIRA ; 0(s) OUTORGANTE(S) &(sao) senhor(res)y e
possuidor(res) ‘llvre‘e desembaracado de quaisquer &nus ,judicial ou
extrajudicial'go terreno-designado por lotes 1,2 e 3 do PAL 49.009,.

=

43 -

Segue as fls.2

devida ac Municipio, em decorréncia, do presente Termo sera, 1nscr1ta -
como divida ativa de  sua Fazenda, Publlca, acrescidas das’ multas deup

L 1 . r
e Taen,, v T TTE AT s kT Y LI LR R N

requerlme to de 09/10/2018 capeango ,.certiddo, da SMU i.ﬁp85433hﬁﬁ
emitida ,14/09/2018 , €. Termo,, de :Urbanizacdo 5 n°014/2018, - hoje,;.
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Cont. das fls. V.

situados na Rua dos Jesuitas, registrado no 4° Oficic do Registro de
Imbéveis PARAGRAFQ PRIMEIRO: Ficam retificados os proprietérios e as
Clausulas Segunda e Terceira, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo
presente Termo of(s) OUTORGANTE(S) se obriga{(m) a urbanizar os
seguintes logradouros em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada It4,
em toda a sua largura (18.00m), na extensdao de 210,00m (duzentos e

dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura (13,00m), na
testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m),

na extensdo de 48,00m (quarenta e olito metros), correspendente a
testada do lote | do PAL 4S9.009, conforme PAA 6.705, 7.819 e 7.841;

2° Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura {15,00m}, na
extensdo de 107,00m (cento e sete metros) correspondente “a testada
do lote 3 do PAL 49.009, conforme PAR 7.841 , de acordo com o

despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, &s fls.10l. TERCEIRA: | A
inadimpléncia da obrigagdo assumida na clausula SEGUNDA importara na
ndo concessdo do "habite-se™ para qualquer edificacdo que venha a ser

de urbanizacdo e aceitacdo dos logradouros descritos na 1° Etapa; e

do Municipio do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n°® 3221\de
18/09/81) no Didrio Oficial/RIO, dentro do prazo de 05 {cinco) dias
contados de''sua assinatura, as custas do(s) OUTORGANTE(S). QUINTA 0

averbagdo - do “presente 'Termo no Registro de ‘Imdveis competente.

Secretaria Municipal de Urbanismo comprovada a averbacgdo na uriidade
de Licenciamento.e Flscallzacao competente. SEXTA: Para a publicagdo
e averbacgdo previstas neste Termo,' o MUNICIPIOC fornecera,‘ ac(s)
OUTORGANTE (S) independente-de requerlmento, certidao e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em caso de qualquer davida relatlva ao presente

mais'especial'ou privilegiado que seja: OITAVA: O presente Termo é
firmado ‘em cardter irrevogavel-e 1rretratavel obrigando a herdeiros

para a ‘firmeza do’ que T acima * ficou convencionado lavrei : as

presente termo gue tem-forga de escritura publica, para gue produza
todos os efeitos legais, ¢ gqual depois de lido e achado conforme é

Continua no verso...

dez metros), correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua

extensdp de 220,00m (duzentos e vinte metros), <correspondente a.

construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras

no lote 3 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras de urbanizacao e
aceitagdo do logradouro descrito "na 2° Etapa. QUARTA: O presente
Termo deverd ser publicado, em extrato (Artige 441 do Regulamento’
Geral do Codigg de, Admlnlstragao Flnancelra e Contabilidade Piblica

(s) OUTORGANTE(S) obriga'(m)-se a providenciar, pér sua contd, a

PARAGRAFO UNICO: Deverad ser PREFEITURA DA CIDADE DO RIC DE JANEIRO

Termo, o-foro da Acdo serd o da Cidade do Rio de Janeiro, renunciandd:
o(s) OUTORGANTE(S) a qualquer outro-que tenha ou venha a -ter, por

ou sucessores. NONA::-O(s)- ‘OUTORGANTE (S) apresentou (aram) neste ato a 
documentagéo-exlglda por lei e gque atesta o atendimento das condigdes
juridico-pessoais  indispenséveis a 1lavratura do presente Termo. E,.

£f1s.074/080v do Livro -n° 05 de folhas ‘soltas de Urbanizacdo o
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assinado pelas- partes interessadas e por mim, Heliete
gerente, matricula 11/156.864-1, que o escrevi. pdr s{do
designada para este fim. Dispensada a apresentacgdo de festemupghas,pos
termos da Lei6.952/1981.Rio de Janeire, RJ, 17/07/2019

Dfrd

AV - 4 - M - 259146 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado Seb o [RV-6 da
matricula 255687 em 01/11/2018 que: De acordo com Requerimgnto de

17/10/2018, capeando declaracdo de enquadramento da Caixa Eq¢ndémica
Federal datada de 08/10/2018, verifica-se . que o .MemorTal de
Incorporacdo citado na aquisicidoc do imével desta matricula esti
enquadrado no é&mbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMY,
instituido pela Lei 11.977/2009 - Faixa 1,5 e 2)
(R$200.000,00), se comprometendo ainda a nio alienar qualquer das
unidades por valor superior a esse declarado, por nido se enquadrar no
dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, a construtora se compromete
a atender no projeto arquiteténico as - exigéncias .das. Normas
Bra51]e1ras quanto a. acessibilidade para todas as. adreas, comuns e,
para as unidades adaptaveis, a empresa apresentara comprovagao da
exéquibilidade estrutural que permita as adaptacdes, caso se constate
@ existéncia de demanda por adquirente com deficiéncia ou mobbilidade
reduzidd, ebservado o minio de 3% do total das unidades enquadradas
X13tentes no referido empreendimento, salvo se houver

Fl@ue este prevalecera. Rlo de Janelro, RJ, 17/07/2019}

BV >_5 '(\M - 259146 - AFETACAQ: Consta averbado sob 0 AV 7 da
matricula 255687 em 01/11/2018 que: Pelo, Requerlmento .de
17/10/2018\\ TENDA U NEGOCIOS IMOBILIARIOS s/A 0 754
qualificadal, submeteu-se a 1ncorpora¢ao de Empreendimento do qual o
imovel desta matricula faz parte ao reglme de afetacdo, conforme
pbrevisto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64 Desta forma,

constituindo-se patriménio de afetacio o conjunto de bens, o terrenoc
e as acessbes, os direitos e obrigagdes vinculadas & incorporacao
1mob111ar1a, bem  como -0s -demais -bens e dlrelto h Ty ela Vanulados
Hestinam<se  Unica e exclu51vamente a consecug ‘

adqulrentes e manter-se-do apartados, torna do-se ipcompriicaveis em
Irelacao ao0s demais bens, direitos'e obrigag Hm"‘@qm ﬂgmgeral da
1ncorporadora Rio de Janelro, RJ 17/07/2019. 0 OFI

matricula 255687 em 09/05/2019 que: ;'Pelo;InétrUm‘ to Partlcular de

-~

Aber;ura de Crédito e Mutuo, para Construgéo ‘ Empreend}mentq

22/03/2019, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A  j& qualiflcada, deu em
nipoteca o imével desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
brigagdes assumidas no citado , contrato, . sendo o valor do
ginanciamento"de R$8.953.275,03 ( “incluido ' neste - valor outros

T VR - LT i

Segue s fls.3

dagbilvea Costa

Leqislagéo Mujicipal ou Estadual Especifica prevendo percentual

Empreendlmento e a entrega "das unldades i ﬂ' {arfihs aos futuros'

AV - 6 - M - 259146 - HIPOTECA: Consta registrado sob o B -9 da_

Imobilidrio com Garantia Hlpotecarla e’ outras avengas datado. de.

st o TR B O il

€T ¥202/80/6T - OHTIOD INITHNG OTIOHV Jod jusweNBIp OpeUISSE (0§ 0JUSWINOP 8SS3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=f78e70b6-7489-45b2-9528-a7ed560d22c9

CNM: 093344.2.0259146-32

4 OFICIO DEREGISTRODE [ gffzim 1! /07[;\;\0 15
Zlgm*mmmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
] RO DE JANEIRO - RJ
Livro n°® 2 fis. 3
Cont. das fls. V.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f78e70b6-7489-45b2-9528-a7ed560d22c9

iméveis) ; Valor da Garantia Hipotecaria de R$17.824.000,00
( incluido neste valor outros j i)y, Sistema de Amortizacdo: SAC;
Prazo Total de Construcdo/Légalizagio: 36 meses; Prazo Total de

Amortizagdoec: 24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de

Juros Efetiva de 8.30000%; |demais condig¢des constantes do titule.Rio
de Janeiro, RJ, 17/07/2019. '

AV - 7 - M - 259146 - DESLIGAMENTQ{DA HIPOTECA Fica o imével desta
matricula desligad da garanti J hipotecdria o¢bjetc do AV-

6, face autorizac ~dada\ pela credara no instrumento particular de
16/09/2019, que
(Selo de fiscaljizacdo ¢letrénica n°EDEQ 49388 OPK). Rio de Janeiro,

RJ, 09/10/2019.[0 O_FIJC%}LE. il Crsta

“eudstituta
AT

R -8 - M - 250146 - [COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
16/09/2019, a proprietérla j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno

desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a ERICK

PRUDENCIO DE ALMEIDA, brasileiro, militar, sclteiro, CNH

n°04644209230, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 130.258.297- .
61, residente Rio de Janeiro/RJ. Valor do imével atribuido pelos .
contratantesiR$155.000,00 (sendo com utilizacé dos recursos

concedidos pelo FGTS na forma de desconto fo valor\de R$2.585,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme fguia n®2282060. (Prenotagao.
n®684522, em 07/10/2019) (Selo de fisc llzacao eletrénica n°EDEQ
49389 OXD). Rio de Janeiro, RJ, 09/10/201 . 0 OFICERL. ) . '
' Jnan"'ﬁ<' el Cote v
ubsifuts
o v

datado de 16/09/2019, o adquirénte do' R-8, deu
desta matricula, bem como o ‘apartamento a ser

fracao .do terrenou
nele construldo em

R-09-M- 259146 - ALIENACAO FIDUCIARIA: 3T9~in§trumento partlculapm

alienagédo fldUClarla a CAIXA ECONOMICA . FEDERAL CEF com sede em .
Brasilia/DF e filial nesta c1dade, CNPJ/MF sob o n° 00.360. 305/0001~n_

04, em garantia da divida dé 'R$124.000,00, ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,.

1% em 16/10/2019, no valor de R$843,60, a taxa nominal
\\&?fetlva de 7,2290%a.a e"nas demais condigdes constantes
(Ptenotacio n‘684522 de 07/10/2019) (Selo de fiscalizagdo

AV - 10

capeandé Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°

oje sg|akquiva. (Prenotacdo n°684522 de 07/10/2019) °

p° DEQ 49390 WUS) . Rio ‘de " Janeiro, RJ, 09/10/2019.0

- M - 250146 - CONSTRUCAO: Pelo redugrimento de 13/03/2020,

Continua no verso...
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80/0007/2020, de 19/03/2020, hoje arquivados, verifica-se que de
acordec com o processo n°02/280001/2017, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 18/03/2020. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obr?,fggp orme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.064201 j (\ Prenotagdo n°691558 de 22/04/2020) (Selo de

fiscalizagéo letré‘&g ?E%ﬁa%ybm;3l48 VVX). Rio de Janeiro, RJ,
29/04/2020.0 O ICI RIARHE R SR 17 QLI Ak (B

aastiu’s

V¥ 3T

N

AV - 11 - M - 25914 *4- INTIMAGCAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNBJ/MF sob o© n° 00.360.305/0001-04, através do Oficic n°428650/2023
de 09/11/2023, e face notifica¢bes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante ERICK PRUDENCIO DE ALMEIDA, brasileiro, solteiro, CPF/MF sob
o n° 130.258.297-61, residente Rio de Janeiro/RJ., Publicados
em 15/01/2024, 16/01/2024 e 17/01/2024, para purgd da mora objeto desta
matricula, nos termos do artigo 26 paragrafo 4° da Lei 9514/97.
Prenotac¢do n°721307 de 10/11/2023. Selo de fiscalizacdoc eletrénica
n°EDUS 96425 VYZ. Ato concluido aocs 19/02/2024 por Diego Mattos
(94/14146).

AV - 12 - M - 259146 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 24/05/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 09514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consclida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n°®00.360.305/0001-04, ja qualificada, ficando a
mesma com a cbrigacdo de promover leildo piblico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 5514 de 20.11.1997).
Impostoc pago pela guia n®2689511, em 23/05/2024.

Prenotacdc n°727806 de 03/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 76131 GUI. Ato concluido aos 06/08/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 13 - M - 259146 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°727806 de 03/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 76132 IWN. Ato concluido aos 06/08/2024 por Adam Cordeiro (Mat.

CERTIFICA...
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https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=f78e70b6-7489-45b2-9528-a7ed560d22c9

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f78e70b6-7489-45b2-9528-a7ed560d22c9

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 07/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:23h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEPH 76133 FZF

Clfy =100

http:/mww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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