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REGISTRO DE IMOVEIS
DA 7.° CIRCUNSCRIGAD DE NOVA IGUAGU

LIWVRO N* 2

REGISTRO GERAL

1 I ] , A ok : J 3, COM FEENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, e que sera constituido de drea privativa de 42.61m32,
drea de uso comum de 16,67m2, totalizando uma area de 59.28m2, o empreendimento conteri wma arca
coletiva para 140 vagas de veiculos privativas sendo 09 de uso destinado ao PNE e 131 padrio, com
acrescimo de 28 vagas de uso comum para motocicletas, as vagas de garagem ndo ficarfio vinculadas as
unidades deste empreendimento e a respectiva fraglio ideal de 0003389, avos do terreno, designado por
LOTE 6A2 medindo 78.90m de freme, partindo do ponto HI de coordenadas (N:7487016.130/E:
657440 388). segue confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita em dois segmentos, medindo 53.76m
até o ponto 11, de coordenadas (N:7487063.691/E: 657465441 ). deste sepgue em curva medindo 25,14m
ate o ponto J1, de coordenadas (N: T487084.452/E: 657479.595), 203.22m pelo lado direito, partindo do
pontae J1, de coordenadas (N: 748T084.452/E: 6537479.5935), da Estrada Velha de Santa Rita, confrontando
com o lote 6Al1, segue em trds seguimentos, medindo 98,90m ate o ponto J2, de coordenadas (MN:
T4RTO13.945/E: 657548-948), deste segue medindo 1500m a¢ o ponto J3, de coordenadas
(MN:7487024 463/E : 657550.642) ¢ deste sepues com 89.32m ate o ponto Y. de coordenadas (MN:
T4R660.TRS/E: 657622.278), 50.,79m pelos fundos, partinde do ponto Y. de coordenadas (MN:
T4RG960, TRE'E: 657622.278), confrontando com a area 6AB, em dois segmentos, seguindo em curva com
17,29m ac ponto £, de coordenadas (MN: 7486947 366/e: 653761 1.435), deste segue com 33,50m até o ponto
Al, de coordenadas (N: 7486917 .835/E: 657595.664); 183, 77m pelo lado esquerdo, partindo do ponto Al,
de coordenadas (MN: 7486917.835/E: 657595.664), confrontando com o lote 6A3, aié o ponto H1, de
coordenadas  (N:  T48T7016.130/E: 657440.388), totalizando area de 11.889.42% situado no
EMPREENDIMENTO COMDOMINICO COMVIVA RESIDENCLAL, 3 subdistrito do 1% distrito deste
Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida-
PMOCMV de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, brasileiro,
advopsdo, portador da carteira de identidade n® 05506080012, expedida pelo DETRAN/RJ em
29/06/2013, inscrite no CPF/MF sob o n® (05.843.657-05, casado em 14/10/201 1, pelo regime patrimonial
da completa ¢ absoluta separacio de bens, na vigencia da lei n® 651577, com ELAINE DE SOUZA
PIMENTEL ALMEIDA, residente ¢ domiciliadoe a Rua Sebastillo Herculano de Matos, n® 140, apto 702,
Centro, Nova lguacw'RJ ¢ DELMO SIMOES FILHCO, brasileiro, empresario, portador da carteira de
identidade n™ 01772049300, expedida pelo DETRAN/RI em 29/08/2014, inscrito no CPF sob o A"
098 496.507-61, casado em 20/04/2011, pele regime da comunhao parcial de bens, na vigencia da lei n®
6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira, autonoma, portadora da carteira de
identidade n® 20.823_898-0, cxpedida pelo DETRAN/R) em 03/11/2011, inscrita no CPF/MF sob o n*
099.690.767-01, residentes e domiciliados na Rua Coronel Pedro Velho, n® 57, California, Nova
IguacwRI, tendo como INCORPORADORA HABRAS NOVA IGUACU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede no Municipio de Nova Iguagu, Estado do
Rio de Janeiro, na Bua Otavio Targuinio n® 410, sala 803, centro. inscrita no CNPJ/MF sob o n®
28,592 721/0001-57, neste ato representado na forma do seu contrato social por Michael René Lacanal,
brasileiro, casado, administrador de empresas, portador do RO n® 60.056.026-0, 55P/SP, inscrito no
CPF/MF zob o n® 015,732.616-02, domiciliado na Rua Helena, n® 285, conjunto 22, Vila Olimpia, Sio
Paulo/BJ, na qualidade de incorporadora, autorizado pelos proprietarios do terreno Rafael Armando
Sancher Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho e sua mulher Isabelle Vailant Silva Simoes, acima
qualificados, atraves da Procuragio lavrada no Livre 126, folhas 05, datada de 18/06/2018 do Cartorio do
1° Oficio de Queimadosconforme Escritura de Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do
Cartdrio do 27 Oficio desta Comarea, L* 575 F/S, fls. 181/183, ato 074, devidamente registrada na ficha
01, sob o R, 01, das matriculas 25.503 e 25.504, em 07/12/2016, desmembrado da matricula 28.058 em 23
de margo de 2018, Constando aghes positivas conforme Certidfio de Ages e exccugdies fiscais emitida
pelo Oficio de Registro de Distribuigfio desta comarca em Favor de Rafael Armando Sanchez Lamego de
Almeida. acima qualificado. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAO DE
l-soty G R0, Nova [guagu,

rd

PATRIMONIO, devidamente registrado na ficha 01, junto a matricula 28.0
22 de fevereiro de 2019, Eu, &JGQF Escrevente, digitei ¢ conferi. E sl ) bt / . Dficial a
subscrevo. Al = il
/ - ;f,z
/ / 4 e -
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AV OT-20.907, HIPOTEC A, Foir hoje averbado na matricula 28.061, sob o nt 04, insruido com |o
Instrumento particular de Contraio de Aberiura de Credito e Mutuwo para Consirugiio de Empreendimenfo
Imobiliaric com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que Entre si Celebram Habras Nova lguagu
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal. com Recursos do Fundo de
CGarantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programg’ hlinha 'E -‘..n. Minha Vida. n® do contrajo

R.7877.05851 84-6, |:|.:'I wlo de 20 de abril de 2019, HIPOTECA dc 1.:!\.;-3 Iguagu, 14 de junho de
2019. Eu, Escrevente, digitei ¢ conferi ¢ ﬁl e ﬂlmml a subscrevao,

A, 02-29. 902, CANC I-.I.A.ME NTO DE AFETACAO DE PA fRIMUNIH. De acordo com o requerimenjo
da HABRAS NOVA IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, datado de 01 ge

| ulbo de 20109, por se :mﬁﬁhﬂﬂg 1¢-H.;1i5. instruido com os devidos documendgos, fica CANCEL A A
AFETACADQ lll P . Bova lguagu, 02 de outubro de 2019, Eu, %\ Escrevente, digitei
e e Oficial a subscrevo. J

¢ conferi ¢ Eu
B

Av03=20902, CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.7 do contrato abaiyo
registrado, fica cuncelada portanto sem mais efeito leg -n'lTFp-ﬁTan gue recai sobre o imdvel objeio e
prese acima mencionada na  matricut uagu, 02 de outubro de 201p.
Eu, Escrevente, digitei e conferi, Oficial a subscrevo.
SELO ELETRONICO: EDIM 11198 Z20OC T

F.04-29.902, COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mulyo
para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianca ¢ Outras Obrigagies
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) - Recursos do FGTS da Caixa Economica Federal - CE
do contrato B.7877.0637987-3, datado de 12 de julho de 2019, DELMO SIMOES FILHO e sua espoga
ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES e RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEID 4.,
acima qualificados, VENDERAM A TATIANE PASSO0S DA COSTA, brasileira, nascida em 23/11/198p.
empregadoe domestico, portador da carteira de identidade n® 210420709, expedida por Secretaria de Estado
da Casa Civil/RJ em 21092007 e do CPF 115.795.537-10, filha de Antonio de Padua Mendes da Costale
Rita Maria de Souza Passos, solteira, ndo mantem uniac estavel, ndio possui enderego eletronico cadastradp
residente ¢ domiciliado em Av Luis Galviio do Vale, 11, Miguel Coute em Belford Roxo/R) ¢ THAMIRHS
PASSOS DA SILYV A, brasileira, nascida em 24/05/1998, pensionista, portadora da carteira de identidade f®
2T7RO59001, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil’/R) em OR/07/2016 e do CPF 149,493 557-0
filha de Elenilson Messias Candido da Silva ¢ Tatiane Passos da Costa, solteiro, nfio mantem uniao cstav I
nfio possui enderego eletronico cadastrado, residente e domiciliado em Av Luis Galvao do Vale, |
Shangri-la em Belford Roxo/RI, o imdvel objeto da presente pelo prego de RS 128,000,000 (cento ¢ vinle
oito mil reais). o ser papo da seguinte forma: R$ 15.574.20 (quinze mil guinhentos e setenta e quatro reais{e
vinte centavos) com recursos proprios, RY 24 690,00 (vinte ¢ quatro mil sciscentos ¢ noventa reais)
desconto complemento concedido pelo FGTS ¢ RE 87.735,80 (oitenta e sete mil selecentos € trinta e ¢in
reais ¢ oitenta centavos) a ser financiade pela credora abaixo qualificada. como INCORPORADOR
HABRAS IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CHNPIMF sob o
28,502 721/0001-57, situada em R Otavio Tarquino, n*410, Sala 803, Centro em Nova lguacw/R] com se
atos constitutivos arquivados na JUCERJA, repistrada sob NIRE n® 332.1041059-8, representada rja
conformidade da Clausula Sétima de seu Contrate Social registrado em JUCERIA zob o n® 332,104 1059
em sessdo de 150012019, pelos diretores RICARDO DUARTE FERREIRA, brasileiro, nascido e
27101971, engenheiro, portador da CNH n® 00914812071, expedida por DETRAN/SP em 07/01/2015
do CPF 116.731,398-41, soltgiro, residente ¢ domiciliado na Rua Conde de Bonfim, 177, ap 502, Tijuca ¢
Rio de Janeiro/RJ ¢ MICHAEL RENE LACANAL. francesa, nascido em 23/10/1984, administrador
empresa pertador da carteira de identidade n® 60.056.026-0, expedida por SSP/SP em 017022017 ¢ do C
015.732.616-02, casado no regime da separaciio total de bens, residente ¢ domiciliade na Rua Jericd, 5
Sumarezinho em 5o Paulo/SP, Foi apresentado a Guia de Isengio de ITBI n® 2009001361, datado de 1

de setegmbro de 2019, A compradora tem ciéncia das diversag certidoes positivas em face do vendeds
g 1g s AeAde outubro de 2019, Eu, %’ Escrevente, digitei e confer

: ;j,_w{“ﬁual a subscrevo. L
EETR: 1CO: EDDI 11199 5BR e |
— coclima.  Frete (o0
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320 002, ALTENACAD FIDUCTARTA. Por Instrumento Partcular de Compra € venda de Terreno e
e para Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantin, Fianga ¢ Outras
rigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica
eral - CEF. n® do contrato 8. 7877.0637987-3, datado de 12 de julho de 2019, tendo como fiadores
BRAS NOVA IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, acima qualificada e

MAKO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CHNPJI 38 876 835/0001-82, situada

Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em 580 Paulo/SP com seus alos constitulivos arquivados na
CESP, registrada sob NIRE n® 35228924340, representada na conformidade da Clausula Sexia de seu
ntrate Social registrada na JUCESP sob n® 35228924340, em sessio de 14062018, pelos socios
CHAEL RENE LACANAL, nacionalidade francesa, nascido em 23/10/1984, administrador de empresa
rtador da carteira de identidade n® 60.056.026-0, expedida por S5P/SP em 01/02/2017 ¢ do CPF
5.732.616-02, casado no regime da separagiio total de bens, residente e domiciliado na Rua Jericd, 59,
marezinhe em 5o Paulo'SP ¢ PEDRO VALADARES RESENDE ALWVES, brasileiro, nascido em
/021978, portador da carteira de identidade n® 9.116.985, expedida por SSP/MG em 23/08/1995 ¢ do
F 989.595.066-72, solieiro, residente e domiciliado na Rua Professor Anibal de Mattos, n® 155, ap 702,
ntoy  Antonio em  Belo Horzome™G e GOLFO E:'.-"I.R'!'l('ll".ﬂx(_'f‘ﬂ"'.ﬁ R.A, inscrita no CNPI
.91 5. 278/0001-08, sitwada em Av. Embaixador Abelardo Bueno, 001, Bl 01 51 314C, Jacarepagud, em
y de Janeiro/RJ com scus atos constitutivos ja JUCERJA, registrada sob NIRE n® 333.0032504-2,
resentada na conformidade Capitulo V o Estatuto Social e Ata de Assembleia Geral de  Constituigio
ristrada na JUCERIA sob n® 333.0032504-2, em sessdo de 25/08/2017, pelos diretores LUCLANO DE
STRO DUARTE, brasileiro, nascido em 19/10/1968, engenheiro, portador da CNH 43004979217,
pedida por DETRAN/MG e do CPF 741.722.806-25, casado no regime da comunhao parcial de bens,
idente ¢ domiciliado na Rua California, n® 390, ap302, Sion em Bele Horizonte/MG e TATIANI
VIER MACEDOQ, brasileira, nascida em 01/0%1976, portadora da CNH 03605680952, expedida por
STRAN/RI e do CPF 072.369.037-52, divorciada, residente ¢ domiciliada na Rua Cosmorama, 700 -
ndo. Beija Flor 2, casa 132, Edson Passos em Mesquita'RJ. TATIANE PASSOS DA COSTA e
{AMIRES PASSOS DA SILVA, acima qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE A
EDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa
blica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 75971969, regendo-se pelo Estatuto

vipente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes

justiveis de acordo com as.glgusulas ¢ condighes constantes do me
1 de outubro de 2019, liu(%iscrﬂ'tmﬁ. digitei e mnﬁ:r].{bé’cu_
o

CHNPI n 00.360.305/0001-04, o imdvel objeto da presente. pela sepuinte forma, o valor da garantia
uciaria ¢ de R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), o valor da divida é de RS 87.735.80 (oitenta ¢
e mil setecentos e trinta ¢ cinco reals € oilenta centavos) correspondentes a 360 prestagdes a serem pagas
naalmente no valor inicial de R$ 466,22 (qualrocenlos ¢ sessenla € seis reais ¢ vinte e dois centavos),
neendo-se a primeira no dia 12/08/2019, ¢ as demais em igual dia dos ps-subsequentes ao vencido,

. spumento. Nova [guagu,
7 j{? «¥ Oficial a subscrevo.
B _ -

e

ELO ELETRONICO: ED 1200 BOT

Av.06-29.902. HABITE-SE . Foi hoje averbado no ato n® 09 na matricula 28,061, instruido pela Certidio
ide Habite-se n® 283/2021 da Secretaria Municipal de Infroestrutura - SEMIF da Prefeitura desta Cidade,
oncedido em 260/04/2021 fica averbada a CONSTRUCAOQ do empp nto imobiliario "COMNYIVA

IRES . Ailspb o n® 1060, Mova lguagu, 20 de maio de 2021, Ekg Escrevente, digitei e confieri
e, jf {léé/ ' Oicial a subscrevo.

A%Tfm CONVENCAQ DE COMNDOMINIO. Fica averbado na matricula 2B.061 sob o n” 10 ¢
registrado no Livro 3-Auxiliar, sob o n." 1,176 a CONVENCAQ DE QONDOMINIO da unidade objeto da
: '- - Moyal luagu, 08 de julho de 2021. Eu, Y Escrevente, digitei ¢ conferi.

, Dficial a subscrevo,

v ATR-26 902, CANCELAMENTO., Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal CEF,

tado de 20 de maio de 20235, prenotado sob o n* 59.992, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz
esta data g Cancelamento da Alienaglio Fiducidria do R.05 desta matricula. Nova Iguagu, 28 de maio de
025, Fu% Escrevente, digitei e cun!’ﬁti e = Oficial a subscrevo.




Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL

Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 29902 / CNM: 092353.2.0029902-93 / Recibo: 81762 / Data da Certiddo: 30/05/2025.

CULA FICHA

29.902 02v*

Av 0929007 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da Caija
Econdmica Federal — CEF, CNPJ n" 00.360.305/0001-04, datado de 20 de mmo de 2025, por sgu
representante legal, na qualidade de credora fiduciaria, instruido com os devidos documentos, e na formha
do artigo 26 da Lei Federal n® 93514/97, prenotado sob o n® 39992, fica CONSOLIDADA

PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nfio purgagio de mora por parte do devedpr
fiduciante, Tatiane Passos da Costa e Thamires Passos da Silva, acima qualificados. O Imposio fe
transmissdo devido foi recolhido através da guia de 1TBI n® 2025/000118, no valor de RS 4 983,37 ¢gm

13/02/2025 (gvaljacio Nscal de RS 165.841,19). Inscrigiio M}u‘,}nicl'pal 937621, Nova [guagu, 28 de maio de
2025 Eulr Escrevents, digitei e conferi e Eu, = — Oficial a subscrevo
SELO ELE OO EEYD 67246 HR(Q - digo EEYD 67273 EYH
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