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Oficial

-
Fracéio Ideal de 0,0031390 que nurrespnndare‘l an Agnnamu:n 4D-33, com Area privativa

de 45,000m?, area de uso comum de 42,183m2, | o direito 1 vaga de
garagem indeterminada, perfazendo area total de 87, 182mz, a ser edificado na fl;n 2. com
15.118,81m?, com 60,00m de frente para Estrada Bellord Roxo, 244 50m pelo lado direito,

confrontande com a Area 1, com 200,60m em cinco partes: 35,00m. 150,60m. 3,00m,

15,00m, 2,00m pelo lado erEquar:b confrontands com a Area 3 & 67,00m na linha dos
fundos com o loteamento “Mova Esperanga”, oriunda de desmemnmmcnm de drea de
50.203,00m?, conforme ceridio da PMBR n"02 1/COED/2010, averbado sob o AV-3, datado
de 18.02.2010, da matricula 72,359 do Carldrio do Registro de Imaveis da 20 Circunscrigho
de Mova lguacu, neste Estado, conforme consta no caput da matricula 4.454, desta
serventia, A identificacio das unidades autdnomas foi delerminada jevando-se em conta
quatro fatores, respectivamente: 1 — O Bloco onde a unidade se localiza; 2 - A escada de
acesso & unidade autdnoma, em seu Bloco, 3 — O pavimenlo onde se localiza a unidade; 4
= & niémero da unidade em seu respective pavimento, de propriedade de PEHGGLA
BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJME
sob o n*20,076.703/0001-00, com sede na Rua Jerbnimo da Veiga, n*164, 1% andar, sala
"F®, Haim Bibi, 540 Paulo, SP; havido nos larmos da Escritura Pablica de Compra e Venda,
lavrada em 11.06.2015, no Livro 7196, fls. 082, At n 029, do Cartdrio do 10° Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrado no R-6, datado de
21.03.2017, da matricula 4,454, desta serventia. Memorial de Incorporagio do
Empreendimento  que receberd a denominagio "RESERVA BELFORD ROXO"
devidamente registrado no R-8, datado de 14.06.2017, da malricula 4.454, desla serventia,
aprovado através do processo n®12000864/2013, autuado em 05.08.2013, instruido com
Certidio de Aprovagio do Projeto nf0BVSEHURB/2017, emitida em 26.05.2017, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagao e Urbanismo,
assinada palo Secretario Municipal de Habitagao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 1116122, Alvard Concedide n?.010/GS/2016 de Licenga Provisoria de Construgao,
emitida em 15.03,2016, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de
Habitacio e Urbanismo, assinado pelo Assessor |, Fernando Antnio Marting Duarle Junior,
mat. 11/017-880 o Secretario Adjunto Municipal de Habitagie e Urbanismo, Marcelo de
Almeida Lima, mat. 80746709, renovado pelo Alvard concedido n*005/GS/2017 de Licenga
de Construgio, emitida em 02.05.2017, pela Prefeitura Municipal de Ballord Roxo,
Secretaria Municipal de Habilagio @ Urbanismo, assinado pele Chefe da Div. Dre Analise e
Licenciamento, Fernando Amdnic Marting Duarte Junior, mat. 11/017-880 e Secretario
Municipal de Habitagio e Urbanismo, Reginalde Ferreira Gomes, mat. 11/16122, e Licenga
de Instalagio LI n®.0128, emitida am satembro de 2016, pela Prefeilura Municipal de Belford
Roxo, Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Sansamento, Departamento de
Licenciamenio e Fiscalizagio - DELFA, assinada pelo Secretaric Municipal de Meio
Ambienta & Saneamento, Gilmar H. Belone Paraira, mat. 60/59.565. A hipoteca registrada

sob o E 10, datada ga 7.11.2017, da supramencionada malricula 0,24 454, foi devidameante
e 29.01.20 Belford Roxa, 25 de Janeiro de 2020,

Eu, (Eduardo Ferreira do  Amaral), Ea{:r&wania Matricuta 94/20936, digitel,
Eu. [Jéssica Carvalho da Silva), Eccravents, Matricula 84/20837, conleri.

R-1 - 17.B03 = (Prot.: 60.090) - COMPRA E VENDA - Nos tarmos do Contrato de Gompra e
Venda de Tereno @ Mituo para Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria
em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCWMY) -
Recursos do FGTS com Uliizagao dos Recursos da Conte Vinculada do FGTS Do(s)
Devedor(es) - Contrate n®8.7B77.0837503-7, datado de 11.00.2019, a proprietéria,
PERGOLA BELFORD ROXO N EMPHEENDIMENTC' IMOBILIARIO SPE LTDA, acima
gualificada, vendeu o imdvel objeto da presente matricula para WALLACE COSTA DA
SILVA, brasileirp, solteiro, assistents téonico, portador da CNH n*0E036574501, expedida
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Olicial

f_pElh:l DETRAN/RY, inscrito no CPF/MF sob o n?159.836.677-77, residente e domiciliado em
R Itaipu, Lt 19 B, Qd 24, Nova Aurcra, nesia hl'luni-_capin e Es.tadu_, pelo vakor ﬂa_
B%151.000,00; sendo composto madiante: Valor do financiamento concedido pela credora:
RE112.170,00;, Valor dos recursos proprios: A$24.157,96; Valor dos recurzos da mn!a_
vinculada de FGTS: R$10.299,04 & Valor do desconto complemento concedide pelo FGTS:
A%4.373,00. Valor da aguisico do terreno; RE25.427 35, Valor Global de Venda do
Empreandimento; E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimente. Nos termos do arl. 3° da Lei Complamentar n®103 de 30 der setemtm_} de
2003, o TBl N*72.08.019.011,1005.3 teve sua aliquota reduzida a 0%. conforme Cerliddo
de Isengio do ITBI expedida em 21,11,2019 pala PMBR/SEMFA, firmada pelo Diretor de
Receitas/SEMFA-PMBR, André Brasil Tavares, Mat. 1174731 agui arguivada. Belford Roxo,
29 de Janeire de 2020, Eu, &~ [(Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula
94/20936, digitei. Eu, {Jéssica Garvalho da Silva), Escrevente, Matricula 94/20937,
conferi. Selo Eletrénico Mimero: EDGY39364-KKE

e e i L B R LI T T R R o e B B
foarr T S ] R T
R-2 - 17.803 — (Prob.: 60.080) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, o
devedor fiduciante, WALLACE COSTA DA SILVA, acima qualificads, allenou o imével objeto
da presente matricula & credora fiduciana CAIKA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CHMNPJ n*00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, em garantia da divida de RE112.170,00, resgatéavel no prazo de 360 meses,
pelo Sistema de Amortizagio PRICE, A taxa anual de jurcs nominal de 5,00% e efetiva de
5.1161%, a sar paga em prostagbes mensais & sucessivas, vencendo-se a primaira am
11.10.2019 no valor de R$634,51 de acordo com o item 5. Epoca de Reajusle dos Encargos
de acordo com itemn 6.3, Valor da Garantia Fiducidria: R$151.000,00. Belford Roxo, 29 de
Janeiro de 2020. Eu {Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevenle, Matricula
94/20936, digitei. Eu, {Jéssica Carvalho da Silva), Escravante, Matricula 94/20937,
conferi. Selo Eletrénicd Numero: EDGY39365-ZDL

£ T Y15 (b wmlcrual: Al NETYEES; Sulas FEOOS Am. RSO G5 B Rl Fen. A0S Sebnoml P : ; Funsps
i . Furmrpar: RS0.00- Lot & 17038 5% R T |m5'!,\, LTTH) mmm -mm m-T: n "!“:Hn FET R 1| R0 Funpes)

AV-3 - 17.803 - (Prot.: 60.228) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - Mos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 03.02.2020, firmade por Pérgola Belford
Foxo || Empreendimento Imobiliarico SPE LTDA, acima qualificada, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empresndimento RESERVA BELFORD ROXO, acima
dascrito, neste ato representada por seu socio, conforme contrato social registrade na Junta
(Comercial do Estado de S&o Paulo = JUCESP sob o MIRE n®. 3522831598-0, datado de
28.07.2017, Filippo Cattaneo Adorno, brasileirs, solteirs, empresério, portador da carteira de
dentidade n®. 54 605632-5, expedida por SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n
058.067.137-54, com enderego comercial na Rua Jerénimo da Veiga, n° 184, Itaim Bibi,
=80 Paulo, instruido com a Certid8o de Habite-se n® 256/SEHURB/2018, expedida pela
FMBR/SEHURE, em 31.10.2018, assinada pelo Secretiric Municipal de Habitagio e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, dispensada a apresentac3o da
ICHD/ANSS com base no Proviments CGJ n® B7/2013, procede-se a presente averbacdo
para fazer constar a construgio do Apartamento 4D-33 do Bloco 04 do Prédio n® 977,
com area de 45.00m*, edificado na Area 02, da Estrada Belford Roxo, no Bairro Bom
Pastor (Lei Municipal n® 725/98), neste Municipio e Estado; licenciade e vistoriado
através do processo n® 12/000864/2013, autuado em 05.08.2013, recebendo seu
espectivo HABITE-SE, em nome de PERGOLA BELFORD ROXO | EMPREENDIMENTS
IMOBILIARIO SPE LTDA, conforme a documentagdo aludida e agui arquivada. Belford
Roxo, 13 de Margo de 2020 LU AN (Arleide  Almeida de Carvalho), Escrevents,
A5 ula B4/20248 - 2 . aniele da ilva Par
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AN-4 — 17.B03 - (Prot.. 60.427) - AVERBAGAD DE REMISSAD - Procede-se a presente
remissdo para fazer constar a Cornvengao de Condominio do Empreandimento denominado
"RESERVA BELFORD ROXO" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob
n? 79 datado em 16.03.2020, neste cartono. Belford Roxo, 16 de Marco de 2020.
(Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20245 digitei.

le. 4+ (Danigle da Silva Paredes), Escreventa, Matricula 24/14855 conferi. Selo
tronico Numero: EDIZ73251-ALX

Erssbumantos (labakis & vakdes] Ao RE T Prenc. ABLO0, Guas ABI0D. Arg RECDD, Buscs RE000. Gutaisl. REA.TT, FET) AR1LTE Fundper REQEE Fungsn
RS0 A3, Furarper R30S, Led 6 37067 7% AS0,17; Lai T13UAS: RS0 40, Toml R$13,30

AN-5 17803 - (Prot.: 74.833) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 15.01.2025, firmado, com fulcro no art. 26, 517 da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, gualificads sob o R-2 da
presente matricula, represemtada por sua procuradora, Ana Clavdia Andrecli, inscrita no
CPF/MF socb o n®286.689.298-44, conforme Oficio n"557501/2025 Caixa Econdmica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a itimagao pessoal do devedor fiduciantse,
WALLACE COSTA DA SILVA, gualificados no R-1, que restou Megativa, na forma do art.
26, §4% da Lei 9.514/97, pois guanto ao primeiro enderego, na primeira tentativa realizada
no enderego indicado na notificacio, o devedor nao foi localizado, tendo sido informado que
nao reside no endereco indicado, estando em lugar incero, conforme Certidao expedida am
25.03.2025, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartdrio do 3% Oficio de Justica de
Belford Roxo, &, quants ao segundo endereco, na primeira tentativa realizada no enderego
indicado na notificagao, o devedor nao foi localizado em vintude de o numerg indicado na
natificagac ser inexistente, estando em lugar incerto, conforme Certid3o expedida em
25,03.2025, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartorio do 3° Oficio de Justiga de
Belford Roxo, procede-se a presente averbagao, nos termos do art. 12 do Provimento CG.
no02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, WALLACE
COSTA DA SILVA, dando E“bllgiuﬂgg 4 existéncia do  procedimento  em  curso

uran irexit tercei |r|t i tabalecendo o termo para a
consolidacaon de propri lo fiduciario{art. 26, §7° da Lai 9.514/97). Belford Roxo, 01
de Julho dz%:‘& Eu, 4 (lona de Oliveira Nunes), Escrevents, Matricula 94/25509,

digitei. Eu, __[Karing Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479, conferi. Selo
Eletrénico ero:EEXI44668-WPL

Emciumenion L ™ 305071000 @mbeiny 0 vsionex): Ao FASEGE, 25 Pren PS50 51, Comunicecicr FISE4, 58 Sudinial AST4E 15, Fef 20M% - Le 0™ 329715609
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AV-B — 17.803 - (Prol.: 76.847) - CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 03.09.2025, e Oficio
n"857501/2025 Caixa Econdmica Federal, datado de 04.09.2025, reprasantada por sau
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificagac do devedor fiduciante WALLACE
COSTA DA SILVA, qualificado no R-1, & nao purgada a mora, conforme notificagao
extrajudicial ora arquivada, com editais de intimagbes publicados através do  site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdveis Eletrdnico - Diario do
Registro de Imdwveis Eletrénico, sob as Publicagies n® 1609/2025, datada de 13.05.2025,
n®1610/2025, datada de 14.05.2025 e n™611/2024, datada de 15.05.2025 em ocbediéncia
ac artigo 26, §§ 1% a 7 da Lei n® 9.5141997, procede-se a presents averbacao para
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K. E. José Luis Ferreira dos Santos

consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada no R-2. O ITBI n*72.08.025.008.565.2 foi
pago em 21.08.2025 no valor de R$4.777,33, através do DAM n®65433321, sendo seu
pagamento ratificado atraves da certidao de guitacdo de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 21.10.2025, wverificada sua autenticidade pelo codigo de wverificagao
n"DABS0EDETE, sendo os documentos aludidos agui arquivados. O imdvel foi avaliado pela
PMBR, para fins fiscais, no valor de R$158.914,06. Belford Roxo, 28 de Outubro de 2025
Eu, [l (Leonardo Vasconcellos Ferreira), Escrevents, Matricula 24/17355, digitei.
Eu, /e (lond de Oliveira Munes), Escrevents, Matricula 94/25509, conferi. Selo
Eletronico Namero: EEZN93283-WFX
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AV-T — 17.8B02 - (Prot.; 76.847) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Mos
termos do art. 1,488 do do Codigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pela Caixa
Econdomica Federal, datado de 03.09.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de centfralizadora, procede-
ze a presente averbagao para fazer constar o cancelamento da alienagédo fiduciaria que
recala sobre o imovel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato n®
B.7AT7.0637503-7, datado de 11.08.2018, liberando-o do dnus que o gravava. Belford Roxo,
29 de Qutubro de 2025, Eu,.J (Leonardo Vasconcellos Ferreira), Escrevente, Matricula
94/173565, digitei. Eu, [ Ce_ (lond de Oliveira Munes), Escrevente, Matricula 94/25509,
conferi, Selo Eletronico Midmero: EEZN33284-YSC
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