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MATRICULA
N°: 253547

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL OLIVEIRA, N° 1689 (EM CONSTRUCAO) —
APT® 304 DO BLOCO 08 e sua correspondente fragio 1deal de 0,002083 do respectivo terreno, onde
existe o prédio n® 1673 (a demolir), medindo em sua totalidade 63,04m de frente em dois segmentos de
51,74m em curva subordinada a um raio interno de 187,26m, mais 11,30m, 84,56m de fundos em dois
segmentos de 60,53m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m, mais 24,03m; 227,24m a
direita, 264,32m a esquerda, confrontando pelo lado direito com terreno s/n°, junto ¢ depois do prédio n°
693, de Albino Daudet da Costa Mendes, pelo lado esquerdo com terreno s/n° da Estrada Rio do Pau, de
Urselino Leal de Veras ou sucessores ¢ nos fundos com o Rio Pavuna. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625 762/0001-58, com sede em S#o Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: (FM) 246065/R-10 (8° RI) FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra ao espolio
de Albino da Costa Mendes, representado por sua mventariante Marcia da Costa Mendes de Freixo, nos
termos do Alvara de Autorizagio n°s 401/2016/ALV, 402/2016/ALV, 403/2016/ALV expedidos em
14/12/2016, nos autos do processo n°® 0157848-19 1998.8.19 0001 e espolio de Jodo da Costa Mendes,
representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termos do Alvara judicial de
Autorizagiio n°s 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em 14/02/2017, nos autos do
Processo n° 0070275-49 2012.8 19.0001 ¢ Alvard n° 4/2016/ALV expedido em 12/09/2016, de acordo
com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° Oficio desta cidade (L° 3477, fls. 045/055),
registrada em 31/03/2017. MEMORIAL: DE INCORPORACAO: Registrado sob o n° 246065, R-15 em
24/08/2018, enquadrado no programa Minha Casa Minha Vida 3 do Governo Federal, alterado conforme
AV-17 e AV-19/246065 (FM) em 08/01/2019 e 01/03/2019 respectivamente Prazo de Caréncia: A
incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagéo do
presente Memorial, contados da data do seu registro subordinado & condigiio de comercializagdo de no
minimo 60% (sessenta por cento) das unidades autdnomas de todo o grupamento projetado e ou ndo
consiga por qualquer motivo, financiamento destinado a construgéo Inscrito no FRE sob 4
(MP), CL n° 0.3698-8 vlm. Rio de Janeiro, RJ, 04 de setembro de 2019. O OFICI
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AV-1-253547 - PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimento objeto da incorporagio for
declarado Patriménio de Afetagdio conforme requerimento de 31/07/2018, averbado em 24/08/2018 sob n°
AV-16/246065, destinando-se Unica e exclusivamente 4 consecugdo da incorporagéo do empreendimento
e apartados dos bens do gatuX ‘\‘W | da-fficorporadora. vim. Rio de Janeiro, RJ, 04 de setembro de
2019. O OFICIAL >

AV-2-253547 - HIPOTECA. O 1mével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, & Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 8.7877.0561302-3 de 25/03/2019 - No ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, registrado na FM 246065/R-21 em 17/05/2019, sendo o empréstimo
no valor de R$10 167.784,89 a ser pago através do Sistema de Amortizagfio Constante - SAC (incluindo
outras umdades), a divida serd paga no prazo de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més
subsequente a liberagdo da dltima parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido com o
prazo de construgio/legalizagdo de 36 meses limitado & 60 meses, juros com taxa nominal de 8,0000% ao
ano ¢ taxa efetiva de 8,3000% ao ano Para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado em garantia a
fracfo 1deal (incluindo outras unidades alor fixado de R$17 280.000,00. vim Rio de Janeiro, RJ, 04

de setembro de 2019. O OFICIAL
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. -3-253547 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-2:
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12484 em 07/08/2019, hoje arquivado, fica averbado que a gredora Caixa Econdmica Federal, autorizou
o desligamento da referida garantia lipotecaria que gvel objeto da presente. vim. Rio de
Janeiro, RJ, 04 de setembro de 2019. O OFICIALy<

R-4-253547 — TITULO: COMPRA E VENBA FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular n°
8.7877.0628719-7 de 08/07/2019 (SFH), prenotado sob n® 813484 em 07/08/2019, hoje arquivado.
VYALOR: R$9.166,56 (fracdo do terreno); sendo o valor da aquisicio da unidade habitacional de
R$142.000,00, satisfeitos da seguinte forma. a) R$21.625,09 através de recursos proprios; b) R$802,57
recursos da conta vinculada do FGTS; ¢) R$10.888,00 dgsconto complemento concedido pelo FGTS e d)
R$108.684,34 financiamento concedido pela credora; base de calculo: R$158.136,72 (ITBI).
TRANSMISSAQ: Certiddo da Gwa do ITBI n° 2265462 emitida em 15/07/2019 isenta com base na Lex
5065/09. VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula
COMPRADORA: MARCIA CRISTINA MISAEL, brasileira, vigva, costureira, C/DETRAN/RI n°
13.249.526-8 em 29/12/2015, CPF n° 092.102.147-06, residente nesta cidade. Condi¢dio: A compradora
neste ato estd ciente de ndo poder negociar o imdyel adquirido, pelo prazo minimo de trés (03) anos, a
contar da data do titulo, se a negociagfio for feifgia i iW“ o gutitizagfo do FGTS. vim. Rio de Janeiro,
RJ, 04 de setembro de 2019 O OFICIAL: “‘\
Ja=s

R-5-253547 - TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR R$108 684,34 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$607,47, vencendo-se a 1* em 12/08/2019, 4 taxa de juros nominal de 5,00% ao ano e taxa efetiva de
5,1161% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagéio - PRICE. Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$153.000,00, base de céalculo:
R$158.136,72 (R-4/253547) DEVEDORA/FIDUCIANTE: MARCIA CRISTINA MISAEL, qualificada
no ato R-4. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/000 =& @T—" em Brasilia/DF. vIlm. Rio de Janeiro, RJ, 04 de setembro de 2019.

O OFICIAL: A .
e

AV-6-253547 — DEMOLICAO Nos termos do requerimento de 03/10/2019, prenotado sob n° 816731 em
08/10/2019, acompanhado da Certiddo da Secretaria Mumnicipal de Urbanismo, Subsecretaria de
Urbanismo n® 06/0187/2019 datada de 11/09/2019, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o
processo n° 02/36/000693/2014, foi concedida licenga de demoligdo de prédio, de uso ¢ atividade galpdes,
em terreno nio afastado das divisas, com 5 635,00m? sito 4 Avenida Chris6stomo Pimentel Oliveira n®
1673- antigo n® 703 (galpio). A aceitagdo da oligio-foreoncedida em 10/09/2019, af. Rio de Janeiro,
RI, 25 de novembro de 2019. O OFIC

AV-7-253547 - CONSTRUCAQ Nos termos do requerimento de 26/09/2019, prenotado sob n® 816940
em 11/10/2019, acompanhade da Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagfo
Subsecretaria de Habitagio n® 80/0036/2019, datada de 23/09/2019, hoje arquivados, fica averbado que
pelo processo n® 02/200774/2014, foi requerida e concedida licenga de construgéio de grupamento com
cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, de uso e atividade residencial (multifamiliar),
em terreno afastado das divisas, com 21 656,30m” de 4rea total, com 122 vagas externas para veiculos
descobertas. O prédio tormou o n° 1689 pela Avenida Chriséstomo Pimentel Oliveira nele figurando o
apt® 304 do bloco 08 cujo habite-se fo1 concedido em 23/09/2019. Base de Ciélculo: R$33:
(incluindo outras unidades) af Rio de Janeiro, RJ, 25 de novembro de 2019. O OFICI
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AV - 8 - M - 253547 - INTIMACAQO: Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 447682/2024 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 09/01/2024, acompanhado de outro de
06/02/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
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9.514/97, a Intimagéio da devedora fiduciante MARCIA CRISTINA MISAEL, CPF n°® 092 102.147-06,
via edital publicado sob os n° 1330/2024, 1331/2024 e 1332/2024 de 01, 02 e 03 de abril de 2024,
respectivamente, para purga da mora objeto desta®matricula, Base de calculo R$108.684,34.

(Prenotagiio n° 894498 de 16/01/2024). (Selo_de fiscalizacfio eletrénica n° EESM 73130 UFI). ds. Rio
de Janeiro, RJ, 27/05/2024 O OFICIAL. N
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AV - 9 - M - 253547 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Nos termos do Oficio n°
447682/2024-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 05/08/2024, acompanhado do requerimento de
02/08/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdio da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Le1 9 514/97), fica consolidada a propriedade do
im6vel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
publico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfio para a alienagfio do mesmo
(art. 27 da Le1 9 514/97) Imposto de transmissdo pago pela guia n° 2718587 em 01/08/2024; base de
calculo: R$158 862,72 (Prenotagio n°® 905429 de 06/08/2024)‘(Selw/ie—ﬁsea-lizgi\o eletrénica n°

EEUS 85591 YQY). csp. Rio de Janeiro, RJ, 09/10/2024. O OQFICIAL

AV - 10 - M - 253547 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagéio de Propriedade objeto do ato AV-9 desta matricula, fica cancelada a propriedade fiduciana
objeto do ato R-5. Averbagfo feita com base no artigo 1488 do Cdédigo de Normas da Corregedona Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo: R$108.684,34
(Prenotacio n°® 905429 de 06/08/2024). (SelWletromca n® EEUS 85592 OWE). csp.
Rio de Janeiro, RJ, 09/10/2024. O OFICIAINY"T N v

OATOACIMAEO ULTIMb.ERATIbAD-(-) NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 07/10/2024. Certiddo expedida
as 15:49h. rgs. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 10/10/2024. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"
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