Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24576 / CNM: 154302.2.0024576-83 / Recibo: 42899 / Data da Certiddo: 29/10/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24576, extraida nos termos do
Art. 19, § 1° da Lei 6015/73 dela constando todos os Gnus, condicies ou quaisquer outros atos
atos referentes ao imovel matriculade, 29 de outubro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 54982 WPU
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/X905U-POU7K-6T6PG-ZM7VN.
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Prédio n® 2235, Bloco 03, AptY 403, Cadastro Imaobilidrio n® 957051, composto por dois
guartos, sala, cozinha, droulaglo e banheiro, com drea total construida de 42,90m2, fragdo ideal
de 000301400 avos, com acesso pela Rua Meriti, cuia fracao foi caloulada da Area  com
12,168,97m2, medinds 108,00m de frente para a mesma rua, igual a largura na linha dos
fundos, onde confronta com a Rua Cachoeira, por 106,00m pelo lado direito confrontando com
a drea do residencial C, 92,00m pelo lado esguerdo, confrontando com a Avenida Coelho da
Rocha, mais 10,99m de curva de concordanda na esquina da Rua Ment com a Av. Coclho da
Rocha, com a Rua cachoeira, situado no Bairro Rocha Sobrinha, no Munidpio de Mesguita/R),
Edificio Residencal Caminhos do Rio 11, de propriedade de CAC CAMINHOS DO RIO IX
INCORPORADORA SPE LTDA, om sede na Rua Jodo de Freitas Neto, n? 1405 - Bairro
Centro, Belford Roxo/R], inscrita no CNPJ n® 29.015.646/0001-24. Havido por titulo registrada
neste Cartgrio, na matricula n® 3476, com Memorial de Incorporac@c inscrito na mesma
matricula. O referido & verdade e dou fé, Mesguita, 29 de outubro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substibuta/Matricula 94/19305, o subscrevo e assino.

R-01-24576 - {EDBF 07410 UHY) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construcao de Unidade Habitacional,
Alienacao Fidudiaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
(s) Devedor{es), datado de 0% de Julha de 2019, com cardter de escritura piblica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da lei n® 4380 de 21 de agosto de 1364, alterada pela Lei 5.049 de
29 de junho de 1966, pele gual CAC CAMINHOS DO RID II INCORPORADORA SPE LTDA,
com sede na Rua Joao de Freitas Neto, n® 1405 - Bairro Centro, Belford Roxo/A), insarita no
CNP) n® 29.015.646/0001-24, vendeu a YAGO PEREIRA AZEVEDD, bDrasileiro, solteiro,
secretdrio, portador da carteira de fdentidade CNH n® 052556770200, expedida pelo DETRAN/R]
em 16/09/2015, e inscrito no CPF n® 132 687.257-54, residente e domicliado na Rua Marte, 63,
Centro, Mesquita/R), pelo prego de RE 133.000,00 {cento e trinta e trids mil resis) pagos da
seguinte forma: R$ 24.173,78 (vinle e guatro mil, cento ¢ setenta € trés reais e setenta ¢ oito
centavos) com recursos proprios; RS 1.692,75 (hum mil, seiscentos e noventa e dois reais e
seterta e cince cent@avos) com recursos da conta vinculada dao FGTS; R$ 27.420,00 (vinte e sete
mil, guatrocentos e vinté reais) oom desobnto complementa concedido palo FETS, & o restante
de R$ 79.713,47 (setents e nove mil, setecentos e treze reais e guarenta e sete centavos) atraveés
de Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdved constante desta
matricula. Foi apresentado e arquivado a certidao de isenc3o de [TBL emitida em 10/10/2019 ref,
Processo n® 07/11826/19, e as certiddes Distribuidor da Comarca de Nova Iguacu/R] e Belford
Roxo/RI e pelo Cartario de Registro Civil da 12 Cirounscricao da Comarca de Nova [quacu/R) e
Belford Roxo/R), e as demais exigidas por Iei. Foram feitas a consultas no Banoo de
Indisponibilidade de Bens-BIBE n® 068891%120235880 e ocnsulta ao CNIB. HASH:
65b6, 2750, 5a06,5586. 1970, 71 7. f704.b687 44fd.d2e6. O referido € verdade e dou fé. Mesqguita,
02 de Dezembro de 2019 Eu HELEWA DIAS DE SOUZA, Responsivel pelo Expediente a
subscreyvo e assing, (EDBF 07881 KOQW).

R-02- 24576 - (EDBF 07410 UHY) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
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instrumentc adima mencionado e de acordo com a dausula 15* e seus paragrafos do presente
contrato n® B.7877.0628133-4, nos termos e para efeitns dos artigos 22 e sequintes da Lei
9.514/97, que agui se arguiva, pelo gual YAGO PEREIRA AZEVEDOQ, alicnocu em favor da
CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancirio Sul, guadra 4, lotes %, em
Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNP)MF sob o n® 00,380.305/0001-04, em cardter
fidudaric o imovel constante desta matncula, no valor de RE 79.713,47 {setenta & nove mil,
setecentos e reze reais e quarenta e sete centavos) pelo sistema de amortizag3o Price - TP, pelo
prazo 360 (trezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominat 5,00% e Efetiva de
5,1161%, com encargo inical no valor de R§ 445,52 (guatrocenios e guarenta anoo reais e
dnguenta & dois centavos) a primeira com vendmento am 12/08/2019 e as demais Nnos Mesmos
dias e meses subsaguentes. Para fins de venda do imovel em Publico Leildo, concordam as
partes em gue o valor do imavel ora dado em garantia Adudaria, para fins do disposto no inciso
Vi do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, & o expressc em moeda corrente nadonal, de R$
132.000,00 {cento e trinta e dois mil reais) sujeito a atuatizagSo monetaria peloe mesmao indice
utilirado mensaimente na atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigp - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliacio a qualquer
ternpo, O prara de caréncia para expedicao de inimacao prevista no paragrafo 29 do art. 26, da
referida Led, fica estabelecido o prazo de 30 (rinta) dias contadeos da data de vencimento do
primeiro encargo mensal venddo e nBo pago. A composicdo de renda para fins de indenizagdo
securithria serd de: 100%, para YAGOD PEREIRA AZEVEDO. O referido e verdade e dou fe.
Mesquita, 02 de Dezembro de 2019, Eu HELENA DIAS OE SOUZA, Responsavel pelo Expediente
a subscrevo e assino, (EDEF 07882 CKF).

Certifico que nesta data, foi registrado no livio 3-Auxliar, sob o n® 175029, a Convencao de
Candomini Residendal Caminhos do Rio 11, Edificio “Residencial Caminhg da Rio 117 contendo o
regulamento adminisirative e operadonal do mesmo. O referido ¢ verdade e dou fé, Mesquita,
13 de Novembro de 2020, Fu, Marcelo Lemas de Medeiras, Substituto/Matricula 94/2684, o
subsrevo e assino,

Av-03 - 24576 - (EDEF 18946 TvN)} Certifico gue fiz nesta data, atendendo 20 ofico n®
459919/2024 - CAINA ECONOMICA FEDERAL-CEF, datado de 22/02/2024, foi requerido pela
oedora, 2 Intimacdo do devedor YAGD PEREIRA AZEVEDD, para fins de cumprimento das
cbrigacies relativas a0s encargos n®s 36 a 40, que encantravam se venddas desde 127102023
até 1270272024, notificagbes sob os protocolos de n9s 10286, 10287, ndo foi entregue a
notificacda, pois 0 mesme nao fol encontrado nos enderego indicado, O referido € verdade e dou
fé. Mesguita, 31 de outubro de 2024, Eu, MARCELO LEMOS DE MEDEIROS, Substituto/Matricula
94/2684, 0 subscrevo e assing, {EDEF 21310 CAAJ,

Matricula recebeu nova numeracao e foi feito o ransporte dos atos validos e eficazes existentas
na matricula n® 3476, originariamente aberta em 11 de dezembro de 2018, gue fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Macional
de Justica. O referido & verdade e dou fé, Mesguita, 29 de outubro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905.
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AV-04- 24576 - (EDFG 54428 MOX) - 29 de outubro de 2015 - Certifico que fiz nesta data,
atendendg ags Oficios de n® 459919/2024- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU - datado
de 22/02/2024, for requerido pela coredora, a Intimacdo do devedor YAGOD PEREIRA
AZEVEDO, para os fins de cumpriments das obrigaglies, referente ans encargos n® 36 a 40, que
s& encontram vencidas desde 12/10/2023 a 12/02/2024. Tendo sido © mesmao notificado atraves
deste Cartdrio, sob protocoolo n® 10286, nos dias 12/08/2024, 3070872024 e 03/09%/2024, o
notificado ndo foi encontrado no endereco informado, & 500 o protocolo n® 10287, nos dias
06092024, 23/09/2024, 0471072024 e 0Bf10/2024, e Editais publicado sob 05 n®s 1524/2025,
1525/2025 e 1526/2025, nos dias 06/01/2025, 07/01/2025 e 0BfT1/2024, sendo assim, dou a
presente notificacdo como NEGATIVA, em que fol reguerida pela credora CATXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, a intimac3o do devedar, para os fins de cumprimento das abrigaghes, relativas
a0s encargos venddos € ndo pago até a presente data. O referido & verdade e dou fé. Mesguita.
Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 9419905, o subscrevie e assing. (EDFG 54979
LHMN}

AV-05- 24576 - (EDFG 54429 GRO) - 29 de outubro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ac requerimento de Consolidagdo de Propriedade Fidudaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobiliario - CCI por parte da Caixa Econdmica Pederal - CEF, datado de
16/09/2025, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de cedora
fiducaria da divida relativa ao contrato n® B7B770628133, devidamente registrado no R-01
desta maltricula, foi solicitada & consolidagio da propriedade do imdvel objeto desta matricula,
nos termos do art. 26, § 7%, da Lei n? 9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacdo
pede devedor fiduddrio. Em cumprimento ao disposto na legislacdo vigente, foi realizada a
consolidacdo da propriedade em nome da CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL - CEF, gque
passa a figurar omo Onica titular de dominio plencs do imdvel. Decara-se gue o valor da
consolidacio & de R$ 139.145,%0 {cento e rinta € nove mil, cento & quarenta e dnco reais e
naverta centavos), Foi apresentada a guia de ITBI n® 409/2025, emitida em 11/03/2025, no
valor de R$ 2.782,92, vinculada & inscrigdo municipal n® 957051, O referido e verdade e dou fé,
Mesguita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 54/19905, o subscrevo e assino,
(EDFG 54980 YZI)

AV-06- 24576 - (EDFG 54429 GRO) - 29 de outubro de 2025 - Certifioo que fiz nesta data,
atendendo ao requerimente de Consolidacdo de Propriedade Fdudidria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobiliario - CCI, datado de 16/09/2025, devidamente assinado pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALIENAGAO, que recaia sobre o
imdvel ohjeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imdével livre do gravame existente, O
referido e verdade e dou & Mesquita. Eu, Agatha Cerguetra Dias, Substinuts/Matricula 9419905,
o subscrevo e assing, (EDFRG 54981 AAZ)
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