Valide aqui
este documento

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CARTORIO DO 1° OFiCIO DA 12 ZONA - SERRA - ES - COMARCA DA CAPITAL

Elisabeth Bergami Rocha
Oficiala e Tabelia

REPUBLICA FEDERTIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Cartério do 1° Oficio da 1* Zona - Serra - Comarca da Capital :
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REGISTRO GERAL Matricula N° 4s8.s02 -Folha N° 1 -Livro N° 2
IMOVEL: — APARTAMENTO N° 305 o TORRE "J", com  uama vaga de garagem
descoberta, integrante do "YISTA DO BOSQUE CONDOMINIO CLUBE", a sex
construido, composto de: sala, circulagao, guartoe 1, guarto 2, lavabo,

banheiro, cozinha e Area de servigo, com area privativa principal de
43,52m?2, Area privativa total de 43,52Z2m?, AaArea de uso comum de 37,990m?2,
aArea real total de 81,510m? e fragidoc ideal de 0,0020192 da AREA A-1 (A-um)

medindo 108.270,18m?2 (cento e cito "mil, duzentos e setenta metros
guadrados e dezoito decimetros gquadrados) = perimetro de 1.629,29m,
confrontando—-se pela frente com Avenida Pau Brasil, n° 321, fundos com

Espdlio de Anna Borges Pereira Miguel, lado direito com Espdlioco de Anna
Borges Pereira Miguel e lado esguerdo com Espdlioco de Anna Borges Pereira
Miguel, situado no Bairro CENTRO DA SERRA, neste Municipio da Serra, ES.-—

PROPRIETARIA: — sAo BENEDITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob © n°© 27.762.864/0001-05, com sede na Rua da
Aldeia, n® 76, Sala 8A parte, Pargque Residencial Laranjeiras, Serra, ES.-

REGISTRO ANTERIOR:—- N° 46.851 do livro 2, deste Cartdério, em 1 2/2017. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 19 de julho de 2019. <&
| ' Gerlaflmonfiey et
AVERBACAO N° 01/48.502:- TRANSPFORTE DA AVERBACAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO
- AV-06 da matricula n° 46.851 do livro 2, deste Cartdrio: "Conforme
reguerimento e Termo de Constituigdo de Patrimédnio de Afetacdo, datados de
19 de outubro de 2017, a proprietaria e incorporadora SAO BENEDITO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, Jja gualificada, declara que a
incorporagido  imcobiliaria objete do R-04 esta submetida aoc regime de
afetagaoc, nos termos e para os efeitos previstos na Lei n° 4.591 de
16/12/1964, arts. 31-A a 31-E, com a redagdo advinda do art. 53, da Lei n®°
10.931/2004, e gue nadc hcuve alienacdoco ou promessa de alienacdo de unidade
futura do aludideo condoeminic residencial, razdc pela gual nidoc ha anuéncia
a ser prestada conforme previsto no artigo 31-B da mesma lei. PROTOCOLO N°
96.608 L. 1-2, em 15/12/2017, Taldoc n° 145892. FUNEPJ: Rs$4,98; SELO
DIGITAL: 023663.MIS1601.27208. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES,
15 de dezembro de @7". O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 192 de-
Julho de 2019. Ca"'asﬂ".}os‘l[fﬁmmu ;

REGISTRO N° 02/48.502:—- COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e

Venda de Terrenoc =2 Matuo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienagac FiduciaAria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida { PMCMV) - Recursos do FGTS n°® 8.7877.0619223—-4,

datado de 26 de junho de 2019, o imével objeto da matricula foi wvendido
para EUGENICO RAIMUNDO DE JESUS, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
29/12/1997, secretarioco estendgrafo, datildégrafo, recepcionista telefonista
e assemelhados, portador(a) da Carteira de Identidade n°® 2152924568,
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REGISTRO GERAL Matricula N°® g48.s502z -Folha N° 3 -VERSO

expedida pela SSP/BA em 06/08/2014, ‘e inscrito({a) no CPF/MF sob o© n°
090.020.335-83, solteiroc{a), residente e domiciliado(a) na Rua Rubia
Jardim Batista, 39, André Carloni, Serra, ES, e ODAIR JOSE RAIMUNDO DE
JESUS, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 13/06/1989, auxiliar de
escritdrio e assemelhados, portador(a) da CNH n°® 06443863078, expedida por
Orgao de Transito/ES em 31/08/2016, e inscrito(a) no CPEF/MF sob o n°
858.991.375-92, soclteiro(a), residente e domiciliado(a) na Rua Ciriaco L.
Reis, 44, C Pedras, Centro, Ipiau, BA, pelo wvalor de R$129.120,00 (cento
e vinte e nove mil, cento e wvinte reais), composto pela integralizagido dos
valores abaixo: Financiamento concedido pela Caixa: R$99.200,00; recursos
préoprios R$22.920, 00; desconto complemento concedido pelo FGTS RS$7.000,00.
Valor de agquisigido do terrenco: RS55.290,02 (cinco mil, duzentos e noventa
reais e dois centavos). Condigdes: as mesmas do Contrato. Apresentou
comprovante de pagamento e certiddo de. guitagdo referente ao ITBI n°
114133/2019. Consulta & Central de Indisponibilidade, resultado NEGATIVO,
CoHAdigo HASH: 5883.255e.5a10.973d.57el1.9e98.e2cb.9¢c66.cce6.9035; f3a8.5a73.
5fa0.1390.9d6c.cbbl.ffff.62fc.aleb.fd480;cf2f.7390.892c.67d1.64b0.9987.2al6
.7ca7.4c52.abad. PROTOCOLO N° 101.958 L. 1-AB, datado de 11/07/2019, Talao
n*® 167847. Selo Digital de Fiscalizacgao: 023663.YSP1801.21105 -
Emolumentos: R$1873,22 = Bnéargos: R$468, 35 - Total: 41,57. O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 19 de julho de 2019.

Farlg Almonfeey Orett

REGISTRO N°  03/48.502:-— ALYIENAGCAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato
mencionade no R-02, EUGENIO RAIMUNDO DE JESUS e ODAIR JOSE RAIMUNDO DE
JESUS, Jja qualificados, alienaram fiduciariamente o imdwvel objeto da

matricula, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, a CAIXA
BECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, na gualidade
de CREDORA/FIDUCIARIA, em garantia a divida no wvalor ~de R599.200, 00
(noventa e nove mil e duzentos reais), gue devera ser amortizada no prazo
de 360 meses, prazo de construgiao/legalizZagdao: 19/10/2021, com encargo
inicial total no wvalor de RS$582,21, vencendo—se © primeiro encargo em
25/07/2019, sujeitando-se ao recalculo de encafgos de acordo com o item
6.3 do referido contrato, mais jures a taxa anual nominal de 5,5000% e
efetiva de 5,6407%, sistema de amortizagao: PRICE, tendo como CONSTRUTORA
B E‘IADORA: MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, Iinscrita no CHNPFJ/MF sob
o n® 27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Fernandc Ferrari, n® 1080,
Sala 601/602, Mata da Praia, Vitdria, ES:; e como INCORPORADORA, FIADORA E
ENTIDADE ORGANIZADORA: SAO BENEDITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
Ja gualificada. Foli atribuido aoc imdvel o wvalor de R$124.000,00 {(cento e
wvinte e guatroe mil reais), para fins de Leil3co Extrajudicial. Demais
condigdes constantes do titulo, - gue fica arguivado neste Servigo .
Registral. PROTOCOLO N° 101.958 L. 1-AB, datado de 11/07/2019, Talao n°
. Segue. . .
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167847. Selo Digital de Fiscalizacgao: 023663.YSP1801.21105 - Emolumentos:
R$1873,22 - Encargos: R$468,35 - Total: R 1,57. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Serra, ES, 19 de julho de 2019. Carlz Almonfrey Orletti

~Substituia

AVERBAGAO N° 04/48.502:- CONSTRUCAO E HABITABILIDADE - Conférme Retificagio da Certidio
Parcial Detalhada n® 116/2020 de 31/03/2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, ES, em 27 de
agosto de 2020, e Certiddo Parcial de Habitabilidade n® 116/2020, expedida pela Prefeitura Municipal da
Serra, ES, em 31 de margo de 2020, averbadas sob n°s 486 e 487 da matricula n® 46.851 do Livro 2, em
02/10/2020, ficou provado que o imével objeto da matricula FOI CONSTRUIDO E ENCONTRA-SE EM
CONDIC DE HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 02 de outubro
de 2020. Carlg Almonfrey Orletti
ubstitOta

AVERBAGAO N° 05/48.502:- INSTITUICAO E CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a
presente averbagdo para constar que a Instituigio e Especificagio Parcial do “VISTA DO BOSQUE
CONDOMINIO CLUBE?”, situado na Av. Pau Brasil, n® 321, no Bairro Centro da Serra, neste Municipio da
Serra, ES, foi registrada sob n® R-489 da matricula n® 46.851, do Livro 2, em 02/10/2020, e a Convengio de
Condominio foi registrada sob n® 4.151 de ordem do Livro 3-auxiliar, em O #2020, ambos deste Cartério. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES. 02 de outubro de 2020. ‘E% cve
arla Almonfrey OrTef(i
- bstitata
AVERBAGCAO N° 06/48.502:- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE - Conforme requerimento, datado de 28 de maio de 2026, instruido
com prova de intimac¢do dos devedores fiduciantes realizada através de edital, bem como certiddo do
decurso do prazo sem purgagio de mora, averbada a margem do registro n°® 5.388 de ordem do livro 3-auxiliar,
a propriedade do imoével objeto desta matricula foi consolidada em favor da credora e proprietiria
fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos termos do artigo 26, da Lei n® 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigdo de disponibilidade decorrente do artigo 27,
do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietiaria somente podera alienar o imével levando-o a publico leildo. O
imoével esta cadastrado na Prefeitura Municipal da Serra, ES, sob Inscrigido Fiscal n® 21707163 e Inscrigdo
Imobiliaria n® 001.6.751.0238 461. Apresentou Certiddo de Quitagéio n° 12187748 referente ao ITBI n°
157966/2025; Base de Calculo: R$193.355,77. Consulta a Central de Indisponibilidade, resultado
NEGATIVO, Coédigo HASH: bayb7i32wcu73e7g69du;0784p94hlg. PROTOCOLO N° 129.783 L. 1-AK,
datado de 28/05/2026, Taldo n® 284990. Selo Digital de Fiscalizagao: 023663.J0U2501.36447 - Emolumentos:

R$2327.18 - Encar $736,40 - Total: R$3063,58. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 11
de junho de 2026.

Carlg Almonfrey Orett
Substituta Legal
AVERBACAO N*® 07/48.502:- ENDERECO OFICIAL - Conforme requerimento datado de 28 de maio de

2026, € Certiddao de Enderego Oficial, n® 348/2026, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, ES, em 12 de
maio de 2026, procede-se a esta averbagdo para constar que o imodvel objeto da matricula esta localizado na
Avenida Audifax Barcelos Neves (anteriormente denominada Avenida Pau Brasil), Bairro Residencial
Centro da Serra, Distrito Sede, Municipio de Serra, ES, CEP 29.179-075, e recebeu o niamero
321(trezentos e vinte e um), complemento Apartamente 30S5(trezentos e cinco), Torre J, como oficial.
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Logradouro foi oficializado através da I.ei Municipal n°® 5.152/2020. PROTOCOLO N° 129 783 L. I;AK,
datado de 28/05/2026, Taldo n® 284990. Selo Digital de Fiscalizagio: 023663 JOU2501.36447 - Emolumentos:

R$2327,18 - Encargos: R$736,40 - Total: R$3063,58. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 11
de junho de 2026. %ﬁ&ﬁ ad
SJbstituta Legal

CERTIFICO que o imdvel objeto da presente matricula acha-se livre e desembaragado de todo e qualquer 6nus, inclusive agdes
& reais ou pessoais reipersecutorias, COM EXCECAO ao mencionado nesta matricula, abrangendo apenas e tio somente as
=5 mutacdes ocorridas até o dia util imediatamente anterior a data de sua expedicdo. CERTIFICO FINALMENTE que a presente
o certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrdonico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP —
2 Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
geletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, quinta-feira,
& 11 de junho de 2026, as 13h40min40seg.

QGY-74MWD-9WPNB-FLRPB
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g Carla Almonfrey Orletti
o Subistituta Legal

€ CERTIDAO N° 285935

& Poder Judiciario do ESPIRITO SANTO

2 Selo Digital de Fiscalizagdo: 023663.JO0U2501.36451
% Emolumentos: R$ 73,90 Encargos: R$ 22,15 Total: R$ 96,05
& Consulte autenticidade em sigex.tjes.jus.br/selo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/.
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