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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 408 do Bloco 02 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado ''
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2* Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,
medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,5%m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138, 75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontande com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no dmbito do memorial de incorporagdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesdrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 23,59m?; Area Total Real de
64,13m?; Possuindoe o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na area externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominic. A forma
de sua utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada.x.X.X.X.X.X.X.
CADASTRO: Inscrigdo n®3.408,337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6.%x.%.X.%X.X
PROPRI_El}'\RIA/ INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sio
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n®71.476.527/0001-35. Adguirido o terreno por
compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° 0Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em

18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada socb o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacgdo registrade
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019.x.X.X.X.X.X.X.X. X. X, X.X

AV - 1 - M - 259253 - GRAVAME: De conformj m o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidac# Normatika do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o

configura como futura unidade autdnomy, ingerido em obra
projetada e pendente de reqularizacdo registral Jue tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/09/2019. ﬂ%ﬁfcmm
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AV - 2 - M = 259253 ~ ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imbével desta para constar que o mesmo estéd situado no
Bairro de na area afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacgdo fconti na_Lahm§206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,

AV - 3 - M 258253 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-28 da
matricula 120.074 |gm 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,

a proprietéaria, & qualificada, submeteu a incorporagdo do

Empreendimento do YJual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporacdo imobili&ria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se tunica e exclusivamente 2
consecu¢do da ¢do do Empreendimento e a entrega das unidades
imobiliarias utyros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se fincomu 'ca eis em relagdo aos demais bens, direitos e
el da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

AV - 4 ~ M 3\%59255 - ENQUADRAMENTC: Consta averbado sob o AV-29 da
matricula 120.074 |ém 22/03/2019 que:De acordo com Requerimento de
30/01/2019 e declaracdo de proU=okamento da Caixa Econdmica Federal
datada de 30/01/2(19, vepifica ] '
objeto do ato precedente gsti juadrigdo no ambitc do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMY, ingLitedsShvepe®d Lei 11.977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 24/09/2019. b OFICTALSubstuta

AV - 5 - M - 259253 - TERMO\DE UKBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
36 da matricula 120.074 em(| 09/07/2019 que: Pelo Termo de
Urbanizagdo n°085.533, datado del|10.05.2019, lavrado as fls.092/092v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizaclo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533, datada de
10.05,2019, verifica-se que de acordo com 0 processo
n®06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE  JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes cldusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na extensdo de
960,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdao de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupc de Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
f1s5.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdc das obras de
urbanizaglo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcéo
no lote 2 do PAL 49297/PAR 1231; 2* etapa: Rua Projetada 1, como

Sepnedo-fied=—
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condic¢da para habite-se de constru¢do no lote 3 do PAL 49.297/PAAR
1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, come condigdo para habite-se de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacido deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelc Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos orgdos
responsaveis & sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigag¢do assumida na cldusula segunda, importara
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das cbras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serad inscrita
comc divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjurcs de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lel Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente
ciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
elativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
de qualquer davidas ou contestag¢des futuras.Demais
ﬁ&%&éﬁs do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 24/09/2019. ©

jtuta

Mat g::‘;w‘o

- 6/1- M - 289253 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-33 da
matricu 120.074 em 19/06/201¢ que: Pelo Instrumento Particular de
Aberturg| de Crédito e Mdtuo, para Construgdo de Empreendimento
ImobiliaYio com Garantia Hipotecadria e outras avencgas datado de
30/05/2019, CONSTRUTORA TENDA S/A ja qualificada, deu em hipoteca

a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial
nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento do empréstimo e demais obrigac¢des assumidas no citado
contrato, sende o valor do fi cla to de R$12.631.915,53; Valor da
Garantia Hipotecaria de R$1%.853.000,00y Sistema de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de Construc&g/Legalijdacdod 36 meses; Prazo Total de
Amortizacdc: 24 meses; [laxa de |Juros Inominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.,30000p; demaig condjig¢des constantes do titulo.Rio

de Janeiro, RJ, 24/09/201%. O OF , E/da Silverra Cosia

Ubs‘iflitf. _
AV - 7 - M - 259253 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado garantia hipotecaria objeto do AV-
6, face autorizagdg pala chigdora nc instrumento particular de
21/06/2019, que hgije se|larquiva. jPrenotagéo n°684005 de 17/09/2019)
(Selo de fiscalifacdo ,ﬁﬂﬁmm°EDDO 52309 ZRZ). Rio de Janeiro,
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R -8 - M - 259253 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
21/06/2019, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a ALINE
SANTOS DE SQUZA, brasileira, caixa, solteira, identidade n°231398736,
expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°138.096.377-00, residente
nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$113.971, 00 (sendo com ilizacdo dos recursos da conta
vinculada deo FGTS, no valor de AK$6.10I1)\75, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto/no vador
imposto de transmissdo, confor i °2240196. (Prenotacgdo n°684005,
em 17/09/2019) (Selo de fiscaflizacdol/elefrénica n°EDDO 52310 NIL).

44781 :
AV - 9 - M - 259253 - FUNDO DE:EARANﬁIAV?elo-lnstrumento particular
de 21/06/2019, objeto do R-8, fica avegbado que a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite a compradora ALINE
SANTOS DE SOUZA, j& qualificada, negociar o imdvel desta matricula
com terceiros utilizando o mesmo rec lo prazo minimo de 3
(trés) anos, a contar da data do /Ccitac iNstrumento. (Prenbtagéo
n°684005 de 17/09/2019)(Selo de fisgalizag eletrénica n°EDDO 52311
IBK) .Rio de Janeiro, RJ, 26/09/2019f © og z;zda veura Costa
: ; ¢ | subsjituta '

; cgA7210
R - 10 - M - 259253 - ALIENAGAO FIA)UCIARIA Pelo instrumento
particular datado de 21/06/2019, a‘adqulre e do R-8, deu a fragdo do
terreno desta matricula, bem comoc o apartamgnto a ser nele construido
em alienag¢do fiduciaria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF. e .filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$63.643,25, a ser. paga -em 360
prestagcdes mensais e _consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% e 019, no valor de R$338,20, a taxa nominal
de 4,5000%a.a., e 4, 5939oa a e nas demals Condlgoes
constantes do : (Pre otacdo "n°684005, def17/09/2019)(Selo de
fiscalizagdo Efletrénifo n°EDDO 52312 FFN) . Rioc de Janeiro, RJ,

AV - 11 - M -
fulcro no artigo 213} da Lei 6015/73 e com base nos documentos
arquivados, fica retificado "ex-officio" a identificacdc do imdvel
desta matricula para constar corretamente que o terreno possui as
seguintes metragens e confrontacdes: Lote 2 DO PAL 49279, de 2°
Categoria, com &rea total a ser construida de 14.151,01m2, na
Fraguesia de Campo Grande, localizado & 2.181,05m da intersegio da
Avenida Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio
internc de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1,
por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio

Segugasflsd

e R$42.426,00). Isento del
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interno de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m & esquerda em trés segmen :34,33m, mais
51,34m, mais 109,79m onde confronta com o terrgno destinado & futura
S.E de Paciéncia e propriedade da Light S letricidade
S.A., e ndo como constou, permanecendo as demais
informacdes. Rio de Janeiro, RJ, 17/06/2020,. i 1. Siivéira Costa

AV - 12 - M - 259253 - RETIFICACAO: Pelc requerimentfl de 09/06/2021,
capeando certidido da Secretaria Municipal de Urbanidgpo n°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizagdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado ¢ termo de urbanizagdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente & dimensdo da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 1l e
planta visada, &s fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacdo e aceitacio
das obras de urbanizacdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
1* Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigdc para habite-se de
construcdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2* Etapa: Rua Projetada
1, como condig¢do para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL
49279/PAA 12631; 32 Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para
habite-se de construgdc no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 ¢ ndo como
constou, permanecendo inalteradas as demais informagdes. (Prenotagdo
n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagido eletyPpica n°EDTZ 07017

FOU) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. 0 QFICIAL NialefYBiin Coctho
a; 413003
Edcievents Aulorizado

AV - 13 - M - 259253 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a -apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimente CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 (Premptagido n°701675 de 22/06/2021) (Selo de
fiscaliza¢do eletrénica nfBDTZ: 08191 XXB). Rio .de Janeiro, RJ,
07/07/2021.0 OFICIAL  parap Coeho =%,

Mt 13003
Escrave ! Attorizado
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AV - 14 - M - 259253 - INTIMACAO POR EDITAL: Na gualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - DI,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°428971/2023
de 10/11/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultade
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacdc via edital do devedor
fiduciante ALINE SANTOS DE SOUZA, CPF/MF sob o n°l138.096.377-00,
Publicados em 02/01/2024, 03/01/2024 e 04/01/2024, para purga da
mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26 paradgrafo 4° da
Lei 9514/97.

Prenotacdo n®721334 de 13/11/2023. Seleo de fiscalizagdo eletrénica
n®EDUS 93939 QED. Ato concluideo aos 02/02/2024 por Roberta Oliveira
{94/24150) .

AV - 15 - M - 259253 - CONSOLIDACﬁO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 31/05/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do 1imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma
com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2689505, em 29/05/2024.

Prenotacdc n°728432 de 20/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 76161 RDW. Ato concluido aos 06/08/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 16 - M - 259253 - CANCELAMENTO DE PROFRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbag¢do de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°728432 de 20/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 76162 JRS. Ato concluido aos 06/08/2024 por Adam Cordeiro (Mat.

CERTIFICA...

TG:ET ¥202/80/60 - OHTIOD INITINE O1ADHVIA Jod Sjuswendip opeuisse 10} 0}USWNIOP 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=10ccc673-1c32-495b-a06a-27dd0cfd4ef4

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 10ccc673-1¢32-495b-a06a-27dd0cfd4ef4

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 07/08/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:31h.
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