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Apartamente 205 do Bleoco 2 do Prédic em construgdo
situado na Rua General Moreira Lima n® 154, na Freguesia
de Jacarepagud, e correspondente fragdo ideal de 0,007317
do respectivo terreno designado por lote 1 da quadra II
do PAL 49122, gue mede em sua totalidade 30,89m de
ﬁrente, mais 1,51lm em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 23,01lm mais 9,42m em curva subordinada a
um raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento
da Rua Usliver Jodo Baptista - TUTUCA (Comediante), pox
onde mede 100,50m, onde é atingido por wuma Faixa Non
Aedificandi com 30,00m de largura, mais 9,42m em curva
subordinada a um raioc interno de 6,00m, concordando com o©
alinhamento da Rua ©Odete Lara (Atriz}, por onde mede
72,00m; 117,32m & esquerda, onde & atingido por uma Faixa
Non Aedificandi com 1,40m de largura, em trés segmentos
de: 32,25m, mais 12,00m, mais 73,07m, confrontande ao
fundo em parte com &rea destinada a jardim do PAL 45000
situada no final da Rua Odete Lara (Atriz), & a esguerda
com o lote 2 da guadra II do PAL 49122 de propriedade de
Amebrasil Construgdes Ltda e com parte do terreno de
propriedade de Euclides Cardoso ou sucessores. INSCRIGAO
FISCAL: 31479832-2 (MP}) CL 10577-5. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em Sao Paulo/SP, que adguiriu por compra a Amebrasil
Construgdes Ltda, através da escritura de 22/06/17 do 13°
Tabelisio de Notas de Siao Paulo/5P, livro 4908, f£1. 29 e
Ata retificativa de 28B/06/17 do 13° Tabeliio de Notas. de
S$&0 Paulo/spP, livro 4908, fl1l. 285, registradas em
21707717 com © n® 3 na matricula 381051. Rio de Janeiro,
14 de maio de 2019, e e~ e e e
0 Oficial /fw?
/-—-——-—Wmfﬁ
10° Oficlal Substituto
¢  CTPS:81786/015-RJ

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPO : Consta registrado em 27/08/18
com o n® 2 na matricula 446733 o MEMORIAL DE INCORPORACAQ
Segue no verso
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pelo requerimento de 03/04/18,
de caréncia é de 180 dias
arquivamento do Memoxial,

dele constando gue ©
contados da data
podende a incorporadecra

prazo

do
nesse
prazo desistir da incorporacgi3oc casc nidoc comercialize 60%
das unidades do empreendimento ou consiga, por
gualguer motivo, financiamento destinado a construcgdo; e
gque o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 5 vagas destinadas
a PNE, as quais ndco se vinculam a qualgquer das unidades
se destinam ac uso do condominio,

se trata de obra projetada

e nao

e
ficando ressalvadc gque
e peandente de regularizacgédo
registral, no gue tange sua conclusido. CUMPRE CERTIFICAR
que das certidfes do 1° aoc 4°, 7° e 9° Distribuidores e
Justicga Federal do Estado do Rio de Janeiro e da Justica
Federal, Justica do Trabalho TRT da 1®* Regiao e dos
Distribuidores Civels da Comarca do Estado de -Te
Paulo-5P, constam distribuigdes em nome da incorporadora
Tenda Negdcios Imobiliaries S.A, distribuicdes estas que
ndo se referem ao imbSvel objeto da incorporagldc nem sdo
impeditivas ao Reglistro do Memorial, conforme declaragdo
constante deo mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHEA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/08, DEVENDQ SER OBSERVADC OS5 SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR MAXIMO DE VENDA DAS UNIDADES SERA DE RS
200.000,00; 2) O EMPREENDIMENTO DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE
AOS COMPRADORES DAS FAIXAS 1,5 e 2, sendo que os APT®S
101, 104, 105 E 108 DO BILOCO 1 e Apté 101 DO BLOCO 2,
ATENDERAO EXCLUSIVAMENTE A FAIXA 2, SE COMPROMETENDO A
NAO ALIENAR QUALQUER DAS UNIDADES A COMPRADOR COM RENDA
FAMILIAR SUPERIOR, POR NAD SE ENQUADRAR NO PROCRAMA MINHA
CASA MINEA VIDA. Rio de Janeiro, 14 de maio de 2019.

O Oficial

2 Wi
10° Oficia!l Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

Segue na f£icha 2
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AFETACAO: Consta averbada em 27/08/18, c¢com o© n® 3, na
matricula 446733, conforme requerimento de 31/07/18 a
constituicgéo do patriménio de  AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposte no artigo 31-A da
Lei 4591l/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 14 de maio de

¢ Oficial

Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS:61788/015-RJ

AV - 3

HIPOTECA: Fol hoje registrade com © n°® 5 mna matricula
446733, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imoével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de RS$14.738.970, 37, (neste wvalor
incluindo outros iméveis), regendo-se o contrato pelas
demais cliausulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 14 de maio de 2019, - ———————————— - ——m— e e

O Oficial

Iy

“Glorta Maria Rocha de Carvalho
40° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 4

CANCEIAMENTO: Pels Iinstrumento particular de 31/05/19,
prenctade em 09/07/19 com o n° 1872247 a f£1.270 do livro
1-JU, fica averbado o CANCELAMENTC da averbagio 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAIJ do imdvel, em virtude de quitagéo
dada pela credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 2019 .~ — e m
O Oficial . EDAS43331 TEN

10° 0 batituto
GTPS: 61766/015-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbag3o 4, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imoével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
Segue no verso
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S/A, anteriormente qualificada em favor de CHARLES

DOS

SANTOS MATTOS, brasileiroc, solteiro, chefe intermediario,

identidade DETRAN/RJ 202234878, CPF 053.120.757-

Fasidente nhesta cidade, peld pkego de R$139.697, 68, se

95,
hdo

RS19.384,08 com utilizacio do Funde de Garantia por Tempo

de Servigo. O pagamento dJdo imposto de transmissdoc

foi

isentos conforme certificado declaratério de isencgao

constante da gquia n°® 2260472 com base na Lei
5065/2009. Valor atribuide para base de calculo
emolumentos: RS$S139.694,68. Rioc de Janeiro, 15 de julho

10* Oficlal S to
CTPS: 81786/015-RJ

no
dos
de

EDAS43335 RSQ

P

ALIENACAO FIDUCIARTIA: (P.M.C.M.V.) pelo instrume

nto

particular que serviu para a averbacgdc 4, fica registrada

a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por CHARLES
SANTOS MATTOS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, C
00.360.305/0001-04; com sede em Brasilia-DF; P
garantia da divida no valor de R$109.719,10, regendo-se
contrato pelas demais clausulas e condig@es constantes
titulo. Incorrendo o devedor em mora apos O prazo
caréncia de 30 dias para intima¢d3o e consolidando
proptiedade em favor da credora, & atribuido o valor
R$158.000,00 para © leildo publico. Valor atribuido p
base de cilcule dos emolumentos: rR$109.719,10. Rio
Janeiro, 15 de julho de 2019.————-————=—————rm——————o———os
eoha

o oficial A z8 T Py o
f L] WL R v

10° Oficial Substituto
CYPS: 61788/015-RJ
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AV - 7

CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com © n° 7

na

matricula 446733, instruida pela certidaoc n°® 80/0047/2019

de 27/12/19 da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Segue na ficha 3

4
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Cont i nu;ar:f-’an da ficha 2
CONSTRUGAC do imdvel, tendg dbite-se" concedido
em 27/12/19. argo de 2020, ———————~
O Oficial
“Eliseu da Stlva
g° Dficial Substitute
CTP3- 54596/0056-RJ
AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo reguerimentg 06/02/20, prenotado em
06/02/20 com o n° 1907849 livre 1-LB, fica
averbado o CANCELAMENTO -4 de AFETACA0O. Rico
de Janeiro, 25 de L8 gl e e -
O Oficial EDHZ35274 OUT
8*° Oficial Substitute
TPS- 54R0€ INNARG-RY
AV - 9 IBTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimente CNJ n°® 89/2019) datado de 29/09/2025,
prenotado em 30/09/2025 com o n®2291183 & £1.39%9 do livrao
1-NB, atualizado pelo requerimento datado de 18/11/2025,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficie de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em (§3/12/2035, £ica
avé¥rbado ¢om base no art. 12 do Frovimeéento CGJ n° '02-:/2'01'?
a INTIMACAO do fiduciante CHARLES DOS SANTOS MATTOS,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 3/02/2026,
04/02/2026 e 05/02/2026, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposteo no Provimento CG&GF n® s6/z2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada emnm 08/12/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
Para pagamento no prazo de 15 {quinze) dias contados da
éata Aa- terceira qe Gltima publicacasc do Fdital, dos
encargos vencidos e nio pagos referente ao contrate de
Tinanciamento com garantia de alienagio Tiduetidria,
registrade ¢om © n°s6. Valgr atribuide para base de
calculo dos emolumentos: R$6.189,32. Rio de Janeirso, OB
Segue noc verso
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de margo de 2026.—m—mmmmmem
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u . Or ADILSON ALVES MENDES -Mst 06/0037 | ~ EFBW66433 UEA
=
=
T
~
& -
§ AV - 10 CONSOLIDACAO DE_PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
2 (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 24/04/26,
% prenctado em 27/04/26 com o n°® 2332784 a fi. 34 do livro
g 1-NG, fica awverbada a .CONSOLIDACAC .DE .PROPRIEDADE .do
S imdével em favor da Ffiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
~ anteriormente qualificada, f£icando a mesma com a
S
] obrigacdo de promover o leildoc plblico do imdével dentro
o ) i
T de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
-E, em vista que o fiduciante CHARLES DOS SANTOS MATTOS .
5} anteriormente gqualificado, mesmo depois de intimade para
g pagar & divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
g data da intimacaoc averbada com © n°® 09, bem como das
E despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposte
§ de transmissdo foli isento de acordo com Base Legal: Lei
% n® 2.277/94, art. 8, par. tGnice, I {com redagdo dada pela
& Lei n° 3.335/2001) pela guia n® 2939085 em 24/03/26. Q
e
P valor atribuido para base de calculo dos emolumentos: R$
£ 168.356,19. Rio de Janeiro, 07 de maio de 2026.-————=w——=-
£
Fo Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCQR0791 CQE
>
@
v
Lo
-
£ AV — 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 10 de CONSOLIDACAO
e DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
R FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
g ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
7 de calculo dos emolumentos: R$109.719,10. Rio de Janeiro,
g 07 de maio de 2026.--————r o mm—r e e e e
£ Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0387. EFCQ80793 QWR
2
o]
-
%: CEETIDAD - Certifico ¢ dou fe que a presente copia & reprodugao
$ auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
= art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
T; Ric dc Janeiro, U7 de maio de 2026.




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOQque o presente titulo prenotado sob o n® 2332784 em
27/04/2026, no Tlivro 1-NG, folha 34, foi registrado/averbado em
07/05/2026 com os seguintes atos:

Descricgdo Qotd. Valor

*k¥xx E M O L UMENT O § ##¥xx

CONSOL. DE PRQPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 583,89
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNTC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZAGAO 4 13,08
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 36,89
LEI 6370/2012 (EMCMV) 1 33,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** ACRESCIMOS LEGARATIS ***
LEI 3217/99 334,74
LEI 4664/(5 142,26
LEI 111/06 142,26
LEI 6281/12 100,42
LEI 691/84 - ISS 89,85
LET 10637/24 16,73
LEI 10637/24 16,73
LEI 10637/24 16,73

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Pader Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Sefo de Fiscalizagio Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps://www3.trj jus.br/sitepublico

EFCQ80791 CQE - EFCQ80793 QWR
=] ety il ]
¥ iy irim e ST

A prasente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) 7ndicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames é feita
arravés de certidio especifica.

Recibo n® 20427/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.579,97, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 07/05/2026, acima discriminados.
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8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/056-R.J
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