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[MATRECULA

37.508

( (LOTEAMENTO “JARDIM STRACINI™) )

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, de formato /jregular,
residencial, denominado Lote 07, da quadra E, situadc no loteamento
denominado “Jardim Stracini”, no Municipio e Comarca de Taquaritinga/SP,
com frente para a Rua Projetada "B", medinde 8,09 metros, do lado direito 20,00
metros confrontando com o Lote "08": do lado esquerdo 20,00 metros
confrontande com o Lote "06”; & nos fundos 8,00 metros confrontando com o
Lote “26”, perfazendo uma area de 161,80 metros quadrados.-

PROPRIETARIO: ANDRE NARDINI SADER, brasileiro, solteiro, administrador,
portador da Carteira de ldentidade n® 35.162.234-2-5SP/SP e do CPF/MF n°
325.009.218-58, residente e domiciliado na Rua 1bd, n°® 80, em Catanduva/SP.-

TITULO ANTERIOR: Matricula n® 1.048, “R.18" de 29 de junhg¢’ de 2012, e "
"R.22" de 14 de fevereiro de 2017. Taguaritinga/SP, 14 de fgvergiro de 2017.<
Prenctacao n® 125.985, de G7/12/2016. —

0 Oficial, _ i/t
Marinho Dembinski Kern

“AY.01” - Em 14 de fevereiro de 2017/
RESTRICOES CONVENCIONAIS)

Av.24 da Matricula n° 1.048, o imovel desta matricul
sequintes restricoes convencionais: “(..) fi
proibido (a) o desmembramenic do lote, mesm
terreno confrontante, e (b) sua destinaco p
eminentemente residencial. ™~ O icial,
Dembinski Kem). - Prenctaggo n® 125.985, efh 07/12/2016 -

r. fim que nio seja o
{Marinho

“AV.02” — Em,12 de junho de-2018. - t)é{lDASTRD MUNICIPAL)
Procede-se presente, ne< termos ncjé termos da Guia de ITBI, emitida pela
tos que ficam digitalizados nesta Serventia

n® 28971 (01.001.0338.0073.001). - O Oficial,
(Marinho Dembinski Kern). - Prenotagic 131.1€0, de
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CNM: 120055.2.0037508-90

MATRICULA FICHA -
[ 37.508 f 01 ,
VERSO
4 “R.03” - Em 12 de junho de 2018.. - (CONFERENCIA DE BENS) )

Pelo Contrato Social, da sociedade limitada de propositc especifico SPE,
denominada “JARDIM STRACINI EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL SPE
LTDA" subscrito em 22 de maio de 2017, arquivado na Junta Comercial do
Estado de S&0 Paulo em 18 de seterbro de 2017, sob o n° 3523062011-5,
juntamente com Reguerimento, datado de 10 de maic de 2018, com firma
reconhecida, Certidao Cadastral Simplificada expedida pela JUCESP, e guia de
ITBI guitada, também registrada na matricula mée sob o n® “R.26" da Matricula
n® 1.048, e demais documentos que ficam digitalizados nesta Serventia
Extrajudicial, o proprietaric ANDRE NARDINI SADER, ja qualificado,
pela importancia de R$ 2.280,07 (dois mil, duzentos & novent
centavos), a titulo de confergncia de bens para integrali

pessoa juridica de direito privado sob
estabelecida na Avenida Benedito Zanca
em Catanduva/SP, inscrita no CNPJ/MFE
objeto desta Matricula. - O Oficial,
Kern). - Prenotagéo 131.190, de 30/05/2018. -

“R.04” - Em 04 de junho de 2018. - (HIPOTECA)

Por Contratc de Abertura def Créditc e Mutuo para Consfrugdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecéria e outras Avengas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, no &mbito do
Prograima Minha Casa, Minha Vida, @ Gontrato por instrumento Particular de
Retificacdo e Ratificagdo, ambos datados de 03 de maio de 2019, que fica
digitalizado nesta Serventia Extrajudicial, a proprietaria JARDIM STRACINI
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL SPE LTDA, ja qualificada, em garantia da
divida de R$ 4.738.608,76 (quatro milhdes, setecentos e trinta e oito mil,
seiscentos e oito reais e setenta e seis centavos), deu 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicac financeira constituida sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra n® 4, Lotes ntimeros
3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.350.305/0001-04, para a construcio de
empreendimento  imobilidrio, no loieamenio denominado “JARDIM
STRACINI”, EM PRIMEIRA. UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, © imavel desta
matricula, sendo que todos os 126 lotes dados em garantia foram estimados em
R$ 17.010.000.00 (dezessete mithGes e dez mil reais). - CONDICOES: C.1.
MODALIDADE: Abertura de crédito @ mituo & pessoa juridica para producao de
empreendimento imobiliario; €.3. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/PMCMY,
C.4. SISTEMA DE AMORTIZACAQD: Sistema de Amortizagio Constante (SAC).
C.6. PRAZQ TOTAL EM: C.6.1. Construgio/legalizagdo: 2020-03-03 C.8.2.

~ Amortizagao: 24 meses; C.7. TAXA DF JUROS % (a.a.): Nominal: 8,0000%;

28.666.888/0001-15, o imovel
{Marinhc Dembinski
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CNM: 120055.2.0037508-80

‘ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

— WMATRICULA FICHA . TAQUARITINGA - SP -~ CNS 12.005-5
7.508 l [ 02 Marinho Cembinski Kern - oficial
8 LIVRO N. 2 - REGISTRO GE

4 ™
Efetiva: 8,3000%. CONSTRUTOR: MJM CONSTRUCAO E INCORPORADOR
LTDA, estabelecida na Avenida Benedito Zancaner, n® 38589, Jardim do Lago,
em Catanduva/SP, inscrita no CNPJ sob n°® 13.505.263/0001-02 e NIRE
356225181630, FIADORES: MJM CONSTRUCAOQO E INCORPORADORA LTDA,
acima qualificada; ¢ ANDRE NARDINI SADER, brasileiro, empresario, casado
sob o regime da separac3o total de bens, portador da Carteira de identidade n°
35.162.234-2-S8P/SP e do CPF/MF n°® 325.009.218-59, residente e domiciliado
& Rua Ibo, n® 80, Centro, em Catanduva/SP. 9. CONDICOES SUSPENSIVAS: O
devedor compromete-se a comprovar em até 90 (noventa) dias contados da
assinatura deste contrato: a) Comercializagio de 30% das unidades; ou 20%
das unidades, com financiamento na caixa acs adquirentes PF; b) Para
composigao dos 100% dos recursos necessarios para conclusdo do
empreendimento/obra sob gestdo da CAIXA, apresentar o valor de R$
7.223.385,58 (sete milhdes, duzentos e vinte e trés mil, trezentos e oitenta e
cinco reais e cinquenta e oito centavos) através de repasse PF com
financiamento na CAIXA e/ou obra executada efou aporte de recursos: 10.
EFETIVACAO DA CONTRATAGCAO: A efetivagdo e eficacia juridica do presente
contrato condicionam-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas,
ac cumprimento do belecido nas condictes suspensivas. Demais clausulas
e conw 5 titulo. - O 1° Oficial Substituto,
Bt = ey }

AT — (Marinho Marimon Kem).- Prenctagéio n® 134.548,
em.86705/2019. “<Seto Digital: 1200553910D00000013454619X. -

“AV.05” - Em 14 de novembro de 2019. - (CANCELAMENTO DE
HIPOTECA)
Procede-se a presente, nos termos do Requerimento, datado de 07 de
novembre de 2019, com firma reconhecida, documento este que fica digitalizado
nesta Serventia Extrajudicial, para constar que a credora CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, j4 qualificada, autorizou .0 “cancelamento” dg hipojeca, objeto do
“R.04” desta malricula.- A 22 Oficiala Substituta, { 7
{Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotacéo n® 1 8, de 07/11/2019.- Selo

Digital: 1200553913D0000013669519Q.-

“R.06" - Em 14 de novembro de 2019. - (VENDA E COMPRA)

Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras
obrigages — Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) — Recursos do FGTS
com Ulllizag8o dos Recursos da Confa Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es),
datado de 03 de outubro de 2019, e demais documentos que ficam digitalizados
nesta  Serventia  Extrajudicial, a proprietaria- JARDIM STRACINI

\ Continua-no-verso./
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MATRICULA FICHA, wr
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VERSO/

fEI}.‘IPREENDIMENTO RESIDENCIAL SPE LTDA, ja qualificada, vendeu a h
DULCE HELENA RICARTI DA SILVA, brasileira, separada judicialmente,
enfermeira e nuiricionista, portadora da Carteira de ldentidade n® 41.245.214-5-
SSP/SP e do CPF/MF n° 224.824.878-46, residente e domiciliada na Rua Padre
Clemente Baitus, n® 83, Parque Residencial Laranjeiras |, em Taquaritinga/SP,
o _iméve! objeto desta Matricula, pela jmportancia de R$ 23.870,98 (vinte e
trés mil, oitocentos e setenta reais e noventa e nove centavos), pagos da
seguinte forma: R$ 17.203,00 (dezessete mil e duzentos e trés reais), com
recursos proprios; R$ 7.602,00 (sete mil & seiscentos e dois reais), com
recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 2.195,00 (dois mil, cento e noventa
cinco reais), com recursos do desconto complemento concedido pelo FGTS e
R$ 108.000,00 (cento e oito mil reais) com recursos do financiamento adiante
descrito, para_fins de aquisigio de terreno e construgdo. — A 2% Oficiala
Substituta, %XZ{ AAA /9 (Maria Lenir Pinotti Anselmo). - Prenotagéo
n° 136.8987 de 07/11/2019.- Selo Digital: 1200553910D00000136696180.-

“R.07"” - Em 14 de novembro de 2019. - (ALIENACAO FIDUCIARIA}

Pelo Contrato descrito no “R.08", a atual proprietaria DULCE HELENA
RICARTI DA SILVA, ja qualificada, em garantia da divida de R§ 108.000,00
(cento e oitc mil reais} que devera ser paga em 360 {trezentos e sessenta)
prestagfes mensais e consecutivas, vencendo a primeira parcela em 04 de
novembro de 2018, 4 taxa de juros nominal contratada de 6,5000% ao ano, &
efetiva contratada de 6,6971% ao ano, com encargo mensal total de R$ 714,08
{setecentos e quatorze reais e oito centavos), alienou em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra n® 4,
Lotes numeros 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em
carater fiduciario, a propriedade resollvel do imdvel desta Matricula, com
todas as suas benfeitorias. Imével este avaliado em R$ 135.000,00 {cento e

trinta e cinco mil reais). Demmcondigﬁes constantes do titulo. — A
23 Oficiala Substituta, (_(Maria Lenir Pinotti Anselmo). -
Prenotagéo n° 1367696, de 07/11/2019.- Selo Digital:

1200553910D00000136686180.-

“AV.08” - Em 26 de novembro de 2020. - (DENOMINAGAO DE RUA)
Procede-se a presente, nos termos do artigo 167, inciso Il, item 13, da Lei n®
6.015/1973, e da Lei Municipal n.° 4530/2018, cuja copia se encontra arquivada
nesta Serventia Extrajudicial, para constar que a via plblica pela qual o imével
desta Matricula faz frente passou a denominar-se Rua Sebastfido Vidal da
Silva, no Jardim Stracini, em Taquaritinga/SP. — A Oficiala Designada,
Continua ficha 03
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CNM: ,‘E2905’5.’2.{}[}375(}3—30', '
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

o MATRIGUL A FIGHA TACHUUARITINGA - 8P - CNS 12.005-5
37.508 I [ | Maria Lenir Pinotti Auselito - Ofciala Designade ‘
LIVRO N. 2 REGISTRO GERM

F, . (Maria Lenir Pinotti Anselmo) Prenotagéo n° 140. 085
de 05;’10!2920 Selo Digital: 1200553910[)00000140085200 -

“AV.09” - Em 26 de novembro de 2020. - (CONSTRUCAQ) :

Procede—se a presente nos fermas do Requerlmento datado de 05 de outubro
de 2020, com firma reconhecida, Habite-se n°® 049-6/2020, Alvara n® 447-6/2018,
Certiddo Negativa de Debito Previdenciario, e demais documentos que ficam-
digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar que foi construide no
imavel objeto desta matricula UM_PREDIO RESIDENCIAL, com 4rea total
construida de 51,90 m? (cinquenta e um metros € noventa centimetros.
quadrados), tendo tomado o nGmero 166, da Rua Sebastifo Vidal da Silva,
Jardim Stracint, em Taquaritinga/SP. O valor despendido na referida construgéo,
conforme declargggo, foi de R$. 50.000,00 (cinquenta mil reais).- A Oficiala
Designada’ ,C%%Q/(/MA (Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotagao
n°® 140.0 ,de’ 05/10/2020.- Selo Digital. 1200553910D00000140085200.-

“AV.10” — Em 23 de Junho de 2026 - (CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE)

Procede-se a presente nos termos do Requerimento de Consolidago, datado de|
8 de julho de 2025, juntamente com guia de ITB! quitada, e demais documentos
ue ficam digitalizados nesta Serventia. Extrajudicial, para constar que, realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26 da iei Federal n® 9.514/97, em face da
evedora fiduciante DULCE HELENA RICARTI DA SILVA, j& qualificada, sem
ue houvesse purgacdo da divida descrita no “R.07", fica consolidada a
ropriedade do imovel objeto desta Matricula, em fayor do credor fiduciario
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. A/alor da consolidacdo
corresponde a R$ 141.536.41 (cento e cinquenta g }‘u Gitocentos e trinta e s.eis
reais e quarenta e um centaves). — A Oficial, 26 {Lucas Martins | -
de Oliveira). - Prenotagdoc n° 153 A7/03/2024. - Selo Digital:
1200553310A0000032424126X. - ‘
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= MATRICULA _] [ FICHA —]
. VERSO

P

CERTIDAO CUSTAS

Emolumentos . 42 27
CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, composta de Estad'g dg L %g?
6, padg.. fol extraida nos tarmeos do art. 19, § 1° da Lei ch-istraz)zgi]\'ila """" 2’22
Federal n® 6.015/73, da matricula 37508 , sobre a qual nio T g Justiea : 2’90
ha qualquer alienagio ou énus reais e pessoais além do que Mrilni.siglr?ou-l:?an\ico """" ; 2’03
nela contem até a data de 22/06/2028. (153408) Imp. Municipal 157

ToTtAL Lt 70,85

PRAZD DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 83.240/86, e letra “c" do item 15 do Cap. XV do
Provimente CGJ 58/89, a presente certidio ¢ VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data da sua emissao.

LEQONARDC HENRIQUE COGQ

ESCREVENTE

Taquaritinga, 23 de junho de 2026

igital tjsp

SELO DIGITAL
1200553C30A0000032424026F

Para conferir a procedéncia deste decumente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrénico https://selod

jus.b
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