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MATRICH LA FICHA — REGISTRO DE IMOVEIS
29699 01 DA 7. CIRCUNSCRICAD DE NOVA 1GUACU
LIWRO N®2 REGISTRO GERAL

AAATRICTILA CHNM N® (82353 2.0029699-23

IMOVEL: APARTAMENTO N® 401 DO BLOCO N° 01, A SER CONSTRUIDG, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA. ¢ que serd constituido de drea privativa de 43, 68m2,
arca de uso comum de 17.09m2, totalizando uma drea de 60.77m?2. o empreendimento conterd uma area
coletiva para 140 vagas de veiculos privativas sendo 09 de uso destinado ao PNE e 131 padrio, com
acrescimo de 28 vagas de uso comum pars motocicletas, as vagas de garagem ndo ficardo vinculadas as
unidades deste empreendiments @ a respectiva fragio ideal de 00003474, avos do terrenc, designado por
LOTE 6A2 medindo 78.90m de frente, partinde do ponto H1 de coordenadas (M:T48T016.130/E:
657440.388). segue confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita em dois segmentos, medindo 53,76m
até o ponto 11, de coordenadas (N:7487063.691/E: 657465.441), deste segue em curva medindo 25.14m
ate o ponte I1, de coordenadas (N: T4RT084 452/E: 657479.595), 203,22m pelo lado direito, partindo do
ponto 11, de coordenadas (N: T487084.452/E: 657479.595), da Estrada Velha de Santa Rita, confrontanda
com o lote 6A1, segue em trds seguimentos, medindo 98.90m ate o ponte 12, de coordenadas (MW:
TARTON3.945/E: 657548-948), deste segue medindo 15.00m até o ponte  J3, de coordenadas
(MN:T4ET024. 4637E : 657559.642) e deste segue com B932m ate o ponlo Y, de coordenadas (M-
TABOUGO.TRSE: 657622.278), 50,79m pelos fundos, partindo  do ponte Y, de coordenadas (MN:
TARGDG0,.TRE/E: 657622.278), confrontando com a aren 6AB, em dois segmentos, seguindo em curva com
17.29m ao ponto £, de coordenadas (N: 7486947 366/e: 657611,435), deste segue com 33.50m até o ponio
Al de coordenadas (N: 7486917 835/E: 657595 664); 183,77m pelo lado esquerdo, partindo do ponto Al
de coordenadas (N: 7486917.835/E: 657595.664), confrontando com o lole 6A3. até o ponte HI1, de
coordenadas (N: T487016.1307E:  657440.38%8),  totalizando  drea  de 11.889.42%,  situado  no
EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL. 3° subdistrito do 17 distrito deste
Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enguadrado no Programa Minha Casa Minha Vida-
FMCMV.de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHE?Z LAMEGO DE ALMEIDA, brasileiro,
advogado, portador da canteira de identidade n® 05506080012, expedida pelo DETRAM/RJ em
29/06/201 3, inserito no CPF/MF sob o n® 005,843,657-05, casado em 14/10/201 1, pelo regime patrimonial
da completa e absoluta separagiio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77. com ELAINE DE SOLZA
FIMENTEL ALMEIDA, residente ¢ domiciliado a Rua Sebastiio Herculano de Matos, n* 140, aplo 702,
Centro. Nova TguacwRI e DELMO SIMOES FILHO, brasileire, empresario. portador da carteira de
identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/RI em 29/08/2014. inscrito no CPF sob o n®
M8.496.507-61. casado em 20004/2011, pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigencia da lei n®
6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira., AT, m.nud{]ra da carieirn de
identidade n® 20.823.898-0, expedida pelo DETRAN/MRI em 03/11/2011, inserita no CPEME sob o n®
DO9.E80.767-01, residentes ¢ domiciliados na Rua Coronel Pedro Velho, n® 57, California. Nowva
lguacwRY,  tendo como INCORPORADORA HABRAS NOVA IGUACLU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. sociedade empresaria com sede no Municipio de Nova lguagu, Fstado do
Rio de Janciro, na Rua Otavieo Tarquinio n® 410, sala 803, centro, inscrila no CNPIMF sob o n®
28.592.721/0001-57, neste ato representado na forma do seu contrato social por Michael René Lacanal,

brasileire, casado. administrador de empresas, portador do RG n® 60.056.026-0, SSP/SP. inscrito o

CPEME sob o n® 015.732.616-02, domiciliado na Rua Helena, n® 285, conjunta 22, Vila Olimpia, So

Faulo/RJ, na qualidade de incorporadora, aulorizado pelos proprietarios do lerreno Rafael Armando

Sanchez Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho e sua mulher Isabelle Vailant Silva Simoes, acima

qualificados, atraves da Procuragfio lavrada no Liveo 126, folhas 05, datada de 18062018 do Cartorio do

1" Oficio de Queimadosconforme Escritura de Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de Jjunho de 20016 do

Cartorio do 2° Oficio desta Comarca, L® 575 F/S. s, 1817183, ato 074, devidamenie registrada na ficha

01, sob o R, 01, das matriculas 25.503 ¢ 25.504, em 07/12/2016, desmembrado da matricula 2R.058 em 23

de margo de 2018, Constando agdes positivas conforme Cerlidio de Actes e execugtes fiscais emitida

pelo Oficio de R‘.L‘giHII‘U de ]Ji!—?lrihl]il.."ﬁi.r desta comarca em Favor de Rafael Armando Sanchez |_3n1|_=g|_1 de

Almeida, acima qualificado. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAOQ DE

PATREIMONIO, devidamente '”ﬂftmd" na ficha 01, junto a mairicula EH.ﬂ{!y. sob o K, ;Il,'.\'m a [guagu,

22 de fevereiro de 2019, Eu, e Escrevente, digitei e conferi. E cu, / ,r" A . Dificial a
subscrevo, ] of ey Sy iV
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AviOl- 29699, HIPOTECA, Foi hoje averbado na matricula 28061, sob o n® 04, instruido com o

Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito e Mutuo para Construgio de Empreendimengo

Imobiliaric com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, gue Enire si Celebram Habras Nova lguagu
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA ¢ Caixa Fconomica Federal, com Recursos do Fundo ge
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Progragia MAinha Casa, Minha Vida, n® do contrao
8 787705851 8g-6_ dutado de 29 de abril de 2019, a HIPOTRCEA do an /'é b Mova lguagu, 14 de junho de
2019, Eu. | = Escrevente, digitel e conferi ¢ Eu ] L Oficial a subscrevo.

R —

=

—— St - S

Av.02:29.699 CANCELAMENTO DE AFETACAD DE PATRIMONIO. De acordo com o requerimefite

da HABRAS NOVA 1GUACL EMPR

AFE |'-"‘L‘r':'f"-“'l 1 |:)‘}R/1M 10, Nowva [guagu, 18 de julho de 2019, Eu. AT Escrevente, digitgi
conferi g'Eu, ffadutey _ Oficial a subscrevo. -
SELO ELEPROMICO- BHRC 99060 |

............ A — S

NDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, datado de 01 jde
julho de 2019, pdrscus repregentantes legais, instruido com os dev idos dwurm:fml,zﬁ, fica CANCELADC A

e

Av.03.20 600, CANCELAMENTO DE HIPOTECA, De acordo com a clausula 1.7 do contrato abaixo

registrado, fica cancelada portante sem-mais efeito legal a hipoteca que reca sobre :&i objeto |da

presente.  acima mencio a pa 1%72;{?.:. Mova lguagu, 18 de julho de 200149, Euw.
digitei e conferi, ¢ Eu, g7, o icial a subscrevo.
- : . 3

iy XS

T e e T

B.04-70.600, COMPRA E VENDA, Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mufu

Escreverfie,

i8]

para Construgdio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia. Fianga ¢ Oulras Ohrigaghas -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Cogp

Vinculada do FGTS dois) Devedories), da Caixa Econdmica Federal - CEF. n" do contrjlo

R TRTIT.0589169-3, datado de 07 de maio de 2019, DELMO SIMOES FILHO ¢ sua esposa ISABELLE

VAILANT SILVA SIMOES ¢ RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acig
qualificados, VENDERAM A FRANCISCO PIMENTEL FILHOQ, brasileiro, nascido em 08127197

18
4,

motorista de veiculos de transporte de passageiros, portador da CMH n® 00135737032, expedida por Orgao

de Transito/R) em 16012018 ¢ do CPF 047.717.5397-07. divorciado, residente ¢ domiciliado em

R

Madalena Anita Gaertner, 272, Mogueta em Nova lguacw/RJ, o imovel objeto da presente pelo prego de RS

133,000,000 {cento e trinta ¢ tres mil reais), a ser pago da seguinte forma: RE 12,096,853 (dezoito mil nover
@ seis reais) com recursos proprios, RE 2.418.15 (dois mil guatrocentos ¢ dezoito reais ¢ quinze centavy
com recursos da conta vinculada do FGTS. RS 5.085.00 (cinco mil e oitenta e cinco reais) descor
complemento concedido pelo FGTS ¢ RS 10240000 {cento e dois mil e quatrocentos reais) a g
financiade pela  credora  abaixo  qualificada.  como  INCORPORADORA  HABRAS  1GUAC
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CHPIMF sob o n®™ 28,592, 72 1/0001-3

ta
)
L%
T
L
7.

situada em R Otavio Tarquine, n®4 10, Sala 803, Centro em Nova lguacw/RJ com seus atos constitutivps

arquivados na JUCERIA, registradu sob NIRE n” 332.104105%-8. representada na conformidade
Clausula Sétima de seu Contrato Social registrado em JUCERJA sob o n® 332104 1059-8, em sessio
15/01/2019, pelos diretores RICARDD DUARTE FERREIRA, brasileiro, nascido em 27019

engenheiro, portador da CNH n® GO914812071, expedida por DETEAN/SE em 07/01/2015 ¢ do C}
116.731.398-41, solteiro, residente ¢ domiciliado na Rua Conde de Bontim. 177, ap 502, Tijuca em Rio
Janeire/B) & MICHAEL RENE LACAMNAL, francesa, nascido em 23/ 1071984, admimistrador de empre
portador da carteira de identidade n® 60.036.026-0. expedida por SSP/SP em 01022017 ¢ do C
015,732.616-02, casado no regime da separaglio total de bens, residente ¢ domiciliado na Rua Jericd, 3
Sumarezinho em Sdo Paulo/SP, Foi apresentado a Certidéo de lsengdo de ITBI nf2019/000879 de 12

junhe de 2019, A compradora tem g¢iéneia das diversas certidoes positivas em, -I-'_:/lb“‘/}"ﬂ edor. Mo
lguagu. 18 de julho de 201%. Eu, % Escrevente, digitel e conferi e BEdl [0 0480007 Oficial
subscrevo. A

SELO El

TROMICO: EDBC 99062 DHR
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o297 099, ALTERAL AL FIDUUTARTAT For Instrumento Particular de Compra ¢ venda de Termeno o
Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras
Ihrigagdes = Programa Minha Casa, Minha Vida (PMOCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es), da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do
tontrate 8. TET7.0589109-4, dawdo de 07 de maio de 2009, tendo como ladores HABRAS NOVA
GUACL  EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS SPE LTDA., acima gqualificada e MAKO
TONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDRA, inscrita no CHNPJ 3RET6HIS0001-82, situada em Rua
lelena, 285, ) 24, Vila Olimpia em Sio Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP,
egistrada sob NIRE n® 35228924340, representada na conformidade da Clausula Sexta de seu Contrato
bocial registrada na JUCESP sob n® 35228924340, em sessio de 14/06/2018, pelos socios MICHAEL
RENE LACANAL., nacionalidade francesa, nascido em 23/10/1 984, administrador de empresa portador da
farteira de identidade n® 60.056.026-0, expedida por 55P/5P em 01/022017 e do CPF 015.732.616-02,
tasade no regime da separacio total de bens, residente ¢ domiciliado na Rua Jerico, 59, Sumarezinho em
Bio Paulo/SP ¢ PEDRO VALADARES RESENDE ALVES, brasileiro, nascido em 03/02/1978. portador
fla carteira de identidade n® 9.1 16,985, expedida por SSP/MG em 23/08/1995 ¢ do CPF 989.595.066-72,
jolteiro. residente ¢ domicilisdo na Hun Professor Anibal de Mattos, n® 155, ap 702, Santo Antonio em
Helo Horzonte/MOG ¢ GOLFO E’.—’\.]-’.'I'I(’II".-"U"EIE.‘i 5.4, inscrita no CHPD 2915 2780001 -08, situada em
v, Embaixador Abelardo Bueno, 001, BL 01 51, 3140, Jacarepagud, em Rio de Janeiro/RJ com seus atos
onstitutivos ja JUCERIA, registrada sob NIRE n” 333.0032504-2, representada na conformidade Capitulo
' o Estatuto Social e Ata de Assemblein Geral de  Constituigio registrada na JUCERJA sob n®
£33.0032504-2, em sessio de 25/08/2017, pelos diretores LUCIAND DE CASTRO DUARTE, brasileiro,
pascido em 1910/1968, engenheiro, porador da CNH 04300979217, expedida por DETRAN/MG e do
"PF 741,722, 806-25, casado no regime da comunhao parcial de bens, residente e domiciliade na Rua
Califormia, n® 390, ap302, Sion em Belo Horizone/™MG e TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira,
ascida em 01/09/1976, portadora da CNH 03605680952, expedida por DETRAN/RI e do CPF
T2.369.037-52, divorciada, residente ¢ domiciliada na Bua Cosmorama, 700 - Condo. Beija Flor 2, casa
32, Edson Passos em Mesquita/RI. FRANCISCO PIMENTEL FILHO ¢ seu conjuge SIMONE MARIA
DE OLIVEIRA FELIX, acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA
CCONOMICA FEDERAL - CEF, instiiuigio financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica
e direito privado. criada pelo Decreto-Let 75971969, rependo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
ontratagio, com sede em Hrasilia-DF no Setor Bancano Sul, Quadra 4, lotes ¥, CHNPJ n 00 360 305/0001 -
P4, o imovel objeto da presente, pela seguinte forma, o valor da garantia Hiduciaria ¢ de RS 133,000,000
cento ¢ trinta ¢ tres mil reais), o valor da divida ¢ de RS 102,400,000 {(cento ¢ dois mil ¢ qualrocentlos
feais ormespondentes a 360 prestagtes a serem pagas mensalmente no valor inicial de B% 61635
seiscentos ¢ dezessels renls ¢ trinta e cinco centavos), vencendo-se a primeira no dia 10/062019, ¢ as
femais em igual dia dos meses subsequentes as—vencido, rujuﬁt:iw-.i*. de acorde com as clausulas ¢
gondi i constantes do mencionado— II?J wa  lguagu, 18 de  julho de 2019
Fu A iy Escrevente, digitei e 1..4.111T/prf E eu

I'}ru;l..q'l .,1 Nl]hhl..rl,\ 0o,
PELO ELETRONICO: EDBC 99063 VCF  /
v 0=-29.699. HABITE-SE. Foi averbado /mo %iln n® 09 na matricula 28061, instruido pela Certidiio de
labite-se n® 283/2021 da Secrctaria Municipal de Infruestrutura - SEMIF da Prefeitura desta Cidade,
toncedido em 267042021 fica averbada a CONST HE_I{, AD do empreendimento imobiliario "CONVIVA
RESIDE " sobyon® 1060, Mova [guagu, 20 de maio de 2021, Fu, \ P}:‘\\i Tserevente, digitei e conferi
t F, _ Oficial a subscrevo.

r v
Ay 07-29.699. CONVENCAD DE CONDOMINIO. Fica averbado na matricula 28061 sob o n® 10 e

fegistradoe no Liveoe 3 'u-.-"'l.l.mi.]iqlr. sob o n® 1,176 a CONVEN l'.,.-fh& ECONDOMINIO da unidade objeto da
fpresente v 93 8 de julho de 2021, Ew, . Escrevente, digitei e conferi.
E G!}c" L ?/ / thficial a subscrevo. =

- D T ]

i i ] / i i f f
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AV DE-ZF.095 NOTIFICACAQL Procede-se a esta averbaglio para constar que a requerimento da creddra
através da notificagio, prenotado sob o n® 59.221, o devedor fiduciante do R.05 foi constituido em mord e
estd sendo notificado para purgagio débito. Nova [guagu, 06 de fevereiro de 2025, Eu, @f‘ ,
Escrevente, digitel e confert. Eu, — =, Dficial a subscrevo., J

SELO ELETRONICO: EEW() @ & WEN

Av 09-29 699 CANCELAMENTOQ. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal CER,
datado de 22 de janeiro de 2026, prenotado sob o n® 62.025, assinado por seu gerente Milton Fontana, i
nesta data o O mento da Alienaciio Fiducidria do R.04 desta matricula. Nova [guagu, 06 de feverein)
de 2026, Eu, Escrevente, digitei e conferi e Eu, _ Oficial a subscrevo.

SELO ELETE 1CCy: EFBW 09255 FHI - : -

Av 10-29.69%. CONSOLIDACAO DE PRLJPH[LB&M De acordo com o requenmento da CAIX A
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJI n® 00.3460,305/0001-04, datado de 22 de Jjaneiro de 2026, por sef
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, € na formf
do artigo 26 da Lei Federal n™ 951497, prenotado sob o n" 62.025, fica CONSOLIDADA &
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a niio purgagdo de mora por parte dos devedorgs
fiduciantes, Francisco Pimentel Filho acima qualificado. O Imposio de transmissiio devido foi recolhid
através da guia de ITBI n® 2025003089, no valor de RS 5 100,30 em 09/10/2025 l;\ra[pr audo fiscal RF
169 738 06). Inscrigio Mumgipal: 937418, Nova lguagu, 06 de fevereiro de 2026, B, Escrevenid,
digitei e confen ¢ Eu, == Oficial a subscrevo,
SELO ELETRONIC T)'ﬁ:—' W 09256 GIM

=
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