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' 10 de junho de 2019,

IMOVEL .Apartamento 206 do Blocco 2 do pPrédio em construcgio
situado na Estrada de Jacarepagua n°2035, na freguesia de
gg% Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,002004 do
E. respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49225, que
— mede em sua totalidade 45,2im de frente em curva
555 subordinada a um raic interno de 91,15m, 70,00m de fundo,
432,26m a direita em trés Segmentos de 84,81lm, mais

= 24,54m, mais 322,91m, e 4104,67m a esquerda. Este lote &
= atingido por uma FMP com 72,00m de largura, confronta a
§§§§ direita com o lote 1 do PAL 38350 de propriedade de TR
Transportes Ltda ou sucessores, e parte com o lote
destinado a equipamento urbano comunitario piblico do PAL

49225 de propriedade do Municipioc do Rio de Janeiro, e a

esquerda com 05 lotes 28, 29 e 30A de propriedade de

Evelina Klingelhaopher e outra ou sucessores. INSCRICAO

FISCAL (MP): 0896144-3 CL 04080-8. DPROPRIETARIA: TENDA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com

sede em Sdc Paule/SP, que adquiriu o terreno por compra a

Office Plus Escritbrios Administragfo de Iméveis e
Empreendimentos Imobilidrios Simples Ltda e outra, pela
escritura de 07/12/2018 do 12° Oficio, 1livro 3516,

f1.115, registrada em 30/01/2019 com © n®°l4 na matricula

83896. Rio de Jangiro, de junho de 2019,--—~-—r——————=--

0 Oficial ,{fj/,(/l/\-——B
G.’am%lp_e Rocha de Carvalho
10 olal Substitute
CTPL: 61786/015-RJ
av - 1 MEMORIAL DE_INCORPORACAO: Consta registrado em 28/02/2019

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador—web.onr.org.br/docs/9TF64—P4XR2—2ARRA—YSAJW

com o n%*2 na matricula 449324, o MEMORIAL DE INCORPCRAGCAO
pelo reguerimento de 28/12/2018, dele constando gque o
prazo de caréncia € de 1B0 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorpcradora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso nfo comercialize no
minimeo 60% das unidades, efou nf#o consiga, por qualgquer
motivo, financiamento destinado a construgao do
empreendimento; e que o empreendimento terd 171 wvagas de
Segue no verso
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garagem descobertas situadas na d4rea externa, sendo 15
vagas destinadas a DPNE. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do condominio, A
incorporadora declara que se reserva o direito de
realizar a construcdo do empreendimento em diferentes
fases, sendo a fase 1 constituida da construcio dos
blocos 1 a 9 e partes comuns {guarita, edicula de lazer,
casa de bombas 1, ETE, casa de comandos e castelos d agua
1l ao 3); fase 2 constituida da construgédo do bloce 10; e
fase 3 constituida da construgdo dos blocos 11 ao 13 e
partes comuns (casa de bombas 2 e castelc dagua 4). F
icando ressalvado que se trata de obra projetada e
Pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gque das certiddes do 1° ac
4°, 7° & 9° Distribuidores, da Justiga Federal, de Acdes
Trabalhistas do TRT, de Distribuicées Civeis do TF/8P, do
1°, 4°, ©5°, 6° e 10° TabeliZoc de Protesto de Sao
Paulo/S8P, da Justica Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas
do TRT/SP, constam distribuicdes contra TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/R, distribuigdes estas gque ndc se referem
ac imdvel objeto da incorporacio nem sdo impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do

mesmo. CONDIGAO: A  INCORPORADORA DECLARA QUE O

EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA L1IEI 11977 de

07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) EMPREENDIMENTO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AC ATENDIMENTO
A0 PUBLICO COMPRADOR CONTIDC NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO

PROGRAMA; E 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO TFODERA
EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00. Rio de Janeiro, 10 de

Junho de 2018 . m——m e

O Oficial

ocha de
0° Dficial Substituto
CTPS:. 61788/015-RJ

AV - 2

rd
AEETﬂgég: Consta averbada em %§}02/2019 com © n®°3 na
Segue na ficha 2
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matricunla 449324, a constituicio do patrimdénioc de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 10 de
junho de 2018, —— e
O Oficial %__' A2
Gloriz Mafia Rocha da
10°WDficiat Substityte
CTYPE: 817868/015-R)
Ay - 3

HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrade com ¢ n° 4 na
matricula 449324, 2 HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGGCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com  sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$19.607.021,50, {(neste wvalor
incluindo outros iméveis), regendo—se © contrato pelas
demais cléusulas e condigSes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 10 de junho de 2019.—~———— o

O Oficial

X Maria Rocha de
* Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-R)

AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/05/2019,
prenotado em 19/07/201% com ¢ n® 1874220 & £fi. 41 do
livro 1-Jv, fica averbado o CANCELAN averbagao 3
de HIPOTECA EM 1% GRAU do imbves de quitacaoc
dada pela credora E PERATL. Rio de
Janeiro, 25 de jul LAt Sl e o e e e e e e e e s e e i e
O Oficial e 2 EDBY51479 QFJ
Elised da Silva
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0036-RJ
R - 5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentc particular

que serviu para a averbagdoc 4, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S/A, anteriormente qualificada, em favor de STEVEN

HARBERTS MADUREIRA DE FREITAS, brasileiro, solteiro,
Segue no verso
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militar, identidade CNH/DETRAN/RJ 06298764120, CPF
150.391.637-54, residente nesta cidade, peio prego de
R$175.000, 00, sendo R%1.292,00 com utilizagioc do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
imposto de transmissic foi isento " Juia n°® 2265278
com base legal a Lei 5.065/2080. ribuido para
base de calculo dos R 409,80. Rioc de
Janeiro, 25 de julho.de 2019 == & e

O Oficial . e
_Eliseu da Sifoa
3* Oficlal Substitute
CTPS:S%SQG/OGSG-RJ

— EDBYS51036 HOL

ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbacio 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por STEVEN
HARBERTS MADUREIRA DE FREITAS, em favor da =~ CAIXn
ECONOMICA FEDERARL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede enm
Brasilia/DF, para garantia da divida no valox de
R$139.9946,58, regendo-se o contrato pelas demais
¢lausiilas e condigdes constantes do titulo. Incorrerndo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagic e «ceonsolidandoe a propriedade em favor da
credora, € atribuide o vwvalor de —RF2P0.000,00 para o
leildo pUblico. Valor atribuide e calcule dos

emolumentos: R$139.596,58. B4 e 25 de julho de
2019, ~——m—mm e e I A
O Qficial EDBYS51483 2ZPS

§* Oficlal Subastituts
CTPS: 5459€/0056-R)

AV

- 7

RETIFICACAO; Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula
449324, instruido pela certidioc da Secretaria Municipal
de Infraestrutura -~ SMI do Ric de Janeirg Declaragdo n°
027/2022 de 24/11/2022 e planta, fica averbada a
RETIFICACAO a abertura da matricula para constar a FNA
Segue na-ficha 3
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(faika non aedificandi), com largura variével de 3,60m a
3,90m e cc:;m extensdo de 302,60m, iniciande na testado do
lote e cujo eixo estd a uma distincia de 10,20m do lote
destinado a Eguipamento Comunitario Publico do PAL 49225,
conforme cadastro 2-5-D-2257. Rio de Janeiro, 23 de marco
de 2023 . —=memmm e e

"Ohcigl: Dr. ADILSON ALVES MENDEE - Mat, 06/0087

AV - 8

CONSTRUCEO: Foi hoje averbado com © n°® 12  na matricula
449324, instruida pela certiddo n° 24/0622/2022 de
25/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagio e simplificacao e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sidec o "habite-se™ concedido em' 25/11/22.
Rio de qaneifo, 23 de marco de 2023 .————mmmmmme i, ———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

CANCELAMENTO: Peld regquerimento de 29/11/22, prenctado - em.
30/11/22 com o n® 2093283 & fl. 122v, do livro 1-Ma, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 2, de AFETAGAO, enm
virtude da -concessdo do "habite-se". Ric de Janeiro, 23
de marco de 2023 ,——m——m=————e—o T T -

‘PEKR62873 QXK

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 86/0087

AV - 10

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9TF64-P4XR2-2ARRA-YSAJW

INTIMACAO: Pelo requerimento enviade .eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 07/04/25, prenotado
em 08/04/25 com © n° 2256505 & f£1.292 do livro 1-MU,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos ‘e Documentos, expedida em 07/05/25, fica

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 !
a INTIMACAO do fiduciante STEVEN HARBERTS MADUREIRA DE
FREITAS, anteriormente gqualificado, realizada através de

Segque no verso
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Edital de Intimagdo, publicado por meio-eletrénico om 16, .
19 e 20/05/25, através da Central de Servicos Eletrénicos
-dos -Registradores -de Imbveis, -conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicita&do do
fiduciario realizada em 15/05/25 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art., 26 da Lei 9514/97, pPara pagamento ng
prazo de 15 (gquinze) dias,;ontados da data da ﬁerceira e
altima publicag¢do do Edital, dos encargos vencides e nido
pages referente ao contrato de financ1amento com garantia

de alienacdo flduc1ar1a, registrade ecom o© n°® 6. Valor
atribuido para - base de cidlcule dos emoclumentos:
R$36. 064 37. Ria de Janeiro, 17 de junha de 2025,—~———m ——

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - . Mat. OB/00BT ' . EEYC23163 JBK

AV - 11 . CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
' {(Provimente CKNJ n® 89/2019) datado de 01/08/25,
prenctado em 04/08/25 com o n°® 2279054 a £1. 203 do livro
1-MZ, fica averbada  a CONSOLIDAGAO DE FROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAT,,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagio de promover o leiliao Piblico do imével dentro
de 30 {trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista gue ¢ fiduciante STEVEN HARBERTS MADUREIRA DE
FREITAS, anteriormente gualificado, mesmo depois de
intimado para Pagar a ‘divida no prazo de 15 (cuinze)
dizs, contados da data da intimacioc averbada com o n® 10,
bem como das despesas decorrentes, nio cumpriu o
contrato. O imposto .de transmissdo foi Pago pela guia n°
2845989 em 22/07/25. Valor atribuido para base de célculo
dos emolumentos: R$210.110,85. ‘Rio de Janeiro, 12 de
agosto de 2025 . ———mmmme e el

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mai_ 0670087 | EEZD14797 RJH

Segue na ficha 4
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Consulte a validade do selo em: 2279054/0100

REGISTRO GERAL

) CNM:089425.2.0450587-17
N — cva— 9o OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
- ]_ . CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagac da ficha 3 _
AV - 12 CANCELAMEN?O' Em virtude da éverbagéo 11 de CONSOLIDACAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria " CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 06 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel. Valor atribuidc para base
de calculo dos emclumentos: R$139.996, 58. Rio de

Janeiro, 12 de agosto de 2025,—w=————= - - ===

"Oficial; Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD14798 YSD

art.

CERTIDAO ~ Certifico e dou fé que a presente cédpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termes do

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90 N4
a° Ofic >
hbion s WMendes FRIOVEIS
REGISTRADOR nha, 14

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2279054 em
04/08/2025, no Tlivro 1-Mz, folha 203, foi registrado/averbado em
12/08/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

*xxk%* @ M O LUMENT Q § *x*xx
CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DC DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAO 4
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
1
1
1
I

LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 108, 60
*** A CRESCIMOGS LEGATLS *%*

LEI 3217/99 337,72

LEI 4664/05 84,43

LEI 111/06 84,43

LEI 6281/12 101,31

LEI 691/8B4 - 1SS 50, 65

Paoder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:fiwwwa3 tirj.jus.bifsitepublico

EEZD14797 RJH - EEZD14798 YSD

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 36608/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/08/2025, acima discriminados.

t’_‘g 10° Oficlal Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 617BE/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




