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Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24600 / Recibo: 43580 / Data da Certidao: 16/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24600, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 16 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 56264 JBO
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SMPSY-UDJCV-Z4BPG-UUNZ2A.
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Prédic n® 60, Apto 504 do bloco 02, drea total construida de 40,54m2, com frente para a Rua
Jacutinga, perfazendc a fracdo ideal de 0004166 avos do lote 20 da quadra 70, medindo
130,00m de frente e fundos, por 53,00m de ambos as lados, confrontando 3 direita com o lobe
402, 4 esquerda com o lote 395, ¢ nos fundos confrontando com ¢ lote A1 & com os lotes 01
acs 23, ndos da mesma quadra 70, Condominic Estaclo da Luz, situado na Batrro Vila Norma,
Mesquita/f), de propriedade de TEMDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede 3 Rua
Alvares Penteado, 61, 19 andar, sala 01, Bairro Centro, S&o Paulo/SP, inscrita no CNPFJ no
09.625.762/0001-58. Havida por titulo registrado neste Cartdrie do 29 Oficio de MesquitayRd, na
matricula n® 4060. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 03 de novembro de 2025. Eu,
Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 54/19905, o sebscreve e assing.

B-01- 24600 - (ECS5R 18203 GIK) - Certifico gue fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigacies - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, datado de 30 de Abril de 2019, com carater de escritura
publica, na forma do artige 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4,380 de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5.A., com sede 4 Rua Alvares Penteade, 61, 1° andar, saia 01, Bairro Centro, em S3o Paulo/SP,
inscrita no CNPJ) sob o n® 09.625.762/0001-58, vendeu a LUCIANO LOPES BRANDAO,
brasileiro, soltelro, repositor, portador da carteira de identidade n® 12.021.768-2, expedida pelo
DETRAN/RD em 22/02/2019, e inscrito ne CPF n® 114.971,897-80, residente e domicliado na
Rua Alfredo Maurido Brum, 5fn, Lt 10 Qd 1, Eden, S3c Jodo de Meriti/R), pelo preco de R$
121.946,48 (cento e vinte 2 um mil e novecentos e quarenta e seis reais e quarenta e oito
centavos), pagos da seguinte forma: R$ 21.265%,89 (vinte & um mil e duzentos e sessenta e dnco
reals e nitenta e nove cenf@vos) com recurscs proprios; R$ 27.420,00 (vinte e sete mil e
quatrocentos & vinte reais) com desconto complemento concedido pelo FGTS, & o restante de R$
73.260,59 (setenta e rés mil e duzentos e sessenta reais e dnquenta e nove centavos) através
do Financiamento concedida pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta
matricula. Foram apresentados e arguivados, a certiddo de isencdo do ITBI, emitda em
100072019 ref. Processo n® (05/9030/19, e as certiddes Distribuidor da Comarca de Nova
Iguagu/R) & 530 Paulo/SP e pelo Cartdrio de Registro Civil da 12 Circunscricio da Comarca de
Nova Iguacu/R] e S3o Paulo/SP, e as demais exigidas por lel. Foram feitas a consultas no Banco
de Indisponibilidade de Bens-8IB n® G628919080734013, £ consuita a0 CNIB HASH: f6al, d59d.
BIO7. 750b. BL63. 5871. 5583, Ded7. caSh. 1d71. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 06
de setembro de 2019, Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, responsavel pelo Expediente a subscreva e
assino, (ECSR 18826 LOQG)

R-02- 24500 - (ECSR 18203 GIK) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumentc adma mencionado e de acordo com a dausula 158 e seus paragrafos do presente
contrato n® 8.7877.0582386-9, nos termos e para efeitas dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que aqui se arguiva, pelo qual LUCIANG LOPES BRANDAO, alienou em favor da

1
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancirio Sul, quadra 4, lotes 3a, em
Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNF)/MF sobh o n? 00.360.305/0001-04, em cariter
fidudario o imdvel mnstante desta matricula, no valor de R$ 73.260,5% (setenta e trés mil e
duzentos e sessenta reais e cinguenta e nove centavos) pelo sistema de amortizacdn Tabela
Price-TP, pelo prazo 360 (rezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 5,00%
e Efetiva de 5,1161%, com encargo inicial no valor de R$ 413,45 {quatrocentos e treze reais o
quarenta e dnoo centavos) a primeira com vendmento em D1/06/2019 e as demais nos mesmos
dias & meses subsequentes. Para fins de venda do imovel em Poblica Leilde, concordam as
partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso
VI do artiga 24 da Lsi n® 9,514/97, & o expresso em moeda corrente nadional, de R$
132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais), sujeito a atualizacio monetdria pelo mesmo indice
utilizado mensalmente na atualizagio aplicivel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do
Tempa de Servigp - FGTS, reservando 2 CEF, o direite de pedir nova avaliagio a qualquer
tempo. © praro de caréncia para expedicio de inbimacdo previsto no paragrafo 2° do art, 26, da
referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30 [rinta) dias contados da data de vencimento do
primeirc encarge mensal vencido e ndo pago. A composicio de renda para fins de indenizacao
securitaria serd de: 100% para LUCIANG LOPES BRANDAQ, O referido e verdade e dou f6.

Mesquita, 06 de setembro de 2019, Eu, HELENA DIAS DE S0ULA, responsavel pelo Fxpediente
a subscrevo e assino. (ECSR 18827 QIM),

Matricula recebeu nova numeracdo e fol feito o transporte dos atos validos e eficares existentos
na matricula n® 4060, originariamente aberta em 06 de setembro de 2019, que fica
atualizada e saneada nesta data, twdo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nacionai
de Justica. O referido é verdade e dou fé. Mesguita, 03 de novembro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 9419905,

AV-03- 24600 - (EDFG 54582 CYA) - 03 de novembro de 2025 - Certiftco gue fiz nesta data,
atendendo aos Ofidos de n® S60749/2025 - CAIXA FCONOMICA FEDERAL - datado de
24/01/2025, foi requerido pela credora, a Intimacdo do devedor LUCIAND LOPES BRANDACO,
para os fins de cumprimento das obrigagdes, referente aos encargos n® 57 a 61, que se
encontram  venddas desde 20/09/2024 a 20/01/2025. Tendo sido nobificado atraves deste
Cartorio, sob protocolc n® 10594, nos dias 13/02/2025, 27/02/2025 e 27/02/2025, ndo foi
encontrada no endereco na Rua Jacutinga, ne 60, blocg 02, apto 504, Vila Norma, Mesquita/R] e
atraveés do Cartdrio do 5° Oficio de Sdo Jodo de Meriti, sob protocolo n® 15914, tendo sido
infrutiferas as tentativas de suas localizagbes, por encontrar em Jocal IGNORADO, INCERTC QU
INACESSIVEL, e atendendo aos Editais Publicados n® 1650/2025, 165172025 e 1652/2025, nos
dias 10/07/2025, 11/07/2025 e 14/07/2025, sendo assim, dou a presente notificacdc como
NEGATIVA, em gue fci requerida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, em que fai
requarida pela redora CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimagio do devedor, para os
fins de cumprimento das obrigacies, relativas aos encargos vencidos e ndio pago até a presente

data. O referido é verdade e dou fé, Mesquita. Fu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula
94719905, (EDFG 551 18 SAIL)
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AV.4 - 24600 - (EDFG 56168 HWK) - 16 de derembro de 2025 - Cerifico gue, nesta data,
atendendo ao reguerimento de Consolidagdo de Propriedade Fidudaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidric - CCI1 por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
11/12/2025 assinado pela CAIXA ECOMOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora
fidudaria da divida relativa ao confrato n® B7B770582386, devidamente registrado no R-01
desta matricula, foi solictada @ consalidacio da propriedade do imovel objeto desta matricula,
nos termos do art 26, § 70, da Lei n? 9.514/1997, em razao do inadimplements da obrigagio
pedn devedor fidudario, Em cumprimento a0 disposto na legislacio vigente, foi realizada a
consolidacio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, gue
passa a figurar como Unica titular do doménio pleno do imdvel. Declara-se que o valor da
consolidac8o @ de R 139.692,41 (cento e trinta e nove mil, seiscentos & noventa e Jdois reais 2
quarenta & um centavas). Fol apresentada a guia de TTBI n? 577/2025, emitida em 05/12/2025,
no valor de R$ 2.784,19, vinculada & inscricio munidpal n® 956923, O referido e vercade e dou
fé, Mesquita, Eu, ﬁ'\.gd:l'la Cerqueira Dias, Substineta/Matricula 9419905, o subscrevo e assino.
{EDFG 56262 TSN)

AV.5 - 24600 - (EDFG 56168 HWK) - 16 de dezembro de 2025 - Certifico gue fiz nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidecdo de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobiliario - CCI, datado de 11/12/2025, devidamente assinado pela cedora
CAIMA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALIEMACAOQ, que recaia sobre o
imovel objeto desta matricuia, constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente. O
referido e verdade e dou f& Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substibuta/Matricula 94/ 193905,
0 subsorevo e assing, (EDRG 56263 OLDY
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