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MATRICULA N°

53976

CNM: 089060.2.0059970-48

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo nico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 50570 DATA: 21/06/2019

IH6VEL: Constituido pelo Apartamento n®202 (DUREHTOS E
DOI8), do BLOCO 21 (VINTE E UM), em construgdo, com
direito a2 uma vaga de garagem de n°121, do "RESIDERCIAL
MOBACO I", situado na Estrada Cabo Frio - Retiro, 2zona
urbana do Primeiro Distrito deste Municipio de Cabo
Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de Nossa
Senhora da Assuncfo, e, bem assim, da £fragdo ideal de
0,005935651, que lhe corresponde, do Lote Regidencial -

5B - do Loteamento "MONTE CARLO", situado A margem da
Estrada Cabo Frio - Retiro, zona urbana do 1° Distrito
deste Municipio de Cabo Frio, Estada do Rio de Janeiro e
Freguesia de Nassa Senhora da Assungdo, lote este com as
seguintes medidas, caracteristicas e confrontagdes:
Inicia-se a descrigdo deste perimetro no ponto 132;
deste segue com o azimute de 133° 19" 12" & a distancia
de 109,45m até o ponto 138; deste segue com o azimute de
223°% 18' 36" e a distancia de 156,36m até o ponto 137;
deste segue com o azimute de 43° 18' 36" e a distancia
de 15,72m até o ponto 136; deste seque com o azimute de
46° 38' 24" e a distancia de 11,98m até o ponto 135;
deste segue com o azimute de 133° 20' 60" e a distancia
de 19,4Zm até o ponto 134; deste segque com o azimute de
223° 19' 12" o a distancia de 87,5m até o ponto 139;
deste segue com o azimute da 43° 19' 12" a a distAncia

de 146,97Tm até o ponto 132, ponto inicial da descrigdo

do perimetrn.0 imbdvel descrite acima confronta na frente
antre os pontos 136 e 138 com a RUA D, do ponteo 138 ao
132 com a LOTE AI - 5 (lote dcado a prefeitura) do ponto
132 ao 132 com a VIA DE PEDESTRE, deo ponto 13% ao 135
com © LOTE RESINDENCIAL 5-C, do ponto 133 ao 136 com a
RUA 1, formando uma A&rea total de Area: 16.491,96m?,
inscrito na maior porcgdo sob o n°196.574-4.

Proprietdrip: MONACO ~ INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE
LTDA, con sede na Avenida Flavio dos $Santos, n°444,
Floresta, em Belo Horizonte, MG, e inscrita no CNPJI/MF
sob 0 n924.493.341/0001-04. Registro Anterior: Matricula
ness de ordem. Cabo Frio, 21 dg Junho de 2019.
Eu _ , (Marcos Vinicius Eaim da Fonsaca),
Escrevante, conferi e digitei. Gficiaia

Av.1-59.970. Data:21/06/2019. AHOTAQEO DE MEHMORIAL DE
INCORPORAGAO. Foi registrada sob o n°R.5 na [Matricula
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Cartorio do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013

Pagina: 1/7

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GTP89-QWW6Z-X3DSF-T2ED5.
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

- CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

50070
n*55.089 de

em 24/11/2017\ o Memorial de

Incorporg¢do do 73 MONACO I objeto dasta
matricula. Eu jme‘ (Marcos Vini Paim da
Fonseca), Escrevent&\[Udigitei. Oficial U Brahdao Santos

Matricuta 94/5830

Av.2-59.970. Data:21/06/2019. ANOTAGAO DE AFETAGAO. A

requerimento da parte, datado de 09/08/2017, djrigido ao
Oficial do Registro de Iméveis desta Serventia, procede-
se a presente averbaglo para constar gue sobre o imével
cbjete desta matricula, bem como a futura construcéo
objeto da incorporagdo registrada no R.5, e Afetacgéo
averbada no Av.6, ambas da matricula n®°5 08 3, fol
constituido o Patrimbénio de Afefaci nos do
Art.31 A da Lei 4591/64. Eu ol

LAk

Paim da Fonseca), Escrevente, digRiy

Av.3-59.970. Data:21/06/2019. ANOTAGAO EXISTENCIA
ONUS (HIPOTECA): O imével objeto da presente matricuf
encontra-se hipotecado em favor de CAIXA ECOoNOMICA
FEDERAL - CEBF., 1Instituigdo Financeira sob a forma/de
empresa ptiblica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia, DF, e inscrita no CNPJ scb n®00.360.305/0001-
04, conforme Contrato por Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Muatuo para Construglo de
Empreendimento ImobiliArio com Garantia HipotecAria e
Outras Avencas, gue entre ai celebram Ménaco
Incorporag8es Imobili4rias SPE Ltda e Caixa Econémica
Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servig¢o - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida, devidamente registrad 3 da matriculsa
n°55.089, de ordem. Eu
Fonseca), Escrevente, digiﬂhﬁl Oficial ssafaert Brdndao Santos

Av.4.59.970. Data:21/06/2019. CANCELAMENTO DE HIPOTECA
(Av-3). (Protocolo n®203.997, datado de 14/08/201%). A
Credora HipotecAria, denominada CAIXA ECONSMICA FPEDERAL
- CEF, 3j4 qualificada nesta matricula, constante da
Cliusula 1.7 do Contrato por Instrumento Particular com
Autorizagdo de Cancelamento de Hipoteca, datado de
02/08/2018, fica cancelada a hipoteca constante do Av.3
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CNM: 089060.2.0059970-48

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 50970

dcaia sobre imével da presente matricula.
{(Marcos Vinicius Paim da Fonseca),

conferi e itei. Sel de PFiscalizagdo
Eletrdnico ECZQ 51760 GLG . Oficial

R.5-59.970. Data:21/06/2019. INSTRUMENTO PA
COMPRA E VENDA . {Protocolo n®203.997,

14/06/2019). Adguirente(s): 1) DANIEL BRUNO IBEIRO DOS
SANTOS, brasileiro, filho de Terezinha ibeiro dos
Santos, solteiro, Eletricista, portador da CNH
n*06779316574, expedida pela DETRAN/RJ, em /09/07/2018, o
inscrito no CPF/MF sob o n°966.629.642-04; residentes e
domiciliade na Trav. Bela Vista, n°8 A, 8&8o Jodo, Sdo
Pedro da Aldeia/RJ; e 2) DAYARA SANTIAGO BRASIL,
brasileira, filha de Antonio Alexandre do Espirito
Santos Brasil, e de Charlene do Socorro Santiago Brasil,
portador da carteira de identidade n°®7951436, expedida
pela Diretoria de Identificacdo, em 07/08/2014, e
inscrita no CPF/MF sob o n°044.022.752-61, residente e
domiciliada na Trav. Bela Vista, n°8A, 880 Jodc, em S&o
Pedro da Aldeia/RJ. Transmitente: MONACO INCORPORACOES
IMOBILIARIAS SPE LTDA, j& gqualificada nesta
matricula. VALOR: R$145.000, 00, integralmente
recebidos, da seguinte forma: VYalor do Financlamento
concedido pela CEF: R$116.000,00; Valer dos Recursoes
préprios: R$23.688,00; Valor dos Recursos da Conta
VYinculada da FGTS: R$5.312,00; Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS: R$0,00 e Valor da
Aquisigdo do Terreno: R$20.326,09. ITBI: Foli apresentado
a Certidido de Isengdo de ITBI - Projeto Minha Casa Minha
Yida, através do processo n®21370/201%, por atender
todos o3 <reguisites do art.12 da Lei n°2.282, de
18/06/2010, alterada pela Lei 2.50%, de 12/09/2013 e
Decreto 5.814, de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em
13/06/2019. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os termos do
Contrato de Compra e YVYenda de Terreno e Mituo para
Construg8oc de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria
em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdées - Programa Minha
Casa, Minha Vida {PMCMY) - Recursos do FGTS com
Utilizag8o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do({s)
Devedor{es), n®8.7877.0577361-6, datado de 11/06/2018.

datado de

-

MATRICULA N°

continua RO VErsSG...
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550740

Eu, {Marcos "Vinicius Paim
Escre e, conferi e itei. Selo
Elatxrdnico ECZQ 51761 WBUD . Oficia

da Fonseca),
Fiscalizagido

R.6-59.970. Data:21/06/2019. ALIENAGAO IDUCIARIA.
(Protocolo n°203.997, datade de 14/06/2019
Fiduciéria: CAIXA ECOROMICA FEDERAL - CEF, [Instituicio
Financeira sob a forma de empresa publica, wvinculada ao

Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Ssul,

Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Devedor(a)({es) Fiduciante(s):
1) DANIEL BRUNO RIBEIRO DOS SAETOS; e 2) DAYARA SANTIAGO
BRASIL, j& gualificados nesta matricula. 0(A) (8) devedor
{a) {es) Fiduciante(s), nos termos e para os efeitos dos
art.22 e seguintes da Lei n°9.514/97, transfere a
CREDORA, em carater fiducidrio, a propriedade resolidvel

e a posse indireta sobre o imdével objeto desta
matricula, em garantia do financiamento concedido pela
mesma, no valor de R$116.000,00, bem como do Ffiel
cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais ou
legais, pecunilrias ou ndo, a ser pago em 360
(trezentos e sessenta) meses, com Taxa de Juros (%) ao
ano: HNominal de 7,6600; Taxa de Juros (%) ao ano:
Efetiva 7,9347; com Encarge ne periodo de amortizagido:
Prestagdo mensal inicial (a+j): R$823,83; Tarifa de
Administrag@o: R§25,00; Seguro: R$20,45; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal am 12/07/2019, tendo as partes
atribuido ao imével o valor de R$145.000,00 para fins do
disposto no incisoc VI, do Artigo 24 da Lei n®9.514/97.

Tudo e demais clausulas conforme descrito n ntrato ja
mencionado n R-5 desta matricula. Eu, {Marcos
Vinicius Paj da Fonseca), Escrevente, onferi e

de Fiscalizagiio Eletrdnico ECZQ 51762 MHP

ta Gefli Brand3o Santos
Slibstituta
Matrigula 04/5830

Av.7-59.970. Data:21/06/2015. FGTS. (Protocolo
n®203.997, datade de 14/06/2019). cConforme se infere do
Instrumento Partijular, datado de 11/06/2019, j4
mencionado no R-5 desta matricula, o imével objeto da
mesma, foi adquiride através do Programa Carta de
Crédito 1Individual - FGTS, operac¢#o essa realizada na
conformidade das instrugées pertinentes ao Sistema

Continua na ficha 3
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0059970-48

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo tnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 59970

Financeiroc da Habitacgdo, para atendimente a Lei
n?8.036/90 de 11/05/19290, e gue o mesmo somente podera
ser objeto de nova negociagdo com utilizac8oc do Fundo
depoig de decorrjdns, no minimo, 3 (tréa) anos da dltima
transagdo. Eu (Marcos Vinicius im da Fonseca),

Escrevente, con e itei. Selo|/de Fiscalizagéo
Eletrénico ECZQ 51763 RBB . Oficialy 1 Brandao Sagtos
ubstituta
Matricula 94/5830

Vide Protocolo N° 207.816 10/01/2020-Langamento |
!

Vide Protocolo N° 207.817 10}'01}2020—Hahite—sef

Vide Protocolo N° 208.340 06/02/2020-Instituicio des Condominioio

Vide Protocole N° 208.341 06/02/2020-Convengio de (ondominio f '

Av.8-59.970. Data:05/05/2020. REMISSAO DE LANGCAMENTO E
HABITE-SE. {Protocolos n®207.816 e 207.817 de
10/01/2020). Foi concluida a construgio do Apartamente
202, do Bloco n°21, objeto da presente matricula,
situadec na Rua D, s/n°, tendo ¢ mesmo uma Aarea
construida de 54.5160m2, conforme se infere da certidio
de Langamento e Habite-se, averbados nesta data sob o
Av.59 Av.60 da matricula 55.08%, —respectivamente.
Eu, {Marcos Vinicius Pai

Escrev?“”e, conferi e itei. Sel
Eletrdnico EDJV 79333 0OIM . O0ficial

Av.9-59.630. Data:05/05/2020. INSCRI
n°207.816, datado de 10/01/2020). Conforme reguerimento
da parte, datadoe de 10/01/2020, e instruido da Certiddo
de Lancamento, expedida em 05/09/2019, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, devidamente averbada nesta data no Av-592, da
matricula n®55.082%2, o Apartamento n®202, do Bloco n®21,
encontra- atualmente inscrito na PMCF sob o n®197.596—
9. Eu,_@_(lﬁarcas Vinficius Paim da Fonseca),
Escrevente, ' conferi e digitei. Seloe de PFiscalizagdo

da Fonseca),
de Fiscalizacéo

Continua no verso...
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(De aoordor com o facultado pelo paragrafo tinico do art. 173 da Lei 601 5)

599870
Eletrénico EDJV 79334 CBB . Ofici

-Av.10-59.970. Data:11/05/2020. REMIQAO de IR
CONDOMINIO. {(Protocolo n®208.340, datado de 06/02/2020).
Foi registrada sob o R.79 da Matricula n°55.089 de

ordem, nesta data, a Instituicdo de Condominiec do

"RESIDENCIAL MOBA bijeto desta matricula, datada
de 12/11/2019. " sAdmdel Luiz Cardoso da Fonseca),
Escreventre, conferi e digitei. sSaflo de

Eletrdnico: EDJV 79705 nwc%ﬁel

Substituta

- - RAERS

Av.11-59.970. Data:11/05/2020. REMIGAO de CONVENGAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n?208.341, datado @e 06/02/2020) .
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n°2_21%, nesta data, a Convengdo de Condominio do
"RESIDENCIAL MONAS bjeto desta matricula, datada
de 12/11/2019%. (% ‘r___ng%wﬂF‘ “Luiz rdoso da Fonsecal,
Escreventre, conferi e digitei. Se de Fiscalizagdo
Eletrdnico: EDJV 79874 ZJk=—Oficial: |

Matricula 5830

Av.12-59.970. Data:22/09/2025. PURGA DE MORA. (Protocolo n©243.012,
datado de 17/07/2025). TProcede—-se a presente averbacgdo para ficar
consignade, que decorreu o prazo legal de 15 (quinze) dias, sem gque
o(a) (s8) devedor fiduciante(s) tenha(m) efetuado a purgacgdo da mora,
aludida no paragrafc 5° do mesmo diploma legal. Selo Eletrdnico:
EDWM 10983 XEH. Ato assinado eletronicamente por Marcos Vinicius
Paim da Fonseca, Escrevente, 94/14256. Oficial: Dr. Renato Luiz
Gongalves Cabo - Titular, matricula n°: 06/1811. -

Av.13-59.970. Data:31/10/2025. CONSCOLIDACAO DE PROPRIEDADE .
(Protocolo n°244.697, datado de 27/10/2025). A propriedade
resoltuvel do imodvel obhijeto desta matricula, ficou consolidada em
favor da credora fiducidria, no wvalor de R$ 152.919,80, nos termos
do & 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, conforme requerimento da
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de 24/10/202%, Ja
gqualificada nesta matricula, instruido com a notificacdo feita ao
fiduciante DANIEL BRUNCO RIBEIRO DOS SANTOS e DAYARA SANTIAGO
BRASIL, ja&4 gualificadcs nesta matricula. ITBI: Foli pago no valor
total de RS$ 3.112,13, através da Guia n® 02315/2025, em 14/10/2025.
Selo Eletrdnico: EEZV 17158 VWH. Ato assinado eletronicamente por
Valeska Mauricio de Carvalho, Escrevente, 94/12328. o©ficial: Dr.
Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular, matricula n®: 06/1811. - — -

Fiscalizagdo
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo tnico do art. 173 da Lei 6015)

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL Poder Judiciario- TJERJ
2° OFICIO DE CABO FRIO Corregedoria Geral de Justica
CERTIDAO DE ONUS REAIS Selo de Fiscalizagéo Hetronico
CERTIFICO que a presente coOpia é reprodugdo auténtica da EEZV 17159 ANQ
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei Consulte a validade do selo em:
6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais https://w w w 3.tjrj.jus..br/sitepublico
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a -

eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias,
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,
31 de Outubro de 2025.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,
procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.

(Assinada Digitalmente)

Emolumentos RS 108,60 Lei 6.370/12 R$2,87 Lei 3.217/99 R$21,72 FUNDPERJ
R$5,43 FUNPERJ R$5,43 FUNARPEN RS 6,51 ISS RS 3,26 - R$155,99
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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Marcelo Duarte Mello (CPF ***.710.767-*)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:
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Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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