E-IEF- E
%
=]

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LQZMN-U7FWW-42R6P-GJNBX

' S CNM:093344.2.0237110-8
4° QFicl0 DO REGI'STROVDE‘!MOVEIS " .T—W'%BEA . ?MTA

L] ‘ F ) 2
RIC DE JANEIRO - RJ 237110 28/05/2014

4AJ-204200-218/1

.
Py e

Ve

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,00280537%, que correspondsra
a0 apartamento 107 do bloco 06, do prédio a ser construide sob o n°%2
pela Rua Projetada B, empreendimente que serdé denominadoe "Pargue
Recanto'.da Colina, e zeu respective terrenc designado por LOTE 03 DO
PAL 48.173, de 2% Categoria, com area total de. 14.870,08mZ, - zituado
na Rua Projetada B do PAA 12,143, lado per, localizado na esguina
formade pels Rus Projetada B do PAR 12.143 e da Rus Frojetads C do
BAp 12.143, na Freguesia de Santa Cruz, medindo no todo 44,d4m de
frente, maie 13,51m em curve subordineds & um reilo interno de 10,00m,
concordando com o alinhementc de Bus Projetads -G, por conde meéde
222,64m, mels 24,26m em curva subordinadas & um raio interno .de 10, 00m-
concordando com ¢ slinhamento da Avenida Brasil, por onde méde 29, 30m
e curve subordinade & um raio eXterno de 515,00m, mais 56, 07m;
21Z,30m a esguerda em trés segmentes de: 76,52m; mais 25, 35m, mels,
110,43m. Confrontando a direita -dom a-Rua Projeteds € do PRA 12,1430
& esguerda confronta parte com 8 Aréa destinsda 8 escole do PAL
48.173 e parte com o lote 4 do PAL 48.173; sos fundos com-Area de
recuo do FAL 48.173, tendo o referido imdével area privativa real de
48,11mZ e area real total de 48,1im2. Possuindo o empreendimentoc 336
vagaz de gafag&m, zando 11 destinadazs g portadores de neceszidades
egpeciaig, todaz descobertas, e locelizadsz na Area extarna, nao
gendo vinculades a3 unidades cuja & forma de utilizagac =erd por
ordem de chegada, limitande a 01 veicule por DHLERER . o o s om0 o i o m o
PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VII IHCBRPURAQ@ES SPE LTDA, com szede
nezta cidade, CNPJ/MF sob o n9l13.097.838/0001-97. Adguirido parte por
compra feita a AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTCA, conforme
egcritura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notas desta cidade, L°2765,
fl12.18, aditede pela escriturs de 03.07.2012, do 9Q0ficio,‘L°2774;'
£1e.71, registrades em 16.07.2012 &ob o R-14 e AV-15 da&. matriculs
179.449, e parte por extingao de condominic -de MRY MRL NOVOLAR II°
INCORPORARCOES SPE LTDA, = outraz, conforme a escriture de 14.11.20613,
do 9% Oficio, L®2807, fl=.048, registrade sob o R-2 da metriculs
231.868 em 17/12/2013, o memorial de incorporacéo registrado ach o R-
3 da matricule 231868, em Z2B/05/Z201d .. v iurr tinrnnnnnncanranrnnvan

AV - 1 - M - 237110 - TERMO DE URBABIZACAO:Conszts sverbado =m
17.12.2013 =cb o AV-20 de metricula 179.449 e AV-1 da matriculs
231.868 em 17,12,2013, o Terme de Urbanizacfo n®023/2013, datade de
17.07.2013, lavrede as fle.023/023V do Livro n®04 de Folhaz Soltas,
de Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidéoc n®084. 324,
datada de 18.09.2013, verifica-ze¢ gue de acordo com © processo
n°02/000.184/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRD, agsina e sssumem MBY
MRL NOVOLAR II INCORPORAGOES SPE LTDA e outros, mediante as
geguintes clausulaz:Pelo presente termo as outcrgadasz se obrigam a
urbanizar a l}Avenida FPadre Guilherme Decaminada na piate adiscente
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a0 lote, ne extensdo de 165, 00m, correspondente a teatada do lote; 2
Bus Projetada A do PAA 12,143, ns piszta adjacente a¢ lote, na
extensdo de 170,00m correspondente & dizténcia entre & Avenids Padre
Guilherme Decaminada = = Rua Froietads B deo PAA 12.143; 3)Rua
Projetada B do PAA 12.143, em toda a sua largurs, na extensao de
160G, 00m, correspondente a teatada do lote, da Rua Projetada A do FAA
12.143 at® a Rua Projstada T do FAL 12.143, conforme PAR 12.143 de
acorde com o deapacho de 30.04.2013 da U/CGPIS/GPH, fls.22. As obras
de urbanizegéc deverdc atender ac gue determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20G.04.1970), =
executadaz de acordo com &8 normaz estabelecidas peloz Orgacs
responzéveis & sua aprovagédo, no ambitc de suas competéncias. A
inadimpléncia de cbrigacgeo antericrmente assumide importara na néo
concessac de "habite-se” pare qualguer edificagao gue venhg & ger
construida no local, até a conclusde daz obres de urbanizacgédo e
aLeltagao dog logradourcs em qguesthdo. Qualquer importancla devida ao
Municipio em decorréncia do presente Termo 2erd inscrita como divida
ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de 40%, jurcs de
1% ao méz, fazendo-se & cobranga em processo da eXecugds, COm apoio
no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federsl n@6.830, de 22.08.1880,
sobre o débito ajuizado incidindo honotarios de advegado de 20%. As
outergadaa-buwprometem—ﬂﬂ a reapeitar & fazer cumprir integralmente,
a“‘@brluﬁgces asddm1daq pﬁln preaﬁﬁ*ﬁ TeTmﬂﬂ,¢enunamaﬁd@ aQ”direthH‘
de-fplédtear do, Mum cipioi Jualiuer indenizacio. raiqufam?nre R -Teth] §
PstaheiELido Ypegte: temma,‘vrmﬁda,‘“dﬁsgé-qja_.a ~Ju1?p d#', el qunr,;
divides du =canteata%0e3- futuras. Démﬁiﬁ‘“céndlcoes ,Lanatantns ﬁuwi
tbvubb Rl@ de Janahgo'sR} P2BLOBLZOLLLA T S e A e e b L
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A'”~f2~- o 23?113?2-EBEﬁIGHACAﬂ :Em- ﬁdmprlm%htc a”'ﬂétarmlna@n pﬁlo..
para@rafo 5“ got abtigc 32 da LEl 4.'991 /64" bonbibadet com. o artzgo 654
de’ LGﬁ”Glldﬁ@aD Nﬁrmatlva tde Lnrrﬁgﬁdc*ra"Gﬁtal"fde“aaqalgn degre::
Edtado pﬁﬁu By ﬁtrﬁ'ﬁg Hem'pial g IHCOtpOEa’Bd"ﬂ jetu doR-4 ‘da-
matriculs 2AL. Sﬁd, fica teﬁﬁighﬁﬁcflqu@ Eotigran .. ’n@%:r‘WaW
IncUrporador MRV  WMRL  NOVOLAR, - BJL: VII.= INCﬂRPORAQJE L BPEY.
LTDA, apontamentos de feitoz sjuizados na certidao do 3° Oficio de
Distripuigac. da Comarca desta uapltal .apontands agbes ordindrias e

andamente. contra a Incorporadora e ainde.na certiddo, da Er'gjradorlaa;
da divide ativa do Municipio. Riu _E Jau81;4,‘RJ, aSKOSK“OIQ.........,
O OFICIAL |

AV - 3 - M - ""° PEMDICRAVAME: De confor nidade com © dl?posto no
Art.€62, C/C §2° Qéa{éﬁ "dz Conzolidagdo Normativa da Corregedoris .,
Geral de Juztige da Estado -do Rie de Janeire, fics consignado que o
imével desta matricula se configura como futurs unidade autdnoma,
estando inseridoc em obra projetada e pendente de regularizacéo
registral, no que‘htange._é aua conclugdc. Rio de Jankire, RJ,
20/05/2014,. ., e g & o v il o ‘
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Cont. das fls. V.

AV - 4 - M - 237110 - AFETACAD: Pelo Reguerimento de 26/03/2014, MRY
MRL NOVOLAR RJ VII INCDRPGRAQ@ES SPE LTDA, j& gualificeda, zubmeteu &
incorporagéo de Empreendimento de gual o imdvel desta metriculs faz
parte 8¢ regime de afetacho, conforme previsto noz artigoz 31-A e
sequintes de Lei 4591/64. Deata forma, conztituinde-ze patrimdnio de
afetacéc o conjunte de bens, o terreno e as aceszdez, oz direitos

chrigagdea vinculadaez & incorporagfic imeobiliaris, bem como oz demai
benzs e direitoz & =la vinculadoz destinam-ze Unics e sxclugivamente
congecucgao da Incorporacéc do Empreendimento e & entrega des unidad
imobilidrias esc3  futuroz adguirentes e @manter-se-5c apartados,
tornando-se incomunicéveis em relacdo mos demalz bens, direites e
cbrigacées do patrimdnic geral de incorporadera. { Prenotagac n®610167
de 16/06/2014) .Ric de Jeneire, BRI, O5/0B/2014. ... .o iiniiinnrnnss
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AV - 5 - M - 237710 - ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de 30/11/2015,
‘|da MRV MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORAGCOES SPE LTDA, ja qualificada,
capeando declara¢do de enquadramento emitida pelo Banco do Brasil
S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91, hoje
arquivados, verifica-se que o Empreendimento do quel o imével desta
matricula faz parte estd enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009, devendo desta
forma serem observados o©s seguintes critérios para a alienagdo das
unidades que compdem o empreendimento: 1) O Empreendimento se destina
exclusivamente, ao atendimento do Publico comprador cuja renda
familiar bruta entre R$1.600,01 até R$5.000,00; 2) O valor méximo de
venda das unidades ¢é de R$190.000,00.(Prenotagido n°639886 de
07/12/2015) (Selo de fiscalizagdp~eletPdnica n°EBHG 25713 DEQ).Rio de

Janeiro, RJ, 10/12/2015. O OFIL %%% /i Sikeita Costa
ubstitufa

Na4l7810

AV - 6 - M - 237110 - REVALIDACﬂd DE MEMORIAL: Pelo requerimente de
01/09/2015 e demais documentag exigida por lel hoje arquivados,
verifica-se que de acordo com disposto nos artigos 33 e 34 da Leil
4591/64, consta a revalidagdc do Memorial de incorperagdo objeto do
R-3 da Mafxicula 231.868, do gqual a unidade desta matricula faz

part cdo n°641789 de 28/01/2016) (Selo de fiscalizagdo
eletpénic BIP 87764 QUW).Rio de Janeiro, RJ, 12/02/2016. O
OFIC{AL. JganaC.F.daSilveira Costa

ubstituta
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av - 17 -{N - 237110 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Aukliliar n®2468, a Convencdo de condominic do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°649209 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizagdo
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veita Costa
OFICIAL bstituta
t.:9417810
- \8 /"l M - 237110 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de

Abertura] de 'Crédito, com Garantia Hipotecédria e outras aveng¢as para
construgeo de empreendimento imobilidrio n°191.,100.758, datado de

elet niaﬁnc %% U 69994 HXL) .Rio de Janeiro, RJ, 09/11/2016. ©
LAWY

|16/07/2015, MRV MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORACOES SPE LTDA, ja

qualificado, deu dentre outros o imével desta matricula com as
construgdes Jja existentes e acessdes e benfeitorias gue lhe 3530
incorporadas’ em 1%, dnica e especial hipoteca ao BANCO DO BRASIL
S/A, com sede em Brasilia/DF, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°00.000.000/0001-91, em garantia do pagamento do empréstimo e
demais obrigag¢des constantes ..no citado contratd,. sehdo” .valor da
Garantia-Hipotecdria®de R$2744%.000,00 ( incluindo duttes imbveis) e
¢ valor do icréditd aberto i‘de’ R$12.082.617,54; Prazo UTotal : da
Construgdo/Legalizacdo: 36 meses; Amortizacdo: J€ mésesd; Sistéema de |
Amortizacdo: BSAC; a liberagdd: do crédito /serd .feita/="conférme’ o-
percentual da obra executada, forma de. padamento ‘e demdis 'Gondigdes -
constantes do titulo. A presente hipoteca abrange todas as acessdes e
benfeitorias que vierem a ser acrescidas aoc imével da presente
matricula:- rog durante: o  periodo de carénciai Taxd efetiva. de. .-
8,300%3a.. e axa efetiva de.' 0,667%a.m; ~Durante:n Periodo . .de .
Amortyzacdo; Taka efetiva de :.8,300%a.a. e Taxa Efetiva. de =0,667%. "
a.m, {Prenot géo ..n°648998  de nr28/09/2016) (Selo - "de‘*Wfiscaliza¢éo
eletrénica B3 e@acmszc XGV) ‘Rio.-de Janeiroc, (RJ;s 22/12/201,6 -

OFICTQL ™ Subs i‘ﬁa N . EERLELL b B e e gt e jre g,
EUT ﬁqu‘,o‘ FURa wf o IR F T S B : G A S o YT

av - 9 - M- 237110 = RERRATIFICACAO~ Tambem serviu. de. ¥égistiol pama

o R-8 sta matricula: Instrumento Particular de Primeira

Rerratificdgcdo ao Instrumento Particular com efeito de escritura
piblica ;de Abertura ~de” Crédlto para Consgtru de’ Empfeendlmento
Imobilidrie  .com: +Hipoteca; * Penhqr - Fianga“em Gar ntia e ‘outras.
avengas:n°1915100.258;5emﬂ08/1112016 ‘gquehioffe se arqu va.(Prenbtagéow
n°650715 ‘de .07/12/2016) (Selo de fiscalizagdo el
CSL) .Rio de.Janeiro, RJ,.22/12/2016.% 0 OFICIAL F.diSilvel Comf

AV -"10° - M -"237110 - CONSTRUCAO Pelo “requdfiments de 120/07/2018,°
capeando Certldao’da Sédretaria Mun1C1pal de U'Hanlsmo n 10/0024/2018
de 19/07/2018 hOje arquivados, ‘“verifica<se’®\jue d&““acordo- com o‘
processo n°02/00314/2010, o imoével da presente matricula,’ teve sua“
construgdo concluida, . tendo side . o. ."habite-se parcial" concedido’
em 12/07/2018.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa &
obra, conforme provimente CGJ n°41/2013,. publicadé no D.0.E em
21.06.2013 { Prenotagdo n 671919 de 01/08/2018)(Selo de’ flscallzagao

eletrdnica n°ECRB 77512 XJE). Rio de Janeiro, RJ, 17/08/2018.0
OFICIAL Melanie M. C. Siqueira |

\nﬂswﬁmma
hath B4/10468
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Cont. das fls. V.

AV - 11 - M - 237110 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA:-Fica cancelada a
hipoteca objeto do R-8 e AV-9 da presente matricula, face autorizacdo
dada pelo credor no requerimento de 15/08/2018, que hoje se arquiva.
( Prenotagdo n°674028 de 20/09/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrénica

n°ECSD 80564 ORM). Rio de Janeiro, RJ, 04/10/2018. 0 OE‘ICIUZﬁlLSS.e
Escf :

28/06/2019, capeando certiddo fiscal e enfitéutica de imdvel, hoje
arquivades, verifica-se que o imével desta matricula estd inscrito no
FRE sob o n° 3392539-7, CL 47529-3. ( Prenotacdo n°681087 de
28/06/2019) (Selo de fiscalizacgdo eletrénica n°EDAV 51729 FPY). Rio de
Janeiro, RJ, 03/07/2019.0 OFICIAL.,.. .

b} Stiva Caelano

e .e,, e Autorizado

R -13 - M - 237110 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
15/04/2019, a proprietiria j4 qualificada, vendeu o imével desta
matricula a SANDRA MARIA PEREIRA DE ANDRADE, brasileira, diverciada,
tecnéloga, CPF/MF sob o n°l142.859.378-08, residente nesta cidade.
Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$156.070,00. Isento do
pagamento do imposto de transmissio, conforme guia 2254543,
(Prenotagido n°681086, de 28/06/2019)(Selq de fiscalizagdo eletrdnica

EDAV 51726 SMY). Rio de Janeiro, RJ, 03/07/2019. O OFICIA@mm‘mcmuj

ExPsiento Autoriza
M Lu!a 94/1004
R - 14 - M - 237110 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de

15/04/2019, a adquirente do R-13, deu o imdvel desta matricula em
alienacdo fiducidria a CATXA ECONOMICA FEDERAL . CEF, . com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$124.856,00, & ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 25/05/2019, no valor de R$872,88, & taxa nominal
de 7,00%a.a., efetiva de 7,2290%a.a e nas demais condigdes constantes
do titulo. (Prenotagdo n°681086, de 28/06/2019) ( Selo de fiscalizagdo

Eletronico‘ﬂié Qﬁxﬁ(%&£ﬁ7 LX0). Rio de Janeiro, RJ, 03/07/2019.0
OFICIAL.  Msdovente Autorizado

- (Whicula 94110046 ‘

AV - 15 - M - 237110 - INTIMACAO:De acordo com o OFficio

n°348760/2023, de 23/02/2023, promovido pela credora CATXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, foi intimada a devedcora SANDRA MARIA
PEREIRA DE ANDRADE, CPF/MF sob o n° 142.859.378-08, conforme
notificacdo entreque pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para
quitar as obrigacdes relativas a alienagdo fiducidria em garantia que

Continua no verso...
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Valide aqui grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da
este documento Le]_ 9. 5 14 /97 . ‘ ‘
Prenotagdo n°715690 de 24/02/2023. Selc de fiscalizacdo eletrénica

n°EDTZ 75487 NEH. Ato concluide aos 24/04/2023 por Clinger Brasil,
Mat. TJRJ 94/20454,

AV - 16 - M - 237110 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor ja qualificado, através do Oficio n°630231/2025 de
23/09/2025, e face notificacdes promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante SANDRA MARIA PEREIRA DE ANDRADE, CPF/MF sob o n°
142.859.378-08, Publicados em 11/11/2025, 12/11/2025 e 13/11/2025, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ccorréncia de
purga de mora no prazo legal.
Prenotagdo n°743419 de 25/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEYL 47341 YWK. Ato concluido aos 23/12/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 17 - M - 237110 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 19/01/2026, hoje arquivado, verifica-se que
face ao Artigo 26, pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a 1lntimagcdo sem a purgagdo da mora, consolida-se
a propriedade do imovel desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico
do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2913500 em .

Prenotacdo n°747190 de 04/02/2026. Selo de fiscalizacéo
eletrénica n°EFAE 04350 TZA. Ato concluido aos 22/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = = = = = - - - - - -

AV - 18 - M - 237110 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA:‘ Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em
consequéncla a averbacdo de consolidagdo de propriedade
retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°747190 de 04/02/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbénica n°EFAE 04351 YDA. Ato concluido aos 22/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = = = = = = - - - - -
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CERTIFICO que a presente copia é reprodug¢ado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 22/06/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:52h.
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