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IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N° 1689 (EM CONSTRUGAO) —
APT® 103 DO BLOCO 07 e sua correspondente fl'racéo ideal de 0,002084 do respectivo terreno, onde
existe o prédio n°® 1673 (a demolir), medindo em sua totalidade: 63,04m de frente em dois segmentos de
51,74m em curva subordinada a um raio interno de 187,26m, mais 11,30m, 84, 56m de fundos em dois
segmentos de 60,53m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m, mais 24,03m; 227,24m a
direita, 264,32m a esquerda, confrontando pelo lado direito com terreno s/n° junto e depois do prédio n°
693, de Albino Daudet da Costa Mendes, pelo lado esquerdo com terreno s/n°® da Estrada Rio do Pau, de
Urselino Leal de Veras ou sucessores e nos fundos com-o Rio Pavuna. PROPRIETARIA TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n® 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: (FM) 246065/R-10 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra ao espélio
de Albino da Costa Mendes, representado por sua 1nvemar1anle Marcia da Costa Mendes de Freixo, nos
termos do Alvara de Autorizagdo n°s 401/2016/ALV 402/2016/ALV, 403/2016/ALV expedidos em
14/12/2016, nos autos do processo n° 0157848- 19.1998.8.19.0001 e espolio de Jodo da Costa Mendes,
representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos lermps do Alvara judicial de
Autorizagdo n°s 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em 14/02/2017, nos autos do
Processo n° 0070275-49.2012.8.19.0001 e Alvara |n° 4/2016/ALV expedido em 12/09/2016, de acordo
com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° Oficio desta cidade (L° 3477, fls. 045/055),
registrada em 31/03/2017. MEMORIAL DE INCORPORACAO Registrado sob o n° 246065, R-15 em
24/08/2018, enquadrado no programa Minha Casa Minha Vida 3 do Governo Federa] alterado conforme
AV-17 e AV-19/246065 (FM) em 08/01/2019 e 01/03/2019 respectivamente. ‘Prazo_de Caréncia: A
incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180‘ (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagdo do

consiga por qualquer motivo, financiamento destmado a construgdo. Inscrito no o n® 0. 363452-
(MP), CL n° 0.3698-8. ds. Rio de Janeiro, RJ, 31 de maio de 2019. O OFICIA e
]

“

AV-1-252623 - PATRIMONIO DE ETACAO O empreendimento objeto da incorporagio foi
declarado Patnmomo de-Afetagiio co or}ne requerimento de 31/07/2018, averbado em 24/08/2018 sob n°
inicd e xc]uswamente a consecugdo da incorporagdo do empreendimento
eral da mcorporadora ds. Rio de Janeiro, RJ, 31 de maio de 2019.

AV-2-252623 - HIPOTECA: O imével objeto da presenle encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa

Programa Minha Casa Minha Vida, registrado na FM 246065/R-20 em 26/04/2019, sendo o empréstimo
no valor de R$9.434.096,22 a ser pago através d0|Slslema de Amortizagio Constante - SAC (incluindo

outras unidades), a divida sera paga no prazo de 24 ses, a contar do dia 1° (primeiro) do més
subsequente a liberagdo da Gltima parcela preVISta ﬁ;ograma Fisico-Financeiro, acrescido com o
prazo de construgao/legalizagfio de 36 60/meses, juros com taxa nominal de 8,0000% ao

ano e taxa efetiva de 8,3000% 3o 0 1484 do Codlgo Civil, f01 dado em garantia a

maio de 2019. O OFICIA
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presente Memorial, contados da data do seu regist;ro subordinado a condi¢do de comercializagdo de no
minimo 60% (sessenta por cento) das unidades auténomas de todo o grupamento ;ygeta e ou n/éc/

Econdmica Federal, conforme Instrumento Particulér n° 8.7877.0553304-6 de 14/03/2019 - No Ambito do’
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Nos termos do Instrumento Particular n® 878770555754-9 de 28/03/201 9 (SFH), prenotado sob n® 808275

em 03/05/2019, hoje arquivado, ﬁ;;:cv’c_rbﬂp,qlﬁ a credora -Caixa Bcondmica Federal, autorizou o
desligamento da referida garantia hi aria que gravava/o,tmovel objeto da presente. ds. Rio de Janeiro,

RJ, 31 de maio de 2019. O OFICIA}.———V—J /

R-4-252623 — TITULQO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular n®

878770555754-9 de 28/03/2019 (SFH), prenotado sob n° 808275 em 03/05/2019, hoje arquivado.
VALOR: R$9.168,47 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisi¢io da unidade habitacional de
R$123.430,47, satisfeitos da seguinte forma: a) R$98,65 através de recursos proprios; b) R$3.243,73
recursos da conta vinculada do FGTS; c) R$41.372,00 desconto complerento concedido pelo FGTS e d)
R$78.716,09 financiamente concedido pela credora; base de calculo: R$158.136,72 (ITBI).
TRANSMISSAQ: Certiddo da Guia do ITBI n® 2246431 emitida em 09/04/2019, isenta com base na Lei
n® 5065/2009. VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula
COMPRADORA: ANA CRISTINA GOMES DOS SANTOS, br131101ra d1v0rc1ada/€osturelra
CI/DETRAN/R] n°® 206228496 de 22/01/2009, CPF n® 057.583. 7?:’%'re51demeﬁlesta cidade.

Condi¢do: A compradora neste alo esld ciente de nédo poder negocmr ovel adqumdo pelo prazo
minimo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se-a negoci for feita também-Com a utilizagdo do
FGTS. ds. Rio de Janeiro, RJ, 31 de maio de 2019. O OFICIAL_ R
. s
: e
/ 7

R-5-252623 - TITULO: ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$78.716,09 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$417,86, vencendo-se a 1* em 06/05/2019, a taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efetiva de
4,5839% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo - PRICE. Para fins do disposto no inciso /
V] do artige 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$144.000,00; base de calculo:”)

R$158.136,72 (R-4/252623). DEVEDORA/FIDUCIANTE: ANA CRISTINA GOMES DOS SANITO

AV-6-252623 — CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” A MATRICULA: Com fulcro po'/anigo 213, da Lei
6015/73, combinado com o artigo 683 do Codigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral de Justiga do.
I:stado do Rio de Janeiro, ¢ com basc na certiddo d 1slor1/@2dc reconhe c1mcnlo de logradouro cxpcdlda
pela Subsecretaria de Urbanismo, fica consu:,?do/‘

45,928 de 06/05/2019, a Avenida ChrisostomeP

da presente passou a scr TAVENIDA CHR
RIJ, 25 de novembro de 2015, O OF[C?_(..-———-"

P
’

08/10/2019, acompanhado da Certidio da Sccretaria Municjpal dc Urbanismo, Subsecretaria de
Urbanismo n® 06/0187/2019 datada dc 11/09/2019,

je arquivgdos, fica averbado que de acordo com o
processo n® 02/36/000693/2014, foi concedida li}v:{c de demoligdo de prédio, de uso ¢ atividade galpdes,
em lerreno nio afastado das divisas, com 5.635,0

2silo & Avcyﬂ Chriséstomo Pimentel Oliveira n°
1673- antige n° 703 (galpio). A aceitlagio emoli¢do foijk

cdida cm 10/09/2019. af. Rio de Janeiro,
RJ, 25 de novembro de 2019. O OFICIALZ - — ——

AV-7-252623 - DEMOLICAO: Nos termos do requerimento dc;??@/2019, prenotado sob n® 816731 em
1

AV-8-252623 - CONSTRUCAQ. Nos termos do requerimento de 26/09/2019, prenotado sob n® 816940
em 11/10/2019, acompanhado da Certiddo da Sccretaria Municipal de Infraestrutura ¢ Habitagdo
Subsecretaria de Habitacio n® 80/0036/2019, datada de 23/09/2019, hojc arquivados, fica averbado que
pelo processo n° 02/200774/2014, foi requerida e concedida licenga de construgdo de grupamento com =
cronograma, concedida com os favores da Lei Comp 97/09, dec uso ¢ atividade residencial (multifamiliar), |/
em terreno afastado das divisas, com 21.656, 30m? de arca total, com 122 vagas extcrnas parg-veigilos / .
descobertas. O prédio tomou o n° 1689 pela Avenida Chriséstomo Pimentel Oliveira nele ﬁg ndo o/ /
apt® 103 do bloce 07 cujo habite-se foi concedido em 23/09/2019. Basc de Calculo: R$33491.901, 07

_/
(incluindo outras unidades). af* Rio de Janciro, RJ, 25 de novembro de 2019. O OFICIAL/‘_,“.—!/
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AV - 9 - M - 252623 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria
a CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n®°
627069/2025 — Caixa Fcondmica Federal — 1 de 11/09/2025,
acompanhado de outros de 02/10/2025 e 17/10/2025, hoje arquivados,
esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdo da devedora fiduciante ANA CRISTINA GOMES DOS
SANTOS, CPF n® 057.583.757-80, wvia edital publicado sob o©s n®s
1753/2025, 1754/2025 e 1755/2025 de 03, 04 e 05 de dezembro de
2025, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula.
Base de calculo para fins de cobranga de emolumentos: R$ 78.716,09.
(Prenotacado n° 927350 de 12/09/2025) . (Selo de fiscalizacgdo
eletrénica n°® EFBX 32036 SFA). csp. Rio de Janeiro, RJ, 16/03/2026.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL. MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - - - — - - — — — — — — — — — — — -

AV - 10 - M - 252623 - CONSOLIDAgﬁO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 627069/2025 - Caixa Fcondémica Federal - 1 de 17/04/2026,
acompanhado do requerimento de 17/04/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacao da mora f{artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome da

CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com

a obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacdo para a allenacgdao do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). TImposto de transmissdo pela guia n°
2946570 (isento) emitida em 13/04/2026. Base de célculo para fins
de cobranca de emolumentos: R$ 153.438,55. (Prenotagcao n°® 938654 de
22/04/2026) . (Selo de fiscalizacio eletrdénica n° EFDB 21316 HIB).
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11/06/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - -

AV - 11 - M - 252623 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacgao de Propriedade objeto do ato
AV-10/252623, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do
ato R-5/252623. Averbacao feita com base no artigo 1488 do Codigo
de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 78.716,09. (Prenotagiao n° 938654 de
22/04/2026). (Selo de fiscalizac¢io eletrdnica n° EFDB 21317 DUE) .
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11/06/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. -
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AV - 12 - M - 252623 - QUALIFICAGCAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
documento que deu origem ao ato AV-10/252623, acompanhado da
certiddo de pagamento do ITBI, hoje arquivados, fica averbado o
saneamento da presente matricula quanto aos dados do imdvel para
constar o seguinte: Inscrito no FRE sob o n® 3412271-0 e CL n°

CONTINUA NO VERSO
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03698-8, possuindo area edificada de 40m2?, localizado no bairro de
ANCHIETA ¢ cadastrade no CEP: 21.655-613. Averbac¢ao efetuada com
base no artigo 440-AV do Cédigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimento CNJ n° 195 de 03/06/2025. (Prenotagcdo n°® 938654 de
22/04/2026). (Selo de fiscalizacgio eletrdénica n° EFDB 21318 VPK).
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11/06/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. — -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agles reais e pessoais reipersecutérias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 09/06/2026. Certidao expedida
as 13:15h. MCF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 11/06/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
Fundperj: 10,54
FETJ: 24,81
Funperj: 10,54
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66
Total: 193,54

http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emiss&do
da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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