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‘Apartamento 103 do Bloco 2 do Prédio em construcgio
situado na Rua General Moreira Lima n® 154, na Freguesia
de Jacarepagua, e correspondente fragio ideal de 0,006965
do respectivo terreno designado por lote 1 da quadra II
do PAL 49122, gue mede em sua totalidade 30,89m de
frente, mais 1,51lm em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 23,0lm mais 9,42m em curva subordinada a
pm raio interne de 6,00m, concerdande gom o alinhamento
da Rua Usliver Jodc Baptista - TUTUCA (Comediante), por
onde mede 100,50m, onde ¢é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 30,00m de largura, mais 9,42m em curva
subordinada a um raio interno de §6,00m, concordandoc com o
alinhamento da Rua @Qdete Lara (BAtriz); por onde mede
72,00m; 117,32m a esquerda, onde & atingido por uma Faixa
Non Aedificandi com 1,40m de largura, em tr&s segmentos
de: 32,25m, mais 12,00m, mais 73,07m, confrontando ao
fundo em parte com Area destinada a jardim do PAL 45000
situada no final da Rua Odete Lara (Atriz), ¢ a esguerda
com o lote 2 da guadra II do PAL 43122 de propriedade de
Amebrasil Construgdes Ltda e com parte do terreno de
propriedade de Euclides Cardoso ou sucessores. INSCRIGCAO
FISCAL: 3147932-2(MP) CL 10577-5. PROPRIETARTA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/BR, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em S3o Paulo/SP, que adguiriu por compra a BAmebrasil
Construgdes Ltda, através da escritura de 22/06/17 do 13°
Tabelido de Notas de S&dc Paulo/SP, livro 4908, fl. 29 e
Ata retificativa de 28/06/17 do 13° TaheliZc de Notas de
Sdo Paulo/SP, livro 4908, fl. 285, registradas en
21/97/17 com o n® 3 na matricula 381051. Ric de Janeiro,
14 de maio de 2019, —wmmmm e ——— e

O Oficial

Gloria Maria Rochia de Carvalho
"10” Oficlal Subdbstituto
CTPS:81766/015-RJ
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pelo requerimento de 03/04/18, dele constando que o prazo
de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadeora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso n3o comercialize 60%
das unidades do empreendimento e ou nio consiga, por
qualguer motiveo, financiamento destinado a construcdo; e
que o empreendimento terid 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sende 5 vagas destinadas
& PNE, as gquais ndoc se vinculam a qualquer das unidades e.
se destinam ao uso do condominio, fieande ressalvado que
se trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no gque tange sua conclusdc. CUMPRE CERTIFICAR
que das certiddes do 1° ao 4°; 7° e 9° Distribuidores e
Justiga Federal do Estado do Rio de Janeiro e da Justiga
Federal, Justiga do Trabalhe TRT da 1% Regific e dos
Distribuidores Civeis da Comarca do Estado de Sao
Paulo-SP, constam distribuicdes em nome da incorporadora
Tenda Negodcios Imobili&rios S.A, distribuicgdes estas que
naoc se referem ao imével objeto da incorporacSo nem sio
impeditivas ao Regilstro do Memorial, conforme declaragao
constante do mesmo. CONDIGRO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NCQ PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PEILA LEI 11977 de
07/07/0%, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS :

1) © VALOR MAXIMO DE VENDA DAS UNIDADES SERA DE RS

200.000,00; 2) O FMPREENDIMENTO DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE
AOS COMPRADORES DAS FAIXAS 1;5 e 2; asendo gue o8 APT®S

101, 104, 105 E 108 DO BLOCO 1 e Apt® 101 DO BLOCO 2,

ATENDERAO EXCLUSIVAMENTE A FAIXA 2, SE COMPROMETENDO A
NAO ALIENAR QUALQUER DAS UNIDADES A COMPRADOR CCM RENDA
FAMILTAR SUPERIOR, POR NAO SE ENQUADRAR NO PROGRAMA. MINHA
CASA MINHA VIDA. Rio de Janeiro, 14 de maio de 2019.——-————

O Oficial

Gt M Rta o Carval
10°

cII bt ulo
CTPS: 81788/015-RJ

Segue na ficha 2
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AFETACAQ: Consta averbada em 27/08/18, com © n° 3, na
matricula 446733, conforme requerimento de 31/07/18 a
‘constituigdo do patriménic de  AFETACRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4581/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 14 de maio de

0 Oficial

32 Maria Fouha 0e Caivaiho
10* Oficlal Substituto
CTPS: 61786/045-R)

HYPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 5 na matricuia
446733, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, con sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R§$14.739.970, 37, (neste wvalor.
incluindo outros iméveis), regendo—-se o contrato pelas
demais cléusulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 14 de maio de 2019, ——— e e
O Oficial _f—tda :

10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV -~ 4

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 22/03/19,
prenotado em 16/05/19 com o n® 1863533 a f1.256 do 1livro
1-JT, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3 de
EIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel, em virtude da quitagio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 22 de maio de 2019, -=——m——m——mmmaw. —— .

O Oficial ECZR56481 BXP

1 Rocha dé Carvatho
0° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
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COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento  particular

gue serviu para a averbagio 4, fica registrada a COMPRA E.

VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
Segue no verso
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S/A, anteriormente gqualificada, em favor de THIAGO
MONTALIONI RODRIGUES LIMA, brasileiro, solteire, maior,
meciniceo, identidade CNH/DETRAN/RJ 055375889806, CPF
1242,.007.717-13, residente nesta cidade, peloc prego de
R$144.000,00, sendo R$4.014,60, com utilizacgdo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo e R$57.089,00, com
utilizagioc do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. ¢ imposto de transmissio foi isento
pela guia n° 2245282 com base legal a Lei 5.065/2009.
Valor atribuido. para base de cidlculo dos emolumentos:
R$152.115,60. Rio de Janeiro, 22 de maioc de 2019,————————

0 Oficial ECZR56482 ONY

i3
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENAGCAD FIDUCIARIA do imovel feita por THIAGO
MONTALICNI RODRIGUES LIMA em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia~-DF, para garantia da divida no valor de
R5108.572,53, regendo-~se o} contratoc pelas demais
clidusulas e condicdes constantes do titule. Incorrende o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdc e consclidando a propriedade em favoeor da
credora, & atribuido o valor de RS$144.000,00, para o
leilac pdblice. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$108.572,53. Rio de Janeiro, 22 de maio de

o0 oficial /F iAo ECZRS56483 WZA

Rocha de Carvaio
10° Oficial Substltuto
CTPS: 61788/015-RJ

AV - 7

CONSTRUCAD P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com © n® 7 na

matricula 446733, instruida pela certidioc n® 80/0047/2019
Segue na ficha 3
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de 27/12/19 da Secretarig de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imével, terd ; brdbite-se" concedido
em 27/12/19. Rio de .J margo de 2020.-~-———-—mm
O Qficial
£ e
EBliseu da Silva
8° Oficiai Substitute
CTPE 54596 /0056-RS
AV - B CANCELAMENTO: Pelc requerimento de 06/02/20, prenotado em

06/02/20 com o n® 1907849 A& livroe 1-LB, fica
averbado ¢ CANCELAMENTC de AFETAGCAO. Rio
de Janeiro, 25 de : 2020

C Oficial EDHZ35253 ¥NU

Eliseu da Silva
8= Oficial Substitute
CTP2 54509€160556-RJ

AV - 9 INTIMACAOD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
. (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 08/01/24, prenotado
em 10/01/24 com o n°® 2170968 a £1.216 do livro 1~MJ,
instruido por Certidszo Positiva do 1° QOficio de Registro

de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.

12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante

THIAGO MONTALIONT RODRIGUES LIMA, anteriormente
qualificado, realizada 22/02/24, nos termos do Art. 26 da

Lei 9514/97, para pagamento no brazo de 153 (quinze) dias
contados da data da intima¢io, dos encargos vencidos e

ndo pagos referente ao contrato de financiamentoc com
garantia de alienacdo fiduciiria, registrado com o n°® Q6.

Valor atribuidoc para base de cédlculo dos emolumentos:
R$13.860,91. Rio de Janeiro, 20 de margo de 2024 . ———mm—eoe

1° Oficial Sub.: GUSTAVS ROMEIRG MENDES - Mot GE743" { EERP37476 KDL

INTIMACAOD: Pelo requerimento enviado eletronicamente

e {Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 19/03/2?25.
prenotado em 20/03/2025 com © n°2252.."799 a fl.iSroflzcj-in.vZ:
1-MU, instruido por Certidio Negativa de 1

Segue no Verso
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Registro de Titulos e Documentos, expedida em 27/03/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimentoe CGJ n°
02/2017 a INTIMACEOC do fiduciante THIAGO MONTALIONT
RODRIGUES LIMA, anteriormente qualificado, realizada
através de Edital de Intimagdo, publicadec por meio
eletrénico em 30/04/2025, 02/05/2025 e 05/05/2025,

CNM:089425.2.0450010~02

através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Imdvels, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitag¢do do fiduciirio

realizada em 28/04/2025 no Sistema Eletr&nico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/%7, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citade, para pagamento no

rrazo de 15 {(guinze) dias contados da data da terceira e
tltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacd3c fiduciaria, registrado e¢om o n®6. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R§7.628,17. Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.--=~w=————r

‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC06204 F2U

av - 11 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimacio averbado com Q n°Lao, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbagdo 2 de INTIMACAQ. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$17.417,06. Rio de
Janeiro, 02 de junho de 2025.-=—m—remcmcmece e

Cificial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC06207 AVD

AV - 12 CONSOLIPAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 85/2019) de 04/08/25, prenotade em
65/08/25% com .o n® 2279273 a £l. 210v do livro 1l-MZ, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE dc imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover

Seqgue na ficha 4 —d
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o leildo plblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista que o
fiduciante THIAGO MONTALIONI RODRIGUES, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no praze de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdoe averbada gom © n® 10, bem como das despeéas
decorrentes, ndo cumprin o contrato. © imposto de
transmissdo foi pago- pela guia n°® 284600k em 22/07/25.
Valor atribuide para base de cilculo dos emolumentos:
R$151.304,46. Rio de Janeiro, 14 de agostc de 2025.—=mm—ae——

“Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 060087 EEZD17770 QOG

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDAQAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registro 06 de
ALTENACAO FIDUCLARIA do imével. Valor atribuide para base
de calcule dos emoclumentos: R$108.572,53. Rio de Janeiro,
14 de agosto de 2025.--=——————m——m———e - = e e =

I | I
Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD17773 USX

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 14 de agosto de 2025,
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9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: consolidacao da Propriedade

CERTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2279273 em
05/08/2025, no 1livro 1-Mz, folha 210v, foi registrado/averbado em
14/08/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

xx%x%* EM O L UMENT O 5 *kxxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAGC (Tabela 20.3-1-6) 1 623,009
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. il 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENCTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/1Z 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*%x* A CRESCIMOCS LEGATIS ***
LET 3217/99 315,38
LEI 4664/05 78,84
LET 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

450010 - AV.12, AV.13

SELC(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Elefronico

Consulte a validade do selo em:

A presente certidac integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovaciao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n® 37096/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/08/2025, acima discriminados.

ﬂmim

1¢° Oficial Substituto; GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




