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Valide aqui

este documento SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEILS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0054525-52

MATRICULA: . FICHA: DATA:
54525 1 - 08/04/2019

IMOVEL: Apartamento n® 201 - 2° Pavimento, Torre 03, Tipo 01, do
Condominioc Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua. Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, Area de circulagdo, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com area de servico e 02 guartos, area privativa total
de 47,19m2, Area de uso comum de 61,0196m2, com &rea real total
de 108,2096m?. Fracdo ideal de 0,002219946, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCATA
GUASSU™, 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras .com a Avenida
Victor Fmanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronce), com um raio
de 10,13m;. 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacicnamento de automével de passelo de uso comum..
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, CNPJ n°

04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n®° 37, 4°

andar, Sala 401, Santa Eflgén izonte, MG. REGILSTRO
ANTERIOR: matricula 41.78 fi Itaguai, 08 de
abril de 2019%. O OFICI RONALDO MOREIRA DE

SIEPS

OLIVEIRA.
m:rmfz Ofiveie

wlar-do2.t OHicio

Mmrsofnas,

AVIM54525 (RESSALVA) ' PRAGTAL <R

A reguerimento, procede-se esta averbacdo para constar gque a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagdo, e nédc de unidade pronta, pendente de
regularizagio registral, no que tange a sua conclusdo, nos termos
do artigo 661, pardgrafos 1° e 2° da Consolidacdo Normativa da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, regiStrada sob o n° 11 da
matricula n°® 41.782, do 1livro n° 02, ficl /

Protocolo n°® 52166, fls. 05v, do 1livro
Itaguai, 11 de abril de 2019. O OFICIA
MORETRA DE OLIVETRA. CUSTAS:R3174,28.
eletrénico n° ECRR 179501 BGM.

y m lardn g

C/ ITAGUA! - RJ
AV2M54525(CANCELAMENTO DE HIPOTECA)
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construcdo de Unidade Habitacional, Allenacdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e QOutras Obrigag&es, Programa Minhsy Casa, Minha

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BESBPQ-MNSC4-FSPAR-AZVS7
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
‘LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: - DATA:
54525 1v 11/04/2019

Vida n® 8.7877.0549841-0, de 19 de margco de 2019, item 1.7
averbo o CANCELAMENTO DA HIPOTECA constante

desta. Protocolo n® 52167, fls. 05v, do livrg
Itaguai, 11 de abril de 2019. O OFICIA
MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$174,2
fiscalizagdo eletrdnico n° ECRR 17918 EUY

R3M54525 (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construg8o de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduclaria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes, Programa Minha Casa, Minha
Vida n® 8.7877.0549841-0, de 19 de marco de 2019, a BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, ja& qualificada, representada
por RAbigail Silva de Queiroz Saad Ferreira Santos e Shirlei Neves
Guerra, conforme substabelecimento lavrade no livro 2.117-P, fls.
160, em 08/05/2018, oriunde do mandate lavrado no livre 2.005-P,
fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos pelec 2° Tabelionato de Notas de
Belo Horizonte, MG, VENDEU ¢ imdével objeto da presente matricula
a ANDREIA OLIVEIRA TEIXEIRA, brasileira, solteira, maior,
vendedora de comercio atacadista e varejista, portadecra da CI n°

289170490, do DETRAN/RJ, de 29/11/2016, CPF n°® 160.768.767-43,

residente e domiciliada na Rua Orlando Silva, n® 05, casa, Bairro
do Engenho, Itaguai, RJ, peleo prego de R$133.000,00 {cento e
trinta e trés mil reais), pago da seguinte forma: R$37.107,06 com
recursos proéprios; R$10.457,00 na forma de desconte complemento
concedido pelo FGTS e R$85.435,94 mediante . financiamento
concedido pela CAIXA, com alienagdo fiducidria em garantia.
Avaliacac Fiscal R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia n°
01010410, Valor da garantia fiduciaria: R$133.000,00. Foi
apresentada dentre coutras a Certidao Negatiwva de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o.
Consulta de Informagdo junto & Corregedoria Geral de Justiga n°
01566.19.04.24.33.531, . -néo constando - gualgugr registro de
indisponibilidade de bens contra 2 ) f hgledora. Protocolo
n°® 52155, fls. 05, do livre. 1- afJ/' A /10 L2 B . aguai, 29 de

abril de - 2018. O OFICIAL
DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$1.195,5/
Eletrdnico n® ECRR 18016 YFN /

Tn.ular do 2.7 Oficie

ot pr-DA21

4 ITAGUAI - RJ
R4M54525 (ALIENACAO FIDUCIARIA)
Pelo contrato acima citado, a proprietaria ANDREIA OLIVEIRA
TEIXEIRA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdével objeto
da presente matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,' Instituicdc

GZ9'hS

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguafl
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~ MATRICULA: S R " 'FICHA:
S AN 2 g

DATA:
29/04/2019

-financeira <c¢onstituida -sob a forma .de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/69,
regendo-se pelo- Estatuto” vigente na data da presente contratagéo,
com  sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, gunadra 4, lotes

de Carwvalho, conforme substabelec1mento lavrado pelo 26° Oficio
Notas do Rio de Janeiro,” no livro .03, f£ls. 43/48,  em
03/11/2016, oriunde do substabelecimento lavrado no 1ivro 3.215-
fls._38; em 02/06/2016, oriundo do mandato lavrado no livro

ﬂ3 152-P, fls. 182, em 16/07/2015, ambos pelo 2° Oficio de Notas.
'Brasilia;.-DF; em garantia do empréstimo no valor de

R$85.435, 94, ficando cbnstituida, por = este- registro, a
”proprledade fiduciaria do ‘imével, devendo o empréstimc ser page
en” 360 prestagoes “mensails e sucesslvas,. & taxa anual de

Tabela Price, com a prestagdo, ‘inicial de R$501,84, vencida
17/04/2019.-Segundo os demais termos, cldusulas e condigdes do

.supraCLtacp-f pgto. Brotocolo n® 52155, fls. .05, do livro 1-C,
47/ 2049 ' 25 de . abril de ' 2019., ©
'OFICIAL i " MOREIRA DE ' OLIVEIRA. . CUSTAS:

R$1.09% | LACEEme Selo. de’ flscallzagao eletrdnico n° ECRR

CNPJ n°® 00.360. 305/0001 ~04, -representada por Renata Oliveira

(%), nominal:-5,5000; efetiva 5,6407, a ser amortizado pela

T:tula‘r do 2. Oficio
apate, 907021

STEYS

4
AV5M54525 (HABITE SE)

1TAGUAL -RJ

‘Certifico .que .0 Habite-se n® 63/2019, processo n° 6.71 1/2019, foi

averbado sob o n® 12 da
52854; fls. 14v, do liprd H 10/10/2019. Itaguai, 17 de

outubro de’’ /019 » A CA ¢

OLIVEIRA. . CUSTAS:. RSLY,f

eietranicq_n°'ECZI 15596/ K3

i

matrlaulq =ic oriqe-m'nU 41.782. Protocolo -

. RONALDO, MOREIRA DE
Sele de fiscalizagéo.

Kewildo Moreira e Oliveirg

* Titular do 2.° Oficio |

. TTAGUAI 73

AVEM54525 (CONVENGH ',DANDOM]':NIO)

Certifico gue a Convengédo de Pbﬁdominio'?do .empreendimento
denominado’ "PORTAL CAMINHOS DO 'SOL", foi registrada sob o n° 490,
do ' liwvro i L3 - Registroc Auxiliar, desta Serventia aem

17/10/ 019

DEOTOu pho ¢ 0¥ D288, -£ls. . 15,7 ds Iivrs. 1<€,..de
fgual, 17 de cutubro - - de 2019, 0.
RONALDO  MOREIRA  DE. OLIVEIRA. . CUSTAS:
. Selo de fiscalizagio eletrdnico n° ECZI 15984

mdgoﬁwim i
mgdnﬂ Oficie .

an 021

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BESPQ-MNSC4—F5PAR-AZVS7I

ﬂ; r‘ : mmmd RS = it :
A 4525(RESULTADO DE IHTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)

Con&nmnowtmom
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CNM: 089615.2. 0054525—52 g

' REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI -~ ESTADO DO RIO DE JANEIRO
. SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
- Titular.- Ronaldo-Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: - T ficHA: ~DATA:
54525, | '; v __20/08/2024

Averbo . o, - resultado NEGATIVO das . intimagﬁes”' da devedoraz

'.flduc1ar1a ANDREIA OLIVEIRA TEIXEIRA conforme certldoes ‘do . RTDI
'gprenotagoes n°s 41.084 e '41.085, registradas sob os n°s 36.735 e

36.736, em 07/02/2024 desta Serventla (ndo localizada). Averbo
~ainda a notlflcagao atraves'_de'_EDITAL "publicado em Diario
Oficial Eletrénico em 02 a 04/04/2024, tendo transcorrido o
prazo sem purgacdo da mora, ficando estabelecido o Termo para

Consolidagdo da = Propriedade ' Fiduciaria. Base de. Cdlculo
R$85.435,94. .Protocolo n°® 59380, fls. 102v, do livro 1-C, de
_12/01/2024 AL, )L - de . agosto de. 2024. Dou fé. O
| oriciaL # | (L \L.D6 - 'MOREIRA DE OLIVEIRA.  Matr.
-9'O/OI. IHS LS, F 6r8Y. ryok/ryok. | _Sélo de Fiscalizagio
-7'313?_61 " = R - -.40892.  QES. _Consultel_ T em
hfp: S wwwd A jus br/Porta]~Extrajudlclal " Bl Konaiido Moreira de Ofiveire.
£l g e Barf " Titular do 2.° Oficio
TAGUAL R

AVBM54525 (FINALIZACAO DE INTIMAGAO) - R E m FEa
Em cumprimento ao Oficio n®-447298/2024, dé 04/08/2025, emitido

pela Caixa Econdmica Federal, ‘averbo a suspensido dos efeitos da
intimagdo averbada 'sob o n° 07 .da presente matricula em virtude
'do pagamento do'-”bito.-P tocolo n° 62784, fls. 146, do livro

Tay ' / aguai, . 28 . de - agosto ‘de 2025. o
OWICIAL ONALDO - MORLIRA ~-DE OLIVEIRA ‘Matr:

907021. ,46. agbs/ryok. Selo de Flscalzzagao
Eletrdn S 71124 MDJ. Consulte ° em
http;// .f-s.br/Pértal Extrajudicial. ﬁiﬂmd@ﬁMﬁm&O&mm
# . =™ Tituiar do 22 Oficlo
5 ; Matr.; 30/021

TAGUAI - RJ

'AV9M54525(RESULTADO DE INTIMMCAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)

Fiduciaria. Base de Calculo R$16(z58

Averbo o  resultado NEGATIVO das - intimacdées da . devedora

fiduciéria_AKDREIA OLIVEIRA TEIXEIRA, conforme certiddes do RTD

prenotagées n®s 41.750, 41.751. e 41.752, registradas sob os n°s

37.2376, 373768 37.37-7,’-"em';‘ 02/09/2025, desta Serventia (nao

-locallzada). Averbo ainda a’ notificagdo ' através de EDITAL
publlcado em Dlarlo Oficial Eletrénice em 14, 15 e 16/10/2025,
tendo  * transcorrido o prazo  sem purgacgdo da mora, ficando’

estabelecido © © Termo para Consolldagao da =~ Propriedade.
517 n® 62783

fls. 146, do livro 1-C, <de .15/08/4 de novembro

de '~ 2025..  Dou fé. O  OFICIAL LIV / FONALDO = MORETIRA

|pE- OLIVEIRA Matr. 90/021 CUST" 7 A .a/agbs/ryok gelo
de Fiscalizagio Eletrénico. _ Y /2836 Consulte 'em
http.//www4.t]rj.jus.br/Eorta; Bef. Ronaldo Moreira de Ofiveira. .
=t = T Titular do 28 Oficio
Matr.. 90/021
— I TTAGUAI Rl

Continua na Ficha: 3
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BES8PQ-MNSC4-F5PAR-AZVS7

AV10M54525 (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)
Tendo em vwvista o procedimento para consolidagdo da propriedade
fiduciédria, contendoc os seguintes documentos: 1) Requerimento de
30/03/2026; 2) Notificagdo Extrajudicial conforme certidfes do RTD
prenctacées n®°s 41.750, 41.751 e 41.752, registradas scb os n°s
37.375, 37.376 e 37.317, em 02/09/2025, desta Serventia (ndo
localizada), e ainda a notificag@o através de EDITAL publicado em
Diario Oficial Eletrdénico em 14, 15 e 16/10/2025, tendo transcorrido
© prazeo sem purgagac da mora, flcando estabelecido o© Termec para
Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de ITBI n® 1015380,
devidamente gquitada, tudo em atendimento ao artigo 26, paragrafos
1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA cm favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jj4
gualificada, que passa a figurar como propriaté‘rio do imével cbjeto
desta. Avaliacdo Fiscal R$1 : 0. CEP, n® 23.822-150. Protocolo
1/04/2026. Itaguai, 15 de

n° 64325, fis. 165, do Lfpky l:-’
1} ] /¥onaLpo worzIRA DE OLIVEIRA.

abril de 2026. 0O QFICIAL |
Matr. 90/021. CUSTAS: BEA ’i’ /rsos. Selo de  Fiscalizagdo
- RON . Consulte

ajudicial. . Bel Ronaldo Horeira de Ofwerm
Titular do 2¢ Oficlo
Matr: 90/021

Eletrdnico * n° EEY
http: //wwwd.tjir] -jus.b,

TTAGLAT =R
AV11M54525 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA) -
B requerimento - instruido com documento hébil e em virtude da
consolidagdo da propriedade fiduciaria acima, averbo o CANCELAMENTO
DA ALIENAGAQO FIDUCIARIA registrada sob o n® 04 desta. Base de
Calculo RS$85.435,94. Protocolo n® 64325, fls. 165, do livro 1-C, de

01/04/2026¢ 15 de abril de 2026. O
QFICIAL OQWALDC MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 80/021.
CUSTAS: . j bs/rsos. Selo de Fiscalizag@o Eletrénico
n° EEYS 1546 IFE~ “onsulte em http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudjciky ) Bel. Rorialdo Moreira de Ofiveira

Ttular do 22 Oficio

N2l
T . FAGUAl - R]
2° OFICIO DE JUSTICA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 64325 - Data do Ato: 15/04/26

Certidao da Situacao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reprodugdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais dnus, agdes reais e pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imovel.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletrénicamente. "Provimento CGJ n® 89/2016, regulamenta a emissao e o uso
de certiddes eletronicas pelos servigos exrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 124,08,
Ressag: 2,48, FETJ: 24,81, Fundperj:10,54, Funperj: 10,54, Funarpen:7,44, ISS:6,32, Total: 193,20

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletrénico de Fiscalizagéo

EEYS 94561 M.ID Emol: 124,08
b Ressag: 248

FETJ: 24,81

Fundperj: 10,54

Funperj: 10,54

Funarpen: 7.44

ISS: 6,32

Total: 193,20

o
Consulte a validade do selo em:
https:/Amww3.tjrj.js.br/sitepublico

T4 4
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