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CNM n®: 111435.2.0198000-67

MATRICULA FICHA .
{ 198.000 l ( | 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

"LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

M.156.215/A.35 FCC: 7.620
Ribeirao Preto, 05 de junho de 2018.

(IMOVEL: Apartamento n° 35, do Up 400 Ipiranga, rua Jornalista Candido Motta Filh
n° 400.

Apartamento n°® 35, localizado no 3° pavimento, integrante do empreendimento, em fase
de construgio, denominado Up 400 Ipiranga, com frente para a rua Jornalista Candido
Motta Filno n°® 400, neste municipio, que possuira a area privativa de 51,84 metros
quadrados, 4rea comum de 41,10 metros quadrados, incluido nesta o direito de uso de 01
(uma) vaga de garagem indeterminada, perfazendo a érea total construida de 92,94 metros
quadrados, correspondendo-lhe uma fragéo ideal no terreno e nas coisas de uso comum
de 1,150%.

CADASTRO MUNICIPAL: 294.218 (em area maior).

PROPRIETARIA: SPE URBEN CANDIDO MOTTA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 27.461.345/0001-87, com sede neste municipio, ha avenida
Presidente Castelo Branco n® 51, Sala Urben-11, Jardim Castelc Branco.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/156.215 de 26 de margo de 2018; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 04 na matricuia n® 156.215. Ficha complementar aberta em
conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo.

Ribeirdo Preto, 05 de junho de 2019 - (prenotagao n® 469.770 de 31/05/2019).

Selo digital namero:@? 1435311LD00008BB350A019G.

A Escrevente: , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETACAO.

Em 05 de junho de 2019 - (prenotagao n° 469.770 de 31/05/2019).

Procede-se a presente averbagao para constar que a proprietaria SPE URBEN CANDIDO
MOTTA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, j4 qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominard Up 400 Ipiranga, submeteu a
incorporagéo registrada sob n° 04 da matricula n° 156.215 ao REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964 (redagao da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as
acessbes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-30 apartados do patrimdénio da incorporadora, constituindo patriménio de
afetacdo, destinado a consecugio da incorporagdo correspondents e a entrega das
unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes, em conformidade com a averbagao n®
05 da matricula n® 156.215.

Selo digital numero: },1435331VT000088478EV19A.

A Escrevente: ANNRE) , {Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.02 - TRANSPORTE - ENQUADRAMENTO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA
Em 05 de junho de 2019 - (prenotagdo n°® 469.770 de 31/05/2019).

(segue no verso)
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Procede-se a presente averbagd@o para constar que o imdvel objeto desta - ficha
complementar encontra-se enquadrado no Programa Apcio a Producéo - Associativo -
Recursos FGTS - Programa Minha Casa Minha Vida, na modalidade aquisigo de terreno e
construgao, em conformidade com a averbagZo n° 06 da matricula n® 156.215.

Selo digital nimero: 411435331WW000088479DT198.

A Escrevente: A , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 05 de junho de 2019 - (prenotagio n® 469.770 de 31/05/2019).

Procede-se a presente averbagio para constar que o imével objeto desta ficha
complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 5.497.253,15 {cinco
milhdes, quatrocentos e noventa e sete mil, duzentos e cinquenta e trés reais e quinze
centavos), em conformidade com o registro n® 07 da matricula n°® 156.215. Valor
proporcional: R$ 62.468,78.

Selo digital nimero; 1J4435331YMO00088480GN194.

A Escrevente: Done , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em 10 de junho de 2019- {prenotagado n° 469.630 de 29/05/2019).
Por instrumento particular n® 8.7877.0548801-8, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 28 de margo de 2019,
procede-se a presente averbacao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.03 da presente ficha, em virtude da quitagcdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 62.468,78 (sessenta e dois
mil, quatrocentos e sessenta e oito reai etenta e oito centavos).
Selo digital numero: 111435331PEC€ BO90ON19L.

< s 4, (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

R.05 - VENDA E COMPRA.
Em 10 de junho de 2019- (prenotacgéo n°® 469.630 de 29/05/2019).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, SPE URBEN CANDIDO MOTTA
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, VENDEU a EVERSON LUIS
FERREIRA CAMPOS, brasileiro, divorciado, vendedor de comércio varejista e atacadista,
CPF/MF n° 334.442.128-01, residente e domiciliado neste municipio, na rua Cardeal Leme
n° 266, apto. 24, bloco 21a, Vila Virginia, o imdvel objeto da presente ficha, pelo valor de
R$ 10.237,36 (dez mil, duzentos e trinta e sete reais e frinta e seis centavos). A operag@o
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4ZB4D-W6XTF-YXLAG-LRQE3
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Codigo (CNS) n°; 11.143-5

M.156.215/Apto.35 FCC: 7.620
Ribeirdo Preto, 10 de junho de 2019.

’fgcursos: R$ 171.000,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$ )
19.511,71 pagos com recursos proprios, R$ 12.545,29 pagos com recursos advindos da
conta vinculada do FGTS, R$ 2.143,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 136.800,00
pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2)
Aplicacio dos recursos: R$ 10.237,36 (dez mil, duzentos e trinta e sete reais e trinta e seis
centavos) a aquisicao da fragao ideal do terreno, € R$ 160.762,64 (cento e sessenta mil,
setecentos e sessenta e dois reais e sessenta e quatro centavos), a aquisigéo de futura
unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 1.452,11. O prazo para construgao desta

unidade habitacional & de 24 meses.
Selo digital numerc: 1114 09 XY19B.
O Escrevente: A4, (Bruno Magalhies de Paiva Marques).

R.06 - ALIENACAO FIDUCIARIA.

Em 10 de junho de 2019- (prenotago n° 469.630 de 29/05/2019).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, EVERSON LUIS FERREIRA CAMPOS,
j& qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imovel objeto da presente ficha a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4. lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 136.800,00 (cento e trinta e seis
mil e oitocentos reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagao Price, e sobre as quais incidir@o jurcs a taxa
nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 6,6971% ao ano,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 904,51, com vencimento para 01/05/2019, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imovel objeto desta ficha, Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 171.000,00 {cento e setenta € um mil reais) conforme
clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago,
para a expedi¢do da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lef
0.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais cldusulas e condi¢des constantes no titulo.

Selo digital numero: 111435321 THO19W. : ,
O Escrevente: ¢ (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.07/198.000 -CONCLUSAO DE OBRA.

" |Em 08 de fevereiro de 2021- (prenotagdo n® 495.296 de 22/01/2021). _
Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de janeiro de 2021, recepcionado
eletronicamente sob n® AC000714594, nos termos dos itens 365 e ss, do capitulo XX, das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao Paulo, procede-se
_la presente averbagao para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
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(denominado AJP 400 Ipiranga, que recebeu o n° 400 da rua Candido Motta Filho)

Serogita!numer 43533 MNILO00277910WP21C.

O Ofisial Substitute: il KL Wg’ Garcia Camargo).
Av.08/198.000 ~CONVENGAO DE CON .
EmO0 i - (prenotacio n® 495,296 de 22/01/2021).

Por instryrhento particular mancionado na Av.07, procede-se a presente averbacgao para
constarque a convengao do §ondominio "UP 400 Ipiranga™ foi registrada nesta data e
unidage de servig,o no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 14.724.

Selo 1g|ta| numero 77911FH21S.

O Oficii D i ~Rodrigo-Garcia Camargo).

) )

R.097198.000 - ATRIBUI(;AO
Em renotacac n® 495,296 de 22/01/2021).

Por instrume jcular menc;onado na Av.07, procede-se o presente registro para
consignar gle, em virtyde da conclusdo da obra do empreendimento denominado UP 400
Ipirangd, o apartamenip objeto da presente matricula, o qual foi avaliado em R$
160.762,64, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a EVERSON LUIS
FERREIRA CAMPOS, e 4s direitos de credora fiduciaria foram atribuidos 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, tddos j4 qualificados.
elo digital numrero; | BLO002779120K21P.

ficia

; igo Garcia Camargo).

Av.10/198.000 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 23 de abril de 2026 - (prenotagao n° 598.946 de 21/11/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 19 de margo de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
06 de abrit de 2026, procede-se a presente averbag&o para consignar que o imével objeto
desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 375.933 e com cédigo
de enderegamento postal R 060 671.

Selo Digital: 1114353E1
A Escrevente:

(Thayné Vitéria Oliveira da Silva)

Av.11/198.000 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 23 de abril de 2026 - (prenotagio n° 598.946 de 21/11/2025).
Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante

Valide-este-documento clicando no-link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4ZB4D-W6XTF-YXLAG-LRQE3
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/e o decurso de prazo sem a purgac¢do da mora referente ao contrato de alienagéo\
fiduciaria registrado sob n°® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagéo para
constar a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 180.339,90 (cento e oitenta mil,
trezentos e trinta e nove reajs€ hqventa-centavos). Valor venal: R$ 110.875,86.

Selo Digital: 111435331TQ@00010 6268.

A Escrevente: (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)
\ ]

CERTIDAO

Prenotagao n® 598.946 - INO1491047C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 198.000 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 23/04/2026 - 15:46

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000001024304 260. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4ZB4D-W6XTF-YXLAG-LRQE3
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