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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigdo [ Matricula e
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai /RJ -~ | s51.504 J |

REGISTRO GERAL

DATA: 10 DE MAIO DE 2019,

DApartamento a ser construido que receberda o n® 203 da Torre n® 07 do "w
PORTAL JARDIM DAS VIOLETAS™, ¢ terd drea privativa total de 48,80m?; dres de uso comum de
84,7118m?, com Area real iotal de 133.5118m* e respectiva fragde ideal de 0002304252, do Tipo I,
composta por (1 (uma) sala estarfantar, area de circulagio, 01 {um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com drea de servigo ¢ 02 (dois) quartos, com direito a 01 {uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de passeio, a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649,03m?, resultante do desmembramento da Area
041, que é resultante do desmembramento de uma Area de terras, localizado na Esirada da Boa Vista,
Loteamento “Bairro Move Horizonte", Manilha, zona wrbann do 3% distrito de Itaborai, medindo e
confrontando: 50,%1m pela frente, 375,15m pelo lado direito; 96,78m pelos fundos & 387,21m pelo lado
esquerdo. O empreendimento serd constituido de 432 (quatrocentos e irinta e duas) unidades autdnomas
designadas apartamentos, disposias & razio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 27 {vinte e sete)
Torres que integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1% pavimentofémen,
destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso e Seguranga com guarila, estacionamento descoberto
para 491 {quatrocentos e novenia e um} veiculos e 01 {uma) vapga de carga e descarga. Cada Torre
possuird o 1% pavimentodtérreo, 03 (trés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades
autdnomas, & razfio de 04 (guatro) unidades por pavimento. A Torre n® | estd destinada ao PNE (térren,
2%, 3% 4° pavimento e cobertura‘sotio). PROPRIETARIA: BRZ E NTOS E
CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica com sede ¢ foro na Bua Padre Marinho, n® 37, 4° andar,
Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CHNPI/MF sob o n® 04,065 053/0001 -
41, FORMA DE AQUISICAC: A drea que deu origem ao empreendimento foi adguirida da Oy
Borugue frcorporacdo e Empreendimenios Lida , nos termos de Escritura Pablica de Compra e Venda
lavrada em 24/05/2018, ato n™ 040, folhas 1177120, liveo n® 324, nas Notas do 1 Oficio de Itaborai/RJ,
REGISTROS: n"s 01, matricula n® 51030, Ficha 001, em 1907/201 8. Incorporagio Relég(:-udu sob o n®

02, na mesma matricula n® 51030, Ficha 001 ¢ 002, em 19082018, deste BRI Eu, . Thamires
Soares Juarez - Auxiliar de Cartdrio - Cad. 9421003, digitei. Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da
Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferd e subscrevo, |
Av.il - Mat.51.504. EX-OFFICIO. Data: 10 de maio de 2019, PATRI ¥ ul Oy AL,
Certifico ¢ dou & que, a incor pnrav;iﬁ antes mencionada, esta submetids ao regime de afetagio para
an i, conforme Instrumento Particular de Patrimdnio de Afetacio,
averbada sob o n® 03, matricula n® 51.030, Ficha 002, em 15082018, deste BRI, Eu, , Thamires
Soares Juarez- Auxiliar de Cartdrio - Cad. 94721003, u\rrrbci_ Eu, . Tatiana Aparccida d.r: Sousa da
Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo,

Av.02 - Mat.51L.504. EX-QOFFICIO. Data: 10 de maig de 2009, Consta =ob o lerreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que The serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridica de d1re-t¢ privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sal, Caadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CHNPI sob o n® 00,360,305/0001-04, para_garantia da abertura de crédito no valor de financiamento de
BE36.600.566.00, tendo como objetivo financiar a produgfo do empreendimento imobilidric Portal
Jardim das Vinle’tas. que serd amortizade no prazo de 24 meses e construido/legalizado no prazo de 36
meses, a conlar do 19 dia do més subsequente & hiberagiio da aluma parcels prevista no cronograma
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serfio devidos juros a taxa nominal de
B,0000% a.a. correspondente 4 taxa efetiva de §,3000% a.a.. O valor dos imdveis hipotecados para fins
de artigo 1484 do Codigo Civil, fica fixado em RE57.616.000,00 ¢ com as demais cliusulas ¢ condighes
constantes do mesmo, Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF n®
013.739.556-00; Gabricl Tolentino Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056.183.836-40 ¢ JME
Participagdes S/A - CNPLMF 08.729.730/0001-30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito ¢ Matuo

- para Construgiio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que entre

si celebram BRY Empreendimentos e Construgdes Lida, e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambite do Programa Minha Casa, Minha Vida (n®
8. 7877.0435120-3), com forga de Escritura Pablica, datado e assinado pelas partes contratanies em
I1A08/2018, emm 03 (trds) vias igual teor, registrada sob o n® 04, matricula n® 51.030, Ficha 002, em
24/10/2018, deste BRI, Eu, _%, Thamires Soares Juarez - Auxiliar de Cartdrio - Cad, 94/21003,
averbei. Eu, E{ . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, averbei,
conferi e subsdrevo,

Confinua me verso.
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Av.03 - Mat.51.504. (Prot.74.208 de 08/04/2019). Data: 10 de maio de 2019, Cenifico e dou fé que,
Conforme Contrato por  Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgfo de Unidade Habitacional, Alienaglio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) - Recursos do FGTS com Utilizacio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® 8.7877.0544277-6), com forga de Escritura Pablica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 22 de :rnarl,,::- de 2019, em 03 (trés) vias de igual teor, averba-sc nesta
matricula que fica cancel g Mipotecs referida na averbagfiio de n® 02,
Emolumentos pagos pelo recibo n® 22,715 - RE143.33, sendo: RE101,67 (Tab, 20.4 - Lei 6.370/12 n®

01y R$20,33 (FETJ):; RS$5,08 (F DPERJT);, E35,08 (FUNPERD); R84.06 (FUNARPEN); R$2.03

(PRMCMV) e HES DX (155). Eu, . Thamires Soares Juarez - Auxiliar de Cartdrio - Cad, 9421003,
averbel, Bu, . Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad, 94/11062, conferi
e subscrevo. Sedo oo Fistanzagho Ewbérmgn

ECZM 92308 EMC

H.04 - Mat.51.504. (Prot.74.208 de OR/04°2019), Data: 10 de maio de 2019, COMPRA E VENDA,
Conforme Contrato mencionado na averbagfo de n®™ 03, o imdvel objeto desta matricula foi vendido
para BAFAEL LOURENCO DA SIEVA, brasileivo, solteiro, nascido em 01071988, bombeiro e
instalodor de pgas agua espoto ¢ assemelhados, portador de Carteira de ldentidade n® 203833157,
expedida pelo SECC/DETREAN/RD em 03/03/2009 e do CPF 129.763.687-24, solieiro, residente
domiciliado em Tv Jose Ladeira, 424, Fonseca em Miterdi/RJ, pelo valor de 13 seniclon
R346.735 B6 de recursos proprios; RE776,92 dos recursos da conta vineulada do FGTS: RE27 420,00
do_desconte complemento concedido pelo FGTS e RESE 077,22 mediante financiamento concedido
pela CEF, Walor da Aquisigiio do Terreno: RE11.060.4 1. Declaragio n® 4312019 de 25/04/2019, onde
foi reconhecida a isengfio de 100% do valor do ITBI, que fica agui arquivado, juntamente com uma

via do referido contrato ¢ demais documentos necessdrios. Ficando ciente o (a, 5) Outorgado (a, =) de
nfio derrem iar o _imdvel agui transacionado pelo periodo de 3 anes. Emolumentos pagos

pelo recibo n® 22,715 - sendo: Prenotagfio; R330.94 = RE21.98 (Tab.204 - Lei 6.370/12 n® 03
34,39 - FETI; REL09 - FUMDPERT; RE1.09 - FUNPERI; R$0,87 - FUNARPEM: R$0.43 -
PMOMY ¢ Repistro Total: REEET. 47, sendo: RETT.68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290,
Lei 0.015/73); RE18,69 PMEIDOLDistribuigio (Tab. 16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artipo 290, Lei
6.015/73); RES5,37 (Tabh.16 - Lel n® 6.370/12 n® 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73); RE15.59 (PMCMV) ¢
RF27.96 (Tab.4) e REL.09 (I55). Isento dos acréscimos (Tah.20.1 - Obs,6% - Base de calculo:
RE133.000,040. FDIISLIE\ BRZ Empresndimentos ¢ Construgdes Lida. - BIR n® 01554.19.05.03.22.147
de 03/05/2019. Eu Thamires Soares Juarez - Auxiliar de Cartério - Cad, 94/21003, registrei.

Eu, _ . Tatiana parecv.d:t de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e
subsc Sl cin Fincalizagdo Eleiranio

ECZM 92303 WK
R.O5 - Mat (Prot.74.208 de 08/04/20019). Data: 10 de maio de 2019, 5L1ENA5:‘.RU

FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagfio de 03, o imdvel
abjeto desta matricula foi por Rafoel Lowrengo da Sifva, antes qualificado, dado em garantia & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa piiblica, vinculada
ao Mimistério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em Brasilia - DF,
inscrita no CHPI sob n® 0.360.305/0001-04. Valor de Flnnnc]amenm para Despesas Acessorias
(Custas Cartordrias: Registro e ITBI: RE0,00. Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas
Acessorins): RS58.077,22. Valor da Avaliacio ¢ Venda em Pablico Leilfo: R$133.000,00, Valor da
Garaniia Fiducidria: B$133.000,00. que sera pagoe no prazo de 360 meses, as amortizacies serfo feilas
por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em 190472019,
taxa anual de juros %6 a.a: Nominal: 5,00 ¢ Efetiva: 5,1161 ¢ com as demais cldusulas e condigdes
constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 22,715 - Registro Total: BS329.18, sendo:
RE27541 (Tab.20.1 - Lei 6370712 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$6.23 DOI (Tab. 16 - Lei n®
6.370/12 n® 05 - Arigo 290, Lei 6.015/73); RE11.52 (PMCMV) e $'-’? 9% (Tab.B4). Isento dos
acréscimos (Tah.20.1 - Obs.6™) - Base de cédleulo: R$5 4;7/22 Eu, , Thamires Soares Juares -

Auxiliar de Cartorio - Cad. 94/21003, registrei. Tauana pam:::n:la de Sousa da Silva

Correia - Substituta - Cad, 94/11062, conferi ¢ bubmrcvu Seio de Fiscalzagio Elerdnics
ECZM 52310 KHK

AviE - Mat.51.504. (ex offfcio). Data: 11 de margo de 2020, Certifico e dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75428, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51 030, Ficha

003, em 11/03/2020, averba-sc %‘ afficio™ o cancelam o Patri i mencionado

na averbagio ® (1. Eu, . Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574,
averbel. Eu, . Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad 94/16024, conferi. E eu,

-
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g At

i ,Q , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Av.07 - Mat.51.504, (Prot.75.292 de 07/01/2020). Data: 11 de margo de 2020, S;SEEﬁTR[E:i -
Certifico ¢ dou [ que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Iiaborai em 20/12/2019; Habite-se n® 0264/2019 (Processo SF-
TOTR2017), de IR.FIIIZGIQ a\rc'rba -5¢ nesta rnd'lru.ula de uso

Privativa b iy 1
Sﬁéﬂm'. ﬂdgﬁ“ﬂg na PMI sab o 0 196599-001 ¢ i averbado desde |E“2ﬂ2§|9', com in!cl‘igﬁu
. . Apresentando o valor venal de R$50.802,86. Emolumentos pagos pelo recibo n®

23,929 (Lei 6.370/12 & Artipo 290, Lei 6.015/73) - R£202.94, gsendo: R$143,96 (Tab. 203 - n® O1);

R$28.79 (FETJ); R$7.19 (FUNDPERJ); R$7.19 (FUNPERIL_RS$5.75 (FUNARPEN); RS$2,87

(PMCMVY); & R$7,19 (155). Base de cdlculo: RES0.802,86. Eu, %'Ihaiaﬂc Barros Ferreira Simdes

- Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. Eu, . Viviane P1 Coutinho Gomes - Escrevente -

Cad.94/16024, conferi. E eu, _, [\. Aldalcig#Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad.
1 Ei

Q4/8206, subscrevo., iy e Fincalizacio Eletrtrecs
EDJO 55268 JHL

Av.08 - Mat.51.504. (ex officic). Daw: 11 de margo dr: 2020. Certifico e dou @ que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75.317, averba-se “ex afficio™, que. fivi registrado sob o n® OF,
na Matricula n® 51.030, Ficha 003, em 11/ %1[: a 3 CONDOMINIO
- S VIOLETAS". Lu, Thaiane Rarros h:rrclra Simdes - Escrevente -
Cad, 94/17574, averbei. Eu, Viviane Pinfe Coutinho Gomes - Escrevente - Cad. 94/16024,
conferi. Eew, . p . Aldaleia M ado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo

Av.09 - Mat.51. i (Prot.77.134 de 21/0%2021). Data: 15 de dezembro de 2021, CONVE !5_1&- 0 DE
COMN - Certifico e dou @ gque, a Convengiio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM

DAS VIOLETAS estd registrado sob o n® 476, folhas 210/221, livro 3-B (Auxiliar), em 15/12/2021.
Emolumentos pagos gelo recibo n® 25972 - R5$77.61, sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01); RS54 .01
(FETJ); R$2,75 (FUNDPERJ); R$2,75 (FUNPERJ);, R$2,20 (FUNARPEN); R$1,10 (PMCM
R%2.75 (IS5). Eu, . Thamires Soares Juarer - Escrevenie - Cad. 94/21003, averbei. E eu,
Fatiana ."';r.!u.l‘t..'\l.‘:idﬂ de Bousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo |
Sula da Fiacahzacls Elelédnco ".
EEAD THEEZ PTW \
Av.10 - Mat.51.504. (Prot.80.156 de 03/01/2024). Data: 14 de junho de 2024. Centifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 44472372024 - CESAV/BU, datado de 30 de janeiro de 2024, expedido
cletronicamente pela Caixa Econdmica E-'v:dcru]-i_'l{l-'. averba-se nesta matricula gue, em atendimento
a0 que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Tiwlos e
Documentos de [taborai/R) (2* Oficio): “1) No dia 200/02/2024 as 10h40min, cheguei ao enderego do
imavel, sendo recebido pela Sra. Raissa (portcira), com as scguintcs caracteristicas fisicas:
aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo médio escuro, olhos escuros, o
qual informou gque o Sr. Rafacl Lourengo da Silva mudou-se, estando em lugar ignorado, nio sabido. E
pelo Registro de Titulos e Documentos de Niterdi/RJ (12° Oficio): Mo dia 25/03/2024 as 11h05min,
a0 chegar nas proximidades do endere¢o indicado, nio foi possivel proceder a intimagio do devedor,
pelo fato do enderego tratar-se de area de risco, estando em lugar inacessivel™. Ainda, foi solicitada
intimagfio por edital, sendo publicada no site www. registrodeimoveis.org.br nos dias 12/04/2024,
15/04/2024 e 16/04/2024; o qual nfo compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia
para purgar a mora ¢ a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagdo (Ses). Emolumentos pagos pelo
recibo n® 29.602 - sendo: Prepotacio: RE43.64 = R$29.14 (Tab.20.4 - n® 03); RE5,82 (FETJ); R$1.45
(FUNDPERJ) R$1.45 (FUNPERJI); R$1.16 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV); R$1.45 (I1SS)
H%2.59 (Selo); e Averbagfio: R3937.49, sendo: RE663,06 (Tab. = n® 01 R%132.61 (FETI)
R£33,15 (FUNDPERJ); R%$33,15 (FUNPERJ); R$26,52 (FUNARPE R%13.26 (PMCMV); R833,15
(I58) ¢ R3$2,59 (Selo). Base de cilculo: R$176.393, STH t Thamires Soares Juarcz -
Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E eu, . Bruno Cuftodio Ferreira = 3 Substituto -

Cad. 94/14668, subscrevo.  Ssio de Fecaizacsc Flsranica
EEKF 46754 ODB

e

.onr

1ssinado digitalmente

www.registradores.onr.org.br

C

Documento

SaecC

Servico de Atendimento

rtilhado

Eletrénico Comp



Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereirados Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cartloficio.itargi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 / Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 51504 / CNM: 092064.2.0051504-82 / Recibo: 45996 / Data da Certiddo: 17/09/2024.

Matricula ™ 51,504, Ficha M2, de 17052009,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9FYVT-PLPQV-3UTTA-TW2GK

Av.ll - Mat.51.504, (Prot.81.015 de 27/08/2024). Data: 16 de setembro de 2024, CONSOLIDACAD
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requenimento datado de
21/08/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do praeo sem o purgagio do débito por parte do fiduciante, apds ser devidaments intimado por edital,
verificou-se a consolidagiio da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de RE138.095,35. O imposto de transmissio “inter vives™ devido ao
Municipic de laborai foi pago no valor de R$3.452,41 (Volor Tributado: RE138.096,35), em
14/082024, conforme GLUITA n® 01783/2024, que fica agui arguivado, Emolumentos pagos pelo recibo
n® 30,708 - sendo: Prepoipcio: BE44.22 = RE29.14 (Tab.204 - n® 03) R$5.82 (FETI); RE1,45
(FUNDPERI): B51,45 (FUMPERT) REL T4 (FUMARPEMY RE0SE (PMCMV); RE1,45 (1S5) e R52,59
(Sclo); e Averbagiin: RE950.75, sendo: RE663.05 §Tab. 204 - n® 01 R$132,61 (FETJ: R$33.15
(FUNDPERI); R333.15 (FUNPERT); RE39,78 (FIIMARPENY, R§13.26 (PMCMNVY, REIZNSG (IS8) e
R3$2.53% (Sclo). Base de céleulo: RE138.096,35, Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Cormreia
= Escrevenle - Cad, 94/11062, averbei ¢ conferi. E en, , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscreve, Sl da Flscaizucan Slatinico
EETZ 15771 HML
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