Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24629 / CNM: 154302.2.0024629-21 / Recibo: 43666 / Data da Certiddo: 23/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24629, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 23 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 56478 QRQ
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JFW5L-3YND3-DPE4A-S9SLT.
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Prédio n® 201, Bloco 08, Apto 202, area total construida de 42,90m2, com acesso pela rua Jose
Bonifacio n® 201, perfazendo a fragio ideal de 0,00386463 avos, composto por dols quartos,
sala, cozinha, drculagdo e banheiro, com direito a uma vaga de garagem, sem local
determinado, area privativa (principal) de 42,90m?2, area privativa total de 42,90m32, drea de uso
comum de 41,83m2, area real total de 84,73m2, cuja fracdo foi calculada da Area com
9.536,22m2, com a denominagdo Lote 321-A, da quadra 77, medinde 100,10m lineares, pela
Av. Dr. Carvalh3es; 4.65m em curva de concorddncia entre a Avenida Dr. Carvalh3es e rua José
Bonifacio; 87,05m lineares pela rua José Bonifacio; 106,00m lineares, confrontando com o lote
31- A; B87,05m lineares pela rua Bella e 4,65m em curva de concordanda entre a Rua Bella e Dr.
Carvalhdes, Edifido Residencial Caminhos do Rio, situado no Bairro Rocha Sobrinho, nesta
Cidade de Mesquita, neste Estado, de propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua Gabriela de Melo, n? 351 - sala 15 - Bairro Olhos
D'Agua, Belo Horizonte/MG, inscrito no CNP] n® 24.345.915/0001-05. InscricBo Munidpal n®
956590, Havido por titulo registrado neste Cartorio do 22 Oficio de Mesquita/RJ, na matricula n®
2531. O Referido é Verdade e Dou Fé. Mesguita, 06 de novembro de 2025. Eu, ﬁ.gatha
Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Av-01-Certifico gue a Convengao de Condominio referente ao empreendimento ao gual pertence
esta unidade, encontra-se devidamente registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n® 175019,

R-02- 24629 - (ECSR 17198 KUQ) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Flanca e Outras Obrigacbes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
(s) Devedor(es), datado de 19 de Fevereiro de 2019, com cariter de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei
5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOD
SPE LTDA, inscrita no CNP] n® 24.345.915/0001-05, situada na Rua Jodo Fernandes Neto, n®
1405, Centro, Belford Roxo/R], vendeu a JULIANA MELO RANGEL DE FREITAS, brasileira,
solteira, professores de ensino de primeiro segundo graus, portadora da carteira de identidade
n® 25.529.730-1, expedida pelo DETRAN/R] em 14/01/2016, e inscrita no CPF n® 133.501.757-
75, residente e domiciliada na Av. Das Oliveiras, n? 214, apto 201, Rocha Sobrinho,
Mesquita/R], pelo preco de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), pagos da seguinte forma: R
% 10.750,56 (dez mil setecentos e dnquenta reais e cinguenta e seis centavos) com recursos
proprios; R$ 347,68 (trezentos e quarenta e sete reais e sessenta e oito centavos) com recursos
da conta vinculada de FGTS; R$ 37.386,00 (trinta e sete mil trezentos e oitenta e seis reais) com
desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante R$ 81.515,76 (oitenta e um mil
quinhentos e quinze reais e setenta e seis centavos) através do Finandamento concedido pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula. Foram apresentadas e
arquivadas, a guia de ITEI n® 174/2019 emitida em 29/05/2019 e paga no Banco Itad no dia
06/06/2019 no valor de R$ 1.141,08, e as certiddes Distribuidor da Comarca de Nova Iguacu/RJ
e Belford Roxo/R) e pelo Cartdrio de Registro Civil da 12 Circunscricdo da Comarca de Nova
Iguacu/RJ e Belford Roxo/R], e as demais exigidas por lei. Foram feitas a consultas no Banco de
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Indisponibilidade de Bens-BIE n? OGBB91S072259170 e oonsulta ao CONIB. HASH:
ebl2. 1s67.6804.9391.1309.23028.3367.dd23.050C.5a%3. O referido € verdade & dou fé
Mesquita, 01 de agosto de 2019, (ECSR 17895 UMS),

R-03 - 2531 - (ECSR 17198 EUGQ) - Certificc que fiz nesta data, atendendo ac mesmo
instrumento aoma menconado @ de amrdo com a cdausula 152 e seus paragrafos do presente
contrato n® B.7877.0538558-6, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que aqul se arquiva, pala qual JULIANA MELOC RANGEL DE FREITAS, aliencu em
favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 34,
&m Brasilia - Distritg Federal, inscrita no CMNPI/MF sob o n? 00.360.305/0001-04, em carater
fiduciario o imdvel constante desta maltricula, no valor de R$ 81.515,76 (oitenta e um mil
quinhentos & quinze reais & setenta e seis centavos) pelo sistema de amortizacio Tabeda Price -
TP, pelo prazo 360 {frezentos & sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 4,5000% e
Efetiva de 4,5939%, xm encargoe nical no valor de B$ 430,66 (quatrocentns e trinta reas e
sessenta e seis centawvos) @ primeira com vencimento em 20/03/2019 e as demais nos mesmos
dias ¢ meses subsequentes. Fara fins de venda do imédwvel em Plblico Leildo, concordam as
partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fidudaria, para fins do disposto no incisa
V1 do artigc 24 da Lel n® 9.514/97, & o expresso &m moeda corrente naconal, de R$
130.000,00 (cento e trinta mid reais), sujeito a atualizacho monctaria pelo mesmo indioe utilizado
mensalmente na atualizacdo aplicével 3s contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, reservande a CEF, o direitoe de pedir nova avaliacdo a qualguer tempo. O praze
de caréncia para expedicao de inimagio previsto no paragrafo 29 do art. 26, da referida Les, fica
estabelecido o praro de 30 (inta) dias contados da dam de vendmento do primeiro encargo
menzal venade e ndo pago. A composiclo de renda para fins de indenizacdc securitdria serd de:
100% para JULIANA MELD RANGEL DE FREITAS. O referido e verdade e dou fé. Mesguita, 01
de agosto de 2019. (ECSR 17896 HLG).

Matricula recebeu nova numeragdo e foi feito o transporte dos atos validos e eficares existentes
na matricula n® 2531, originariamente aberta em 11 de julho de 2016, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 1432023 do Consaelho Nacional
de Justica. O referido & verdade e dou f&. Mesquits, D6 de novembro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 9419905,

AV.4 - 24629 da . PROTOCOLO: n® 16453 de 20/06/2025. TITULO:
AVERBACAO DE INTIMACAO E EDITAL. Certifico que fiz nesta data, atendendo aos Oficios
die n® 59412772025 - CAINA ECONOMICA FEDERAL - datado de 26/05/2025, fof renguerida pela
oredara, a Intimagio da devedora JULIAMNA MELD RANGEL DE FREITAS, para os fins de
umpamento das obngaobes, refercnle aos encargos n® 69 a 73, qgue se encontram vencidas
desde 20/01/2025 a 20/05/2025. Tendo sido o mesmo notificado através deste Cartornio, sob
protooolo n® 10759, no dia 02/07/2025, a notficecdo néo fol entregue no endereco da Rua José
Bonifacio, n® 201, bloco 08, apto 202, Rocha Sobrinho, Mesguita/R), pois ndo foi possivel
localizar a notificada, tendo sida infrutiferas as tentstivas de suas localizagtes, por encontrar-se
em local IGNORADD ou INCERTO e atencdendo acs Editais Publicados sob os n® 165002025,
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1651/2025 e 1652/2025, nos dias 10/07/2025, 110772025 e 14/07/2025, em que fol reqguerida
pela credora CAIMA ECOMNOMICA FEDERAL - CEF, 2 inimacdo do devedor, para os fins de
cumprimento das obrigagdes, relabivas aos encargos vencdos e ndo pago até a presente data. O
refendo é verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, SubstitutadMatricula 94719905,
(EDFG 55332 C0Y)

AV.5 - 24629 de 23/12/2025. PROTOCOLO: ne 17352 de 19/12/2025. TITULD:
CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE. - Certifica que, nesta data, atendends ao requerimenta
de Consolidacao de Propriedade Fducaria e Cancelamento da Cédula de Crédito ITmobiliario -
CCI por parte da Calxa Econdémica Federal - CEF, datade de 19/12/2025, assinado pela CAXA
ECONDMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora fiducidria da divida refativa ac contrato n®
B78770538558, devidamente registrado no R-02 desta matricula, foi sclidtada a consolidacio da
propriedade do imdved ohjeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 72, da Lei n@
9.514/1597, em razao do inadimplementn da obngagao pelo devedor fidudario. Em
cumprimento ac disposto na legislacao vigente, foi realizada a consolidacio da propriedade
em nome da CAD{A ECONOMICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar oomo anica titular
do dominio pleno do imdwvel, Dedara-se que o valor da consolidacao e de R$ 137.575,80 (centa
€ Tinta e ste mil, quinhentos e selenta @ dnoo reais e oitenta centavos). Fo! apresentada a guia
de ITBL n® 607/2025, emitide em 11/12/2025, no valor de R$ 2.751,52, vinculada a inscrigio
municipal n® S56860. O referido e verdade e dou fé. Mesguita. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substruia/Matricula 2419505, o subscrevo @ assino. (EDFG 56476 PHD)

AV.6 - 24629 de 73/12/2025. PROTOCOLD: m® 17352 de 19/12/2025. TiTULO:
CANCELAMENTO DE ALIENA.C‘D. - Certifice que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
g Consplidacio de Propriedade Fduddria e Cangelamento da Cédula de Crédito Imobiliario -
CCI, datado de 1971272025, devidamente assinado pela oedora CADKA ECONOMICA FEDERAL
CEF, o canocelamento da ALIENACAO, que recaia sabre o imdvel objetn desta matricula,
comstante do R-03, ficando o imdva livre do gravame existente. O referido e verdade e dou Fé.
Mesquita. Fu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94719905, o subscrevo e assing.
{EDFG 56477 IKI)
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