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Certifico gue a presente copia & reproducio fiel da matricula n® 21380, extraida nos termos do
Art, 19, § 19 da Lal 6015/73 dela constando todos o= dnus, condigfes ol quaisquer oufros atos
referentes ao imovel matriculado, O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 20 de junho de
2026, Eu, Flavio Bento Duarte de Carvalho, Escrevente, mat, 94/24371 da CGI/R], digitel, & ey,
Agatha Cergueira Dias, substtuta, mat, 9419905 da CG1/R], conferi,

Cuztaz da Certido:

20.4 5* Ceridda de dnus reais fint. tear §vintenérias § de arguivo até 20 fls . s/ contar pag. de rosto; 124 08 « 1 = 124 03,
Emolumentos: BF 124 05 | Fetj BF 24,581 | Fundpet): BF 10,524 | Funpetj. BF 1024 | Funarpen: BF 7 44 | Pmcinys B 2,48,
Funpgaleri BF 1,24 | Funpot: B 1,24 | Fundacpguerj: B 1,24 |lzs: RFE6.20| Sdo: B 3,27 | Total BF 193,05,

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacédo Eletronico
EDFG 60805 QLL
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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Prédio n? 60, Apt® 104 do bloco 01 e fragdo ideal de 0,004166 do lote 20 da guadra 70, com
frente para a Rua Jacutinga, a ser construido, medindo 130,00m de frente e fundos, por 53,00m
de ambos os lados, confrontando a direita com o lote 402, a esquerda com o lote 395, e nos
fundos confrontando com o lote A1 e com os lotes 01 aos 23, todos da mesma guadra 70,
Condominio Estacio da Luz, situado no Bairro Vila Morma, Mesguita/RJ, de propriedade de
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede a Rua Alvares Penteado, 61, 19 andar, sala
01, Bairro Centro. 580 Paulo/SP, inscrita no CHMPJ n® 09.625.762/0001-58. Havido por titulo
registrado neste Cartdrio do 2% Oficio de Mesquita/RJ, na matricula n® 1990. O referido é
verdade e o dou fé. Mesquita, 01 de Agosto de 2019. Eu, HELENA DIAS DE SOUZA,
Responsavel pelo Expediente a subscrevo e assino.

MATRICULA RENUMERADA EM 24/11/2025 EM CUMPRIMENTO DOS PROVIMENTOS 143 E
149/2023 DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA. NUMERAGAO ANTERIOR: 4027. FOI
REALIZADO © TRANSPORTE APEMAS DOS ATOS VALIDOS E EFICAZES E DE EVENTUAIS
OMUS E GRAVAMES.

R.1 - 21380 - (ECSR 17183 JEP) - Certifico gue fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Farticular de Compra e Venda de Terreno @ MOtuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagao Fiducidaria em Garantia, Fianca e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, datado de 20 de Fevergiro de 2019, com carater de escritura
pablica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A ., com sede 4 Bua Alvares Paenteado, 61, 12 andar, sala 01, Bairro Centro, em Sao Paulo/SP,
inscrita no CNPJ sob o n® 09.625.762/0001-58, vendeu a AGNES OLIVEIRA FRAZAQ, brasileiro,
solteiro, auxiliar geral, portador da carteira de identidade n® 285.623.373-7, expedida pelo
DETRAM/R) em 29/01/2019, & inscrito no CPF n® 169.078.377-08, rOesidente & domiciliado na
Alameda Pica Paus, n® 36, Fundos, Pavuna, Ric de Janeirc/RJ, pelo preco de R$ 95.616,60
(noventa e cinco mil, seiscentos e dezesseis reais e sessenta centavos), pagos da seguinte forma:
R% 10.930,00 (dez mil, novecentos e trinta reais) com recursos proprios; R% 27.420,00 (vinte e
sete mil, quatrocentos e vinte reais) com desconto complemento concedido pelo FGTS, e o
restante R$ 57.266,60 (cinguenta e sete mil, duzentos e sessenta e seis reais e sessenta
centavos) através do Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdwvel
constante desta matricula. Foram apresentados e arquivados, a certiddao de isengao do ITBI,
emitida em 29/05/2019 ref. Processo n® 04/4826/19, & as certiddes Distribuidor da Comarca de
Mova lguagu/RJ e Sao Paulo/SP e pelo Cartdrio de Registro Civil da 12 Circunscrigiao da Comarca
de Mova lguagu/RJ e S0 Paulo/SP, & as demais exigidas por lei. Foram feitas a consultas no
Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n® 06883193071532134, e consulta ao CNIB HASH: 05a5
f680 .8ble .6Ge94 .683e .bebV .5a8Y .a3b1 7055 .780f. O referido e verdade e dou fé.
Mesquita, 01 de Agosto de 2019, Eu, HELENA DIAS DE S0UZA, Responsavel pelo Expediente a
subscrevo e assino, (ECSR 17863 OER).

R.2 - 21380 - (ECSER 17183 JEP) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ac mesmo
instrumento acima mencionado e de acordo com a clausula 15% e seus paragrafos do presente
contrato n® B.7877.0536713-8, nos termos & para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
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“continua no verso”
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9.514/97, gque aqui se arguiva, pelo qual AGNES OLIVEIRA FRAZAQ, alienou em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 24, em
Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CHNPFJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em carater
fiduciario o imdvel constante desta matricula, no valor de R$ 57.266,60 (cinguenta e sete mil,
duzentos e sessenta e seis reais e sessenta centavos) pelo sistema de amortizagao Tabela Price-
TP, pelo prazo 360 (trezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 5,5000% e
Efetiva de 5,6407%, com encargo inicial no valor de BR$ 339,45 (trezentos e trinta e nove reais e
quarenta e cinco centavos) a primeira com vencimento em 21/03/2019 e as demais nos mesmos
dias e meses subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Pdblico Leilao, concordam as
partes em que o valor do imovel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é o expresso em moeda corrente nacional, de B3
132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais), sujeito a atualizacio monetaria pelo mesmo indice
utilizado mensalmente na atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagdo a gualquer
tempo. O prazo de caréncia para expedigio de intimacio previsto no paragrafo 29 do art. 26, da
referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. A composicdo de renda para fins de indenizagio
securitaria sera de: 100% para AGMES OLIVEIRA FRAZAQ. O referido e verdade e dou fé.
Mesquita, 01 de Agosto de 2019. Eu, HELENA DIAS DE S0UZA, Responsavel pelo Expediente a
subscrevo e assino. (ECSR 17864 YGB).

AV.3 - 21380 (EDBF 089829 PNT) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
datado de 12/11/2019, instruido com a certidao de Habite-se n® 067/HABITE-SEA2019, datado
de 13/11/2019, expedida pela Prefeitura Municipal de Mesquita, que aqui se arguiva, a averbagao
de habite-se de 1 (uma) unidade residencial, com frente para a Rua Jacutinga, numerada como
prédio n® 60, bloco 01 apt® 104 (para PNE), com area total construida de 40,54m= e fragio ideal
de 0,004166 do lote 20 da quadra 70, com frente para a Rua Jacutinga, com Cadastro
Imobiliario InscricAo n® 956797, Cuja licenca de construgdo foi emitida em 20/03/2018, em
nome de TEWDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S5.A. Sendo esse situado no Municipio de
Mesquita/RJ. N&o Foi apresentada a CND-INSS, conforme provimento 67/2013, artigo 589 da
CMCGJ/R) publicada no Diario Oficial, em 211172013, O referido & verdade e dou &, Masguita,
13 de Abril de 2020. Eu, ELEIZA DIAS DE SOUZA, Substituta/Matricula 94/14195, a subscrevo e
assino. (EDBF 10325 DMO).

AV.4 - 21380 - (EDCZ 65109 HHD)- Certifico gue fiz nesta data. atendendo ao Oficio n®
432199/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 24/11/2023, em que foi requerida
pela credora, a Intimagio dos devedor AGNES OLIVEIRA FRAZAQ, para fins de cumprimento
daz obrigagdes relativas aos encargos n® 43 a 47, que se encontram vencidas desde 15/07/2023
até 15/11/2023, a notificagao sob o protocolo de n® 10121 em nome AGNES OLIVEIRA FRAAO,
nao foi entregue a notificagdo, pois o mesmo ndo foi encontrado nos endereco indicado, nao foi
entregue a notificagdo sob o protocolo 1158530, no enderego Rua Doutor José Thomas n® 16,
Pavuna’RJ, em virtude do enderego indicado encontra-se en local inacessivel, a notificagio sob o
protocolo AAAA416365, nao foi entregue a notificagdo, no enderego  Rua Edgard Lourerio
Valdetaro n® 137, Pavuna, Rio de Janeiro, em virtude do numero & da notificada serem
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desconhecidos. O referide & verdade e dou fé. Mesquita, 29 de agosto de 2024, Eu, MARCELO
LEMOS DE MEDEIROS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo & assino. (EDEF 19716 UCV).

AV.5 - 21380 de 19/03/2026. PROTOCOLO: n? 17465 de 21/01/2026. TITULD: AVERBACAO
DE INTIMACAO. Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Oficio de n® 6630442026 - CA XA
ECOMNOMICA FEDERAL, datado de 20/01/2026. foi reguerido pela credora, a Intimagio da
devedora AGNES OLIVEIRA FRAZAQ, para os fins de cumprimento das obrigagies, refarente
ans encargos n® 67 a 71, que se encontram vencidas desde 15/09/2025 a 15/01/2026. Tendo
sido notificada através deste Cartdrio, sob protocolo n® 11032, nos dias 12/02/2026 e
26/02/2026, onde a notificagao foi entregue ao Sr. Jonathan Ferreira Dias, que se identificou
como porteiro, portador do GPF n® 145.342.207-23. Ma oportunidade, o referido senhor recebeu
a notificagdo, declarando que a entregard & destinataria. Sendo assim dou a presente notificagao
como POSITIVA. O referido é verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Flavio Bento Duarte de Carwvalho,
Escrevente, mat. 94/24371 da CGJ/RJ, digitei, & eu, Agatha Cergueira Dias, substituta, mat.
94/19905 da CGJ/RJ, conferi. (EDFG 58222 PRD)

AV.6 - 21380 de 30/706/2026. PROTOCOLO: n® 18044 de 26/06/2026. TITULD:
CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidagdo de Fropriedade Fiduciaria e Cancelamento da Ceédula de Credito Imobiliario -
CCI por parle da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 26/06/2026, assinado pela CAIXA
ECOMOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao contrato n®
878770536713, devidamente registrado no R-01 desta matricula, foi solicitada a consolidagéo da
propriedade do imdvel objeto desta matricula. nos termos do art. 26, § 79 da Lei n®
9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigagio pelo devedor fiduciario. Em
cumprimento ao disposto na legislago vigente, foi realizada a consolidagéo da propriedade
em nome da CAIXA ECONMOMICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar como anica titular
do dominio pleno do imdvel, Declara-se que o valor da consolidagéo & de RE 140.821,80 (cento
& quarenta mil, oitocentos e vinte @ um reais e oitenta centavos). Foi apresentada a copia da guia
de ITBI n® 311/2026, emitida em 17/06/2026, no valor de RE 4.224 .65, vinculada a inscrigao
municipal n® 956797. O referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Flavio Bento Duarte de
Carvalho, Escrevente, mat. 94/24371 da CGJ/RJ, digitei, e eu, Agatha Cerqueira Dias, substituta,
mat. 94/19905 da CGJ/RJ, conferi. (EDFG 60802 ACP)

AV.7- 21380 de 30/06/2026, PROTOCOLO: n® 18044 de 26/06/2026. TITULD:
CAMNCELAMENTO DE ALIEMNACAOQ. - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidagio de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario -
CCl, datado de 26/06/2026, devidamente assinado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIENAG.&D, que recaia sobre o imovel objeto desta matricula,
constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente. O referido e verdade e dou fé.
Mesquita. Eu, Flavio Bento Duarte de Carvalho, Escrevente, mat. 84/24371 da CGJ/RJ, digitei, e
eu, Agatha Cergueira Dias, substituta, mat. 84/19905 da CGJ/RJ, conferi. (EDFG 60803 PAO)
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