Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24628 / CNM: 154302.2.0024628-24 / Recibo: 43711 / Data da Certiddo: 06/01/2026.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24628, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido é Verdade e Dou Fé. Mesquita, 06 de janeiro de
2026. Eu, Agatha Cergqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 56671 AUF
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/T2WER-D5ZDJ-PDHEE-PYP9Z.
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Pridio n® 201, Bloco 09, Apt® 201, Cadastra Imobiliario n® 956583, composto por dois quartos,
sala, cozinha, droulagio e banheiro, com drea privativa (prindpal) de 42,90m?2, area privativa
total de 42,90m32, drea de uso comumn de 41, 83m2, area real totad de 84,73m?, e a fragao ideal
de 0,00386463avos, com direito @ uma vaga de garagem, sem local determinado, oM acesso
peia rua Jose Bonifado n© 201, cuja fracBo foi calculada da Area com 9.536,22m2, com a
denominacio Lote 321-A, da quadra 77, medindo 100,10m lingares, pela Av. Dr. Carvalhaes;
4.65m em curva de concordinda entre a Avenida Dr. Carvalhdes e rua José Bonifacio; B7,05m
lineares pela rua José Bonifado; 106,00m lineares, confrontando com o lote 31- A; B7,05m
lineares pela rua Bella e 4,65m em curva de concordancia entre a rua Bella e Dr, Carvalhdes,
Edifido Residencial Caminhos do Rio, situado no Bairro Rocha Saobrinho, nests Cidade de
Mesquita, neste FEstado, de propriedade de MESQUITA EMPREENMDIMENTOS
TMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua JoBo Fermandes Neto, 1405, Centro, Belford
Roxo/R], insaito ne CNPJ n® 24,345.915/0001-05. Havido por titulo registrado neste Carldrio
do 22 Ofido de Mesquita/RJ, na matricula n® 2534, O Referido é Verdade e Dou Fe. Mesquita, 06
de novembro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subsaevo e
assing.

Av-01-Certifico gue a Convengdo de Condominic referente ao empreendimento ao qual pertence
esta unidade, encontra-se devidamente registrada no Livro 3-Auxiiiar sob o n® 175018,

R-02- 245628 - {ECSR 17187 RXE} - Certifico gue fiz nesta data, stendende a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terrens e Mitue para Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacies - Programa Minha Casa, Minha
vida {PMCMV) - Recursos do FGTS, datado de 11 de Fevereiro de 2019, com carater de escritura
publica, na formz do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4 380 de 21 de agosto de 1964,
glterada pela Lel 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo gual MESQUITA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARID SPE LTDA, inscrita mo CNP) n® 24,245 915/0001-05, situada na Rua Jlodo
Fernandes Meto, 19 1405, Centro, Belford Roxo/R1, vendeu a ALEX SANDRQ FARIAS DE LIMA,
brasileira, divorcado, cabeleireiro, portador da carteira de identidade CNH n® 06318514744,
expedida pelo DETRAN/R] em 14/03/2016, e inscito ne CPF n® 102 538.357-55, residente &
domiciliado na Rua lguaba Grande, n 524, apto. 501, Pavuna, Rig de Janeiro/R], pelo prego de
Rt 130.000,00 {cento e trinta mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 10.735.36 (dez mil
setecentns e trinta e dnco reals e minta e seis centavos) com recursos proprios; RS 29.237,00
(vinte & nove mil duzentos ¢ trinta & sete reais) com desconto compiemento concedido pelo
FGTS, e o restante A% 90.027,64 (noventa mil vinte e sete resis e sessenta e guatro centavos)
através do Finandaments concedida pela Caixa Econdmica Federal-CEF, ¢ imdvel constante desta
matricula. Foram apresentadas e arguivadas, a guia de ITBI n® 177/2019 emitida em
30/05/2019 e paga no Banoo Ital no dia D6/06/2019 no valor de R$ 1.055,96, e as certiddes
Distribuider da Comarca de Nova [guagu/R] e Belford Roxo/R] e pelo Cartdrio de Registro Civil
da 12 Circunscricdo da Comarca de Nova lguagu/R)  Belford Roxo/RJ e as demais exigidas por
lei. Foram feitas a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIE n? 0688919072222985 &
consulta ao CNIB. HASH: ebi2 .1e67 .Gebd4 9391 .13b9 .a028 .3367 .dd23 .05cc .5a93. O
referido & verdade e dou & Mesguita, 01 de Agosto de 2019, (ECSR 17885 WMN).
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R-03- 24628 - (ECSR 17187 RXE)} - Certifico que fiz nesta data, stendendo ac mesmo
instrumento acdma mencionado e de acordo com a dausula 15? e seus pardgrafos do presente
contrata n® B.7877.0535960-7, nos termos e para efeitos dos arbigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que_aqui se arquiva, pelo qual ALEX SANDRO FARIAS DE LIMA, aliencu em favor da
CAIMA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3%, em
Brasilia/OF, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em carater fidudario o imavel
consw@nte desta matricula, no valer de R$ 90.027,64 (noventa mil vinte e sete reais e sessenta e
quatro centavos) pela sistema de amortizacao Price - TP, pelo prazo 360 {frezentos e sessenta)
meses, com tExa anual de juros: nominal 4, 5000% e Efetiva de 4,5939%, com encargo inicial
no wvalor de R$ 475,42 (qualrocentos e setent@ e cnco reals e guarenta e deis centavos) a
primeira com vencimento em 07/03/2019 e as demais nos mesmos dias e meses subsequentes.
Para fins de vends do imdvel em Plblice Leildo, concordam as partes em que a valor do imovel
ora dado em garanta fidudiaria, para fins do disposto no ingso VI do artigo 24 da Lei n®
9.514/97, é 0 expresso em moeda corrente nadonal, de R4 120.000,00 {cento e trinta mil reais),
sujeito a atualizacio monetaria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizacio aplicivel
a5 contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigd - FGTS, resarvando a CEF, o
direito de pedir nova avaliacBo a qualquer tempo. O praze de caréncia para expedicdo de
intimagdo previsto no paragrafo 20 do art. 26, da referida Lei, fica estabelecdo o prazo de 20
{trinta) dias contados da data de venamento do primeiro encargo mensal vencido e nac pago. A
composicio de renda para fins de indenizacao securitaria sera de: 100%, para ALEX SANDRO
FARIAS DE LIMA. O referido e verdade e dou fé. Mesguita, 01 de Agosto de 2019. (ECSR 17886
ENO}.

Matrioma recebeu nova numeragao e foi feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na mamicula n® 2534, originariamente aberta em 11 de julho de 2016, que fica
atualizada ¢ saneada nesta dat@, do com base no provimento 143/2023 do Conselho Nadonal
de Justica, O referido & verdade ¢ dou fé, Mesquita, 06 de novembro de 2025. Fu, Agatha
Cerquedra Dias, Substitula/Matricula 94719905,

AV-D4 - 24628 - (EDEF 26413 LEK } - 06 de novembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
alendendo aos Oficos de n? &07659/2025 - CAIMA ECONOMICA FEDERAL - datado de
15/07/2025, foi reguerido pela aedora, a Intimagdo do devedor ALEX SANDRO FARIAS DE
LIMA, para os fins de cumprimento das obrigagoes, referente aos encargos n® 71 a 75, que se
encontram vencidas desde 07/03/2025 a 07/07/2025. Tendo sido 0 mesmo notificado atraves
deste Cartério, sob protooolo n® 10801, no dia 30/07/2025, a notificacio ndo fol entreque, pois
o porteiro informou que o nobficado nao reside mais no enderecn indicado, e Editais publicados
sob as n% 1678/2025, 1679/2025 e 1670/2025, nos dias 19/08/2025, 20/08/2025% e
21/08/2025, sendo assim, dou a presente notificacdo como NEGATIVA, em que foi reguerida
peia oedora CAITXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 2 intimacdo do devedor, para os fins de
cumprimento das obrigagbes, relativas aos encargos venddos e ndo pago ate a presente data. 0
referido @ verdade e dou fé. Mesguita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substtuta/Matricula 94719905,
{EDFG 55316 VRF)
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AV.5 - 24628 de 06/01/2026. PROTOCOLO: n° 17380 de 29/12/2025 TITULO:
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE, - Certificn que, nesta data, atendends ao requerimento
de Consolidagdo de Propriedade Aducidria e Cancelamento da Cédula de Crédite Imabiliario
CCl por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 23/12/2025, assinado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de gedora fidudaria da divida relativa ao contrato n@
B7E770535960, devidamente registradao no R-02 desta matricula, foi solicitada a consolidacao da
propriedade do imdvel aobjeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 79, da Lei o
9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacdo pelo devedor fiducario. Em
cumprimento ao disposta na legisiacdo vigente, foi realizada a consolidagao da propriedade
em nome da CADA EI:GNEQHICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar comao Onica ttular
do dominio pleng do imdvel. Dedara-se que o valor da consolidacdo & de R$ 137.817,72 (cento
e trinta & sete mil, oitocentos e deressete reals e setenta e dois centavos). Foi apresentada a guia
de ITEL n° 608/2025, emitida em 11/12/2025, no valor de R$ 2.751,52, vinoulada & inscricdo
municipal n? 956583. O referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino. (EDFG 56669 DPW)

AV.6 - 24528 de 06/01/2026. PROTOCOLO: no 17380 de 29/12/2025. TiTuLD:
CANCELAMENTO DE ALIENACAOQ. - Certifico gue fiz nesta data, atendendo ao requerimertio
de Consolidacdo de Propriedade Fducidria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario -
CCI, datado de 23/12/2025, devidamente assinado pela credora CALXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamenta da ALYENACAOD, que recala sohbre o imdvel objeto desta matricula,
constante do R-03, ficande o imdvel livie do gravame existente. O referide e verdade e dou fe.
Mesquita, Eu, Agatha Corqueira Dias, Substituta/Matricula 94719905, o subscrevo e assino,
{EDFG 56670 Y)5)
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