Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24707 / CNM: 154302.2.0024707-78 / Recibo: 43631 / Data da Certiddo: 19/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24707, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 19 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 56409 SBE
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HFR7D-2BJ83-UHVT6-FGCTM.



Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis
Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 24707 / CNM: 154302.2.0024707-78 / Recibo: 43631 / Data da Certiddo: 19/12/2025.

CARTORIC [ 77 DFICI0 DE MESCLITA
FLLA FREFEITD JOGE MONTES PADAD W 1667 - WESOUITA - U
Tl s 21 2057 1560
Ruagidre de mdwais
DaDRGLA S O A, FORTES
OF AL

FICHA

Pkt i Lo Lerer Tl clw Admrbr
24707 | E Fi | r 1T WZN2S 154302, 2. 0024707 -TH

Prédio n% 50, Apt® 404 do bloco B e fracao [deal de 0,004167 avos do lote 20 da quadra 70,
oo frente para a Rua Jacutinga, com #@rea total construida de 40, 54m?, madindg 130,00m de
frente & fundos, por 53,00m de ambos os lados, confrontande & direita com o lote 402, a
esquerda com 0 lote 395, e nos fundes confrontando com o lote A1 & com os lotes 01 aos 23,
todos da mesma quadra 70, Condominio Estacdo da Luz, situado no Bairro Vila Norma, em
Mesquita/R], de propriedade de TENDA NEGODCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede 3 Rua
Ajvares Penteado, 61, 17 andar, sala 01, Bairro Centro, em 580 Paulo/SP, inscrita no CNP) sob o
n® 09.625.762/0001-58. Havido por titulo registrado neste Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita/R],
na matricula n® 4020. O Referido & Verdade e Dou Fe. Mesquita, 17 de novembro de 2025%. Eu,
Agatha Cergueira Dias, Substituta/Maltricula 94/19905, o subscreve e assino.

R-01- 24707 - (ECSR 17176 GVZ) - Cerafico gque fiz nesta data, atendendo ao Instrumento
Particular de Compra @ Venda de Terreno e Motue para Construcio de Umidade Habitacional,
Alienacdo Fduciaria em Garantia, Fianca & Qutras Qbrigactes - Programa Minha Casa, Minha
Wida [PMCMV] - Rerursos do FGTS com Utllizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
(5) Devedor{es), datado de 15 de Fevereiro de 2019, com cardter de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei
5.049 de 29 de junho de 1966, pelo gual TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede
@ Rua Alvares Penteado, 51, 1° andar, sala 01, Bairro Centro, em S3c Paulo/SP, inscrita no THNP)
sob 0 n® 09.625.762/0001-58, vendeu a CARLOS ALBERTO NOGUEIRA JUNIOR, brasileiro,
solteiro, awxiliar de fabricacdo, partador da carteira de identidade n® 21 .085.501-1, expedida
pelo DETRAN/R] em 19/09/2005, € inscrito no CPF n® 122.612.837-84, residente & domidliado
na Rua José da Siva Braga, n® 275, Casa 1, Olinda, Nildpolis/RJ, pelo prece de R4 108.886,00
(cento e gito mil, citocentos e oitenta e seis reais), pagos da seguinte forma: R$ 4.976,61
(quatre mil, novecentos e setenia e seis reais e sessenta e um centavos) com recursos proprios;
R3 4.136,36 (guatrc mil, cenlo e trinta e s=is reais e Tinta e ses centaves) com recursos da
oonta vinculada de FGTS; R$ 42.220,00 (guarenta e dois mil, duzentos e vinte reais) com
desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante R%$ 57.553,03 (cdnquenta e sete mil,
guinhentos & cnguenta e rés reais & trés centavos) atravds do Fnandaments concedido pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matrioula. Foram apresentados e
arquivados, a certiddo de isencido de ITBI emitida em 22/05/2019 ref, Processa n® 02/2658/19,
e as certiddes Distribuidor da Comarca de Nova Iguacu/Ri e S8o0 Paulo/SFP e pedo Cartdnin de
Registro Civil da 1? Circunscricao da Comarca de Nova Iguao/RY e 530 Paulo/5P, & as demais
exigidas por lei. Faram fatas a consultas no Banoo de Indisponibilidade cde Bens-BIB nc
NE8891907151 3696 e consulta a0 CMIB. HASH:
0%5a5.f680.8b0e. 6294.683e.beb7.5a87.23b1.7055.780f. O referido e verdade @ dou fé. Mescuita,
01 de Agasto de 2019, Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, Responsdvel pela Expediente a subscrevo
& assino. (ECSR 17841 SLAJ.

R-02- 24707 (ECSR 17176 GWZ) - Certifico gque fiz nesta data, atendendo a0 mesmo
instrumento acma menconado e de acordo com & dausula 152 e seus paragrafos do presente
contrato n® B.7877.0534567-3, nos termos e para efelns dos artigns 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que agui se arquiva, pelo gual CARLOS ALBERTO NOGUEIRA JUNIOR, aliencu
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em favor da CAINA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancirio Sub, quadra 4,
lotes %, em Braslia - Distrilo Federal, inscrita no CNPI/MF sab o n® 00.360.305/0001-04, em
carater fidudario o imdvel constante desta matricula, no valor de R$ 57.553,03 (dnguenta e sete
mil, guinhentos e cinquenta © rés reais e Tés centavos) peto sistema de amortizacso Price - TP,
pedo prazo 360 (trezentos e sessenta) meses, om taxa anual de jurcs: nominal 4,5000% e
Efetiva de <,5939%, com encargo inicial no valor de R$ 307,849 (trezentos e sete reals e
quarenta e guatro centavos) 2 primeira com vendments em 18/03/2019 e as demais nos
mesmos dizs & meses subseguentes, Para fins de venda do imavel em Publico Leitao, concordam
as partes em que o valor do imével ora dado em garantia fidudaria, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, & o expresso em moada orrente naconal, de R§
132.000,00 {cento e trinta e dois mil reais), supeite a alualizacao monetéria pelo mesmo (ndice
udlizado mensalmente na aualizacis apliciwal as contas vinculadas do Fundo de Garantia do
Tempa de Servigo - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagdo a gualquer
tempno. O praso de carénde para expedicao de intimagdo previsoo no paragrafo 29 do art. 26, da
referida Lel, fica estabelecido o prazo de 30 (Winta) dias ontados da data de vendimento do
primaire encargo mensal venddo & ndo pago. A composican de renda para fins de indenizacao
securitaria sera de: 100%, para CARLOS ALBERTO NOGUEIRA JUNIOR. O referido e verdade e
gdou fé Mesquita, 01 de sgosto de 2019 Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, responsdavel palo
Expediente a subscrevo e assino. (ECSR 17842 VRK).

AV-03- 24707 - (FDFF 22561 LYU)}- Certifico gue fiz nesta data, atendende ac Oficdo n?
5336412024 - CADA ECONCMICA FEDERAL, datado de 23/12/2024, em que foi requerida
pela credora, a Intimagdo do devedor CARLOS ALBERTO NOGUEIRA JUNIDR, para fins de
cumprimento das obrigacies relativas a0s encargos n® 42 a 46, gue se encontram vencidas
aesde 18/06/2024 até 18/12/2024, a notificagde sob o protocolo n® 10545, em name de
CARLOS ALBERTO NMOGUEIRA JUNIOR, ndo foi entregue no endereco da Rua Jacutinga n®
&0, apt. 404, bloce 8, Vila Norma Mesguita/f), pois o mesmo se encontra em local incerto ou
ignorado. A notificagdo sob o protecolo 64330 em nome de CARLOS ALBERTO NOGUEIRA
MINIOR, ndo foi entregue no endereqo Rua lose da Silva Bragz n® 276, Olinda, Mildpaolis/AJ,
pois 0 mesmo s encontra &m local incerto ou (gnorado. O referido é verdade e dou fé.
Mesquita, 10 de fevereiro de 2025, Fu, MARCELD LEMOS DE MEDEIRDS, Subshtuto/Matrioda
S4,/2684, 0 subsarevo e assing, (EDEF 23412 MOV,

Matricula recebeu nova numeracio € foi feito o ransporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n? 4020, originariamente aberta em 01 de agosto de 2019, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo cam base no provimento 143/2023 do Consalho Nacionad
de Jushza, O refendo & verdade e dou fé. Mesquita, 17 de novembro de 2025. Eu, Agatha
Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94719905,

AV. 8- 34707 de 17/11/2025. PROTOCOLD: n® 17210 de 12/11/2025. TITULO: AVERBACAQ
DE INTIMACAO. Cerbfico que fiz nesta data, atendendo ags Officios de n® §29885/2025 -
CalXs ECONCMICA FEDERAL-1, datado de 19092025, foi requerido pela oredora, a Infimacio
dos devedores CARLOS ALBERTO NOGUEIRA JUNIOR, para os fins de cumprimento das
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obrngaches, referente acs encargos n® 50 a 54, que se encontram vencidas desche 18/05/2025 a
18/09/2025. Tendo sido notificados através deste Cartdrio, sob protooolo n2 10915, no dia
2371072025, tendo sida devidamente inbimados no endereco informada, onde ndo foi possived
locaizar o imawvel ou identificar com predsao a unidade, onde na notificacdo consta o numearo
3%6, contudo, no local foram encontrados imdvels apenas at® o nomero 322, Diante da
incansisténca ou incompletude dos dados fornecidos, tornou-se impossivel realizar a entrega da
notificacho, & notificacda sob o protacola n? 10914, ne dia 23/10/2025, onde a notificacdo foi
entregue oo Sr, José Vitor, que se identificou como porteire do notificado, insaita no CFF n®
186.288.017-92, gue se comprometeu a enfrega-la ao destinataric, e através do Cartdrio do 39
Oficio de Nikdpolis sob o profmoslo n® 64637, nos dias 1771072025, 2171072025 e 23/10/2025,
onde nao fol possivel localizar ¢ Sr. CARLOS ALBERTO NOGUEIRA JUNIOR, tends sido
infrutiferas as tentativas de sua localizagdo, por encontrar-se em |ocal INCERTO ou IGNORADC,
O referido & verdade e dou fé Mesguita. Fu, Agatha Cerqueira Dias, Subshituta/Matricula
94/19905. (EDFS 55630 Y'WE)

AV.5 - 24707 de 1%/12/2025. PROTOCOLO: n® 17335 de 17/12/2025. TiTuLo:
CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE. - Certificn que, nesta data, atendendo 3o requerimento
de Consolidacdo de Propriedade Fiduciaria e Canodamentn da Cédula de Crédito Imobiliario -
CC1 por parte da Caixa Economica Federal - CEF, datado de 16/12/2025, assinado pela CATKA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de credora fiduciaria ca divida relative ao contrate n®
B7R770534567, déevidamente registrado o R-01 desta matrioula, foi sclictada a consolidacao da
propriedade do imdvel objeto desta matmiosla, nos termes do art. 26, § 72, da Lei n®
9.514/1997, em razdn do inadimplemento da obrigacho pelo devedor fiduadario. Em
cumprimento a0 disposto na legislacao vigente, foi realizada a consolidagdo da propriedade
em mome da CADXA ECONMOMICA FEDERAL - CEF, qu@ passa a figurar oomo dnica ttular
do dominio plens doe imovel. Dedara-se gue o valor da oconsolidacao é de RS 139,692 41 (centa
& trinta e nove mil, seiscentos & noventa e dois reais e quarenta e um centavos). Foi apresentada
a guia de ITBI n® 592/2025, emitida em 10/12/2025, no valor de R 2.793,85, vinculada 4
inscricao municipal n® 956768, O referido & verdade & dou fé, Mesquita. Eu, Agatha Carqueira
Bias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assing. (EDFG 55407 FIN}

AV.6 = 24707 de 19/12/2025. PROTOCOLD: n® 17335 e 17/12/2025. TITULD:
CANCELAMENTO DE ALIENACAC. - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidacao de Propriedade Fidudaria @ Cancelaments da Cédula de Crédite Imeobtligrie -
CCI, datado de 16/12/2025, devidaments assinado pela oredora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIEMACAQ, que recaia sobre o imdvel cbieto desta matricula,
constantz do B-02, ficando o imével livre do gravame existente. O referido e verdade e dou e,
Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Maricula 94/19905, o subsoevo e assino.
(EDFG 564908 LGZY
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