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MATRICULA: ' FICHA: i DATA:
54527 _ 1 08/04/2019

IMDVEL Apartamento n°® 403 - 4° Pavimento, Torre 09, Tipo 01, do
Ceondominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarine, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, A&rea de c¢irculagdo, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com Area de servigo e 02 guartos, &area privativa total
de 47,19%m2, &area de uso comum de 61,0196m2, com area real total
de 108,2096m2. Frac¢do ideal de 0,002219946, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
de Loteamento denominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerde para os lotes 157, 158, 159,
le0, 161 e 162, com a area total de 34.,984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automdvel de passeio de uso comum.
. PRQPRIETﬁRIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCGES LTDA, CNPJ n°
"04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n°® 37, 4°
andar, Sala 401, Santa Efjgénia, Belg, Horizonte, MG. REGISTRO
ANTERIOR: matricula 41.732/ /4%1V o 2 - ficha. Itaguai, 08 de
abril de 2019. O OFIC _— RONALDO MOREIRA DK
OLIVEIRA.

LISPs

C;/”// TTAGUAL - K
AV1M54527 (RESSALVA) -

A requerimento, procede-se esta averbagdo para constar gque a.
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporacio, e nido de unidade pronta, pendente de
regularizagdo registral, no que tange & sua conclusio, nos termos
do artigo 661, pardgrafos 1° e 2° da Consolidacdoc Normativa da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob o n° 11 da
matricula n® 41.782, do 1livre n° 02, fi = :
Protocole n°® 52166, fls. 05v, do livro
Itaguai, 11 de abril de 2018. O OFICIX
MOREIRA DE OQOLIVEIRA. CUSTAS:R5174,28.
eletrénice n® ECRR 17903 VDD.

AV2M54527 (CANCELAMENTO DE_HIPOTECA) :
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo Para
Construgdo de Unidade ' Habitacional, Alienag¢do Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes, Programa Minha Cas
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.2 DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54527 v 11/04/2019

Vida n°® 8.7877.0527176-9, de 19 de margo de 2019, item 1.7,
averbo o] CANCELAMENTO DA HIPOTECA congtante da Av.01
desta. Protocolo n® 52167, fls. 05v, do livrg//l-C,/ de A

Itaguai, 11 de abril de 201%. © OFICIAA/
MOREIRA DE OLIVETIRA. CUSTAS: R$174, 94
fiscalizagdo eletrdnico n® ECRR 17920 TEKZ.

Tltu!-al‘ do 2.° Oficio

a0

[ ﬁnamu RJ

R3M54527 (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacgdo Fiduciaria em
Garantia, Fianca e OQOutras Obrigagdes, Programa Minha Casa, Minha
Vida n° 8.7877.0527176-9, de 19 de marge de 2019, a BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, j4 qualificada, representada
por Abigail Silva de Queiroz Saad Ferreira Santos e Shirlei Neves
Guerra, conforme substabelecimentce lavradoe no livreo 2.117-P, 1ls.
160, em 08/05/2018, oriundo doc mandato lavrado no livro 2.005-P,
fls. 51i/52 em 07/12/2016, ambos pelo 2° Tabelicnato de Notas de
Belo Horizonte, MG, VENDEU o imdvel objeto da presente matricula
a HUGO LEONARDO SANTANA TORRES, brasileiro, divorclado, mecé&nico
de manutencdo, portador da CNH n® 1267649727, n° de registro
05299249159, do DETRAN/RJ, de 11/04/2016, CPF n°® 023,489.467-93,
residente e domiciliado na Rua Silvana R da Silva de Oliveira, n°®
55, S&@o Salvador, Itaguai, RJ, pelo precgo de R$133.000,00 (cento
e trinta e trés mil reais), pago da seguinte forma: R$30.887,37
com recursos proprios; R$26.088,00 na forma de desconto
complemento concedido pelo FGTS e R$76.024,63 mediante
financiamento concedide pela CAIXA, com alienagdo fiduciaria em
garantia. Avaliacgdo Fiscal R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia
n® 01010413. Valor da .garantila fiducidria: R$133.000,00. Foi
apresentada dentre outras a. Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.
Consulta de Informagdo junto &, Corregedoria Geral de Justiga n°
01566.1%.04.24.16.519, -ndo - constando “qualquer registro de
indisponibilidade de bens “contra # 4 endedora. -Protoceclo
n® 52157, fls. 05, do livro 1-C4; ' Ftaguail, 29 de
abril de 2018. © OFICIALY MORETRA
DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$1.185, /
Eletrdnico n® ECRR 18022 RZS

el Ronaldo Moreira de Ofipeira
Titular do 2.* Oficio
Mate, 850/021

LES 5 HE

ITAGUAI - RJ
R4AM54527 (ALIENACAO FIDUCIARIA)
Pelo contrato acima citado, o .proprietdrio HUGO LEONARDO SANTANA
TORRES, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdével objeto
da presente matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL Institupcio

; i ‘
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Valide aqui ‘ COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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o Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira :
_LIVRO 02 - REGISTRO GERAL © CNM: 089615.2.0054527-46
MATRICULA: FICHA: DATA:
- 54527 2 29/04/2019

financeira constituida scob a forma de empresa plUblica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-~Lei n® 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo,
com sede em- -Brasilia/DF, no Setor Bancédrio Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representada por Renata Oliveira
de Carvalho, conforme substabelecimento lavrade pelo 26° Oficio
de .Notas do Rie de Janeiro, no livre 03, fls. 43/48, en
03/11/2016, oriundo do substabelecimento lavrado no livro 3.215-
P, fls. 38, em 02/06/2016, oriunde do mandatc lavrade nc livro
3.152-P, fls. 182, em 16/07/2015, ambos pelo 2° Oficio de Notas
de Brasilia, DF, em garantia do empréstimo no wvalor de
R376.024,63, ficando constituida, . por este registro, a
propriedade fiducidria do imbével, devénde o empréstimo sér pago
em 360 prestacbes mensais e sucessivas, & taxa anual de
juros (%), nominal: 5,5000; efetiva 5,6407, a ser amortizado pela
Tabela Price, com a prestacdo 1inicial de R$460,00, vencida
em 18/04/2019. Sequndo os demais termos, clausulas e condig¢des do
supracitado contrato. Protggolo n® 52157, ‘fls. 05, do livro 1-C,

de 08/0 _20 9. 29 de abril  de 2019. 0
OFICIAL j MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:

R$1.099 iscalizacdo eletrénico n° ECRR .
13023 = A
¥
it ardoz Oficio 3
m SO70LT
g k™ ITAGUAI - RJ
AV5M54527 (HABITE-SE)

Certifico gue o Hablte se& n® 63/2019, processo n® 6.711/2019, foi
averbado socb o n® 12 da m rFicula de-o 2m n® 41.782. Protocolo
n® 52854, fls. 1l4v, do 0/10/2019. Itaguai, 17 de

outubro de 2019, 6] RONALDO MOREIRE DE
OLIVEIRA. CUSTAS: R$] Selo de fiscalizagio

eletrdénico n° ECZI 1559 gwﬂbmhwmﬁoﬁﬁm
" fiwuler do 2.° Oficio
I Math IO;‘Q?!.
U m = R

AV6M54527 (CONVENCAO DE CONDOMINIO)
Certifico gque =a Convengdo de Condominio do empreendimento
denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", fol registrada sob o n® 490,

do livro n° T 03 - Registro Auxiliar, desta Serventia em
n® 52865, i, 15, #g JIaves 1=, dg

s de outubro de <2419 . Q

RONALDG MOREIRA  DE. OQLIVEIRA. - CUSTAS:

Selo de fiscalizag¢ie eletrdnico n°® ECZI 15986

ira de OffvEiT™
wsrin s

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N4WHD-F7J96-FBHG9-SB7ED

TTAGU <
AVIM54527 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)

Continua no verso...
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COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEILS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaildo Moreira de Oliveira
LIVRO .02 - REGISTRO GERAL -

_ MATRICULA: : " FICHA: S DATA:
54527 ' R i 18/11/.2025

Averbo o resultado NEGATIVO da intimacdo do devedor f1duc1arlo.
HUGO LEONARDO SANTAND TORRES conforme : certidiaoc do RTD
prenotagdo - n° 41.638, registrada gsob . © n°® 37.265, em
27/05/2025, desta Serventia (n3o localizado). Averbo ainda a
notificacdo através de EDITAL publicadc em Diario Oficial

|1Eletrdénico em 11, 12 e 13/08/2025, téndo"transcorrido o prazo

sem. purgacio da .mora, ficando . estabelecido o Termo para
Consolidacdo da Propriedade = Fiducidria. ' Base de Calculo
R$4.972,22. Protocolo n® 162213, fls. 139, do 1livroc 1-C, de
20/05/20 ; novembro de 2025. Dou fé. O

CFICIZ ] . MCREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
‘Ibg/agbs/ryok. Selo de F:l.scalizag&o
H O A2027 ’ ZPU. Consulte
ri. jUS br_Portal Extrajudlclal ﬁeiﬁmﬁ%méoﬁma
Titular do 29 Oficlo
Matr.: 90/G21

FTAGUAL-RL

AVBM54527 (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA) :

Tendo em vista o procedlmento para consolidagdo da propriedade
fiduciéria, contendo os segulntes documentes: 1) Requerimento de
18/06/2026; 2) Notificagdo Extrajudlc1al conforme certidido do RTD

prenotacgéao n® - 41.638, . registrada - s0b o n° 37.265, em
27/05/2025, desta Serventia ~ (n3io localizado). Averbo ainda a
notificagdo através de. EDITAL publicade ‘em Diario Oficial

" Eletrénico em 11, 12 e 13/08/2025, tendo transcorrido o prazo sem
purgacéc da mora, ficando estabelecido o Termeo para Consolidagdo da
Propriedade Fiducidria; 3) Guia de ITBIL. e 1015554 devidamente
quitada, tudo em’ atendimento ao artigo 26, parégrafos l° 3°, 4° e
7°, -da Lei . 9.514/97, averbo a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA em favor da CAIXR ECONOMICA FEDERAL, ji& gqualificada, que
passa a figurar como propr:.etam.o do ;l.movel objeto desta. Avaliagéao

'F:Lscal R$ CEP: " :23.822~150. Protocolo n® 64842, fls.
171w, vgoW 19/06/2026. Itagual, 30 de junho de 2026. O

OFICIAL RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021.
CUSTAS: agbs/ryok. Seélo de Fiscalizagdo Eletrdnico
n° EEYS Consulte em http /‘/www4 055 g o o br/PortiJOﬁuzim
Extr aj U.C?‘ j 'BEIE Rgnﬁ{dh %{mi‘:%ﬂclo
! mu'lar;‘agomz 1
RGO

AVIM54527 (CMLMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA) :
' A requerimento instruido com documento habil e em virtude da
consolldagao da proprledade flduc:larla acima, averbo o}
CAHC‘.ELMENTO DA ALIEN FIDUCIARIA reglstrada sob o n° 04 desta.
Base de Calculg R$76.J§24,63. Protocolo n® 64842, fls. 171lv, do
lisrro. . 1-C, e &/2026. ~Itaguai, 30, de Jjunho de 2026. O
OFICIAL /A Y RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021.
cusTas: R$LS 6\ M 1HBYagbs/ryok. Selo de Fiscalizaqéo Eletrénico

- A ({eoﬁvm T _
.B.?Lﬁnnafﬂﬁ {mc-;:e){-.uc Continua na Ficha: 3
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n°> EEYS 95489 VDM. Consulte em http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal

Extrajudicial.

2° OFICIO DE JUSTICA DE ITAGUAT
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 64842 - Datado Ato: 30/06/26
Certidao da Situacio Juridica Atualizada do Imovel
Certifico que a presente copia é reproducdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere, dela
constando todos os eventuais Onus, agdes reais e pessoais reipersecutorias que recaiamsobre o imovel. Art. 19, Lei
6015/73. Assinada eletronicamente. "Provimentos CGJ n°® 89/2016 e 83/2022, regulamenta a emissdo e o uso de
certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro".

Poder Judiciario - TIERJ - Corregedoria Geral da Justiga
Selo Eletronico de Fiscalizacdo .
EEYS 95490 GIG %’25;519?3”23
= I Fetj:24,81
Fundperj:10,54
Funperj:10,54
Funarpen:7,44
Fundac:1,24
Funpgt: 1,24
Funpgalerj:1,24
I1SS:74,76
Selo Eletrénico: 13,08
Total: 193,20

Consulte a validade do selo em: https://www4.tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

LTSS
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