Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24697 / CNM: 154302.2.0024697-11 / Recibo: 43769 / Data da Certiddo: 13/01/2026.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24697, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido é Verdade e Dou Fé. Mesquita, 13 de janeiro de
2026. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo;

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arguivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124 08 x 1 = 124 08
Emolumentos: RS 124 08 | Fetj RS 24,81 | Fundperj: RS 6,20 | Funperj: RS 6 20| Funarpen: RS 7 44 | Pmcmv: RS 2 48,

sz B% 6,20 | Selo: RS 3,27 | Total: RS 180,58.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico

EDFG 56816 PTC
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/P7QG7-79SR2-ETG5T-BT5YJ.
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Prédio n® 2235, Bloco 03 apt® 502, Cadastro Imobilidrio n® 956857, composto por dois quartos,
sala, cozinha, drculagdo e banheiro, com area total construida de 42,90m2, fracdo ideal de
0,00308700 avos, com direito a uma vaga de garagem, sem local determinado, com acesso pela
Rua Meriti, cuja fracdo foi calculada da Area com 12.168,97m2, medindo 108,00m de frente
para a masma rua, igual a largura na linha dos fundos, onde confronta com a Rua Cachoeira,
por 106,00m pelo lado direito confrontando com a area do residencial C, 92,00m pelo lado
esquerdo, confrontando com a Awvenida Coelho da Rocha, mais 10,99m de curva de
concordancia na esquina da Rua Meriti com a Av. Coelho da Rocha, com a Rua cachoeira,
situado no Bairro Rocha Sobrinho, no Munidpio de Mesquitaf/RJ, Edifido Residencial Caminhos
do Rio II, de propriedade de CAC CAMINHOS DO RIO II INCORPORADORA SPE LTDA,
com sede na Rua Jodo de Freitas Neto, n® 1405 - Bairro Centro, Belford Roxo/RJ), inscrita no
CNP] n? 29.015.646/0001-24. Havido por titulo registrado neste Cartdrio do 2° Oficio de
Mesquita/RJ, na matricula n® 3479, O Referido é Verdade e Dou Fé, Mesquita, 14 de novembro
de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

R-01 - 24697 - (ECSR 18159 ELG) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagies - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizacdo Dos Recursos Da Conta Vinculada Do FGTS
Do(s) Devedor(es), datado de 08 de Fevereiro de 2019, com carater de escritura pdblica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo gual CAC CAMINHOS DO RID II
INCORPORADORA SPE LTDA, com sede na Rua Jodo de Freitas Neto, n® 1405 - Bairro
Centro, Belford Roxo/RJ, inscrita no CNP] n? 29.015.646/0001-24, vendeu a JENIFER
BARBOZA TEIXEIRA, brasileira, solteira, agente administrativo, portadora de Carteira de
identidade n® 25.581.281-0, expedida pelo DETRAN/R] em 12/12/2016, e insarita no CPF n®
134.689.457-44, residente e domidliada na Rua Axelia, n® 685, sobrado, Belford Roxo/R], pelo
preco de R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais) pagos da seguinte forma: R$ 13.209,34
(treze mil e duzentos e nove reais e frinta e quatro centavos) com recursos proprios; R$
1.582,38 (hum mil quinhentos e oitenta e dois reais e trinta oito centavos) com recursos da
conta vinoculada do FGTS; R$ 40.244,00 (quarenta mil duzentos e guarenta & quatro reais) com
desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante de R$ 77.964,28 (setenta e sete mil
novecentos e sessenta e quatro reais e vinte e oito centavos), através do Finandamento
concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o Iimdvel constante desta matricula. Foi
apresentado e arquivado a certiddo de isenc3o de ITBI emitida em 17/07/2019 ref. Processo n®
03/2865/19, e as certiddes Distribuidor da Comarca de Nova Iguacu/R] e Belford Roxo/R] e pelo
Cartdrio de Registro Civil da 1? Circunscrico da Comarca de Nova Iguacu/R) e Belford Roxo, e
as demais exigidas por lei. Foram feitas a consultas no Banoo de Indisponibilidade de Bens-BIB
ne 0688919081435919 e consulta ao CNIB. HASH:
1d9d.7801.547a.b552.3957.5c2a.10f2.0104,20d0.6a33. O referidoc ¢ wverdade e dou fé.
Mesquita, 04 de Setembro de 2019. Eu HELENA DIAS DE SOUZA, Responsavel pelo Expediente
a subscrevo e assino. (ECSR 18529 RCM).
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R-02 - 24697 - (ECSR 18159 ELG) - Certifico que fiz nesta data, atendendo aoc mesmo
instrumento acima mencionado e de acordo com a cldusula 159 e seus paragrafos do presente
contrato n® B.7877.0525882-7 nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9,514/97, que aqui se arguiva, pela qual JENIFER BARBOZA TEIXEIRA, alienou em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3, em
Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNP)/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em carater
fidudéario o imdvel constante desta matricula, no valor de R$ 77.964,28 (setenta e sete mil
novecentos e sessenta e quatro reais e vinte e oito centavos) pelo sistema de amortizacao Price -
TP, pelo prazo 360 (trezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 4,5000% e
Efetiva de 4,5939%, com encargo inicial no valor de R$ 411,90 (quatrocentos & onze reais e
noventa centavos) a primeira com vencdmento em 06/03/2019 e as demais nos mesmaos dias e
meses subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Pdblico Leildo, concordam as partes em
que o valor do imovel ora dado em garantia fidudaria, para fins do disposto no incso VI do
artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é o expresso em moeda corrente nacional, de R$ 141.000,00
(cento e guarenta e um mil reais) sujeito a atualizacdo monetaria pelo mesmo indice utilizado
mensalmente na atualizacdo aplicavel &s contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo. O prazo
de caréncda para expedicio de intimacdo prevista no paragrafo 29 do art. 26, da referida Lei, fica
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. A composicdo de renda para fins de indenizacao securitaria sera de:
100%, para JENIFER BARBOZA TEIXEIRA. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 04 de
Setembro de 2019. Eu HELENA DIAS DE SOUZA, Responsdavel pelo Expediente, a subscrevo e
assino. (ECSR 18530 MAD).

Certifico que nesta data, foi registrado no livro 3-Auxiliar, sob o n® 175029, a Convencdo de
Condominio Residencial Caminhos do Rio II, Edifico "Residendial Caminho do Rio I1" contendo o
regulamento administrativo e operacional do mesmo. O referido é verdade e dou fé. Mesquita,
13 de Movembro de 2020. Eu, Marcelo Lemos de Medeiros, Substituto/Matricula 94/2684, o
subscrevo e assino.

Matricula recebeu nova numeragdo e fol feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 3479, originariamente aberta em 21 de dezembro de 2018, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nacional
de Justica, O referido é verdade e dou fé Mesquita, 14 de nowvembro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905.

AV.3 - 24697 de 12/11/2025. PROTOCOLO: n9 16942 de 24/09/2025. TITULO: A\fEIl‘B.l.c.iD
DE INTIMACAO. Certifico que fiz nesta data, atendendo aos Oficios de n® 630229/2025 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-1, datado de 23/09/2025, fol requerido pela credora, a Intimacao
dos devedores JENIFER BARBOZA TEIXEIRA, para os fins de cumprimento das obrigagbes,
referente aos encargos n® 53 a 58, que se encontram vencidas desde 15/04/2025 a 15/09/2025.
Tendo sido notificados através deste Cartdrio, sob protocolo n® 10918, no dia 23/10/2025,
tendo sido devidamente intimados no enderego informado, onde a notificacdo fol entregue a Sra.

F
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MARCELLE MNASCIMENTD 5. MORAES, que s& identificow como Administradora do Condominic
da notficads, inscrita no CPF n® 151.379.527-%6, que se comprometed a entreqga-la ao
destinatirio, e através do cartdrio do 3° Oficio de Belford Roxo, sob o protocalo n® 00055568,
no dia 20/10/2025, onde a notficagio foi recebida pela notificeda Sra. JENIFER BARBOZA
TEIXEIRA, inscrita no CFF n? 134.68%9.457-44, gue tomou conhecimento do conteddo e exarou
dénda. O referido & verdade e dou fé, Mesquita, Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula
94719905, (EDFS 55579 HIH)

AV.4 - 24697 de 13/01/2026. PROTOCOLO: n® 17412 de 070172026, TITULO:
mwm;ﬁﬂ DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendendo 2o reguerimento
de Consolidacao de Propriedade Fidudiaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario -
CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 05/01/2026, assinado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora fidudaria da divida relativa ao contrato n©
B78770525882, devidamente registrado no R-01 desta matricula, foi solicitada a consolidacao da
propriedade do imovel objeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 70, da Lei n®
9.514/1947, em rardo do inadimplemento da obrgagdo pelo devedor fidudario. Em
cumprimento ao disposto na legislac3o vigente, fol realizada a consolidacio da propriedade
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, gue passa a figurar como unica titular
do dominio plenc do imdvel. Dedara-se que o valor da consolidagdo € de RS 145,216,911 (cento
e quarenta e nove mil, duzenlos e dezesseis reais e noventa e um centavo). Foi apresentada a
guia de [TBL n® 6122025, emitida em 18/12/2025, no valor de R4$% 2.984,34, vinculada a
inscricao municipal n® 956857, O referido e verdade e douw fé. Mesquita, Eu, a‘igatha Cerquelra
Dias, Substituta/Matricula 94719905, o subscrevo e assino. {EDFG 56614 CVIP)

AVW.5 - 24697 de 13/01/2026. PROTOCOLO: n® 17412 de 07/01/2026. TITULD:
CANCELAMENTO DE ALIENACAOD. - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidacdo de Propriedade Fiducidria e Cancelamento da Ceédula de Crédito Irmobilidrio -
CCl, datado de 05/01/2026, deuidamen_lie assinado pela credora CADGA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIENACAO, que recaia sobre o imovel objeto desta matricuia,
constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente. O referido e verdade e dou fé.
Mesguita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricuia 94/19905, o subsarevo € assing.
{EDFG 56815 UNP)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/P7QG7-79SR2-ETG5T-BT5YJ.
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