Valide aqui
ests documento

O
m
T
2
w
=
o
e
2
(%]
N~
wn
=
w
>
(%]
=
<
(0]
o
(o]
T
—
a
=
o
—
c
9
o
[0
3
—
(o]
o
(0]
=
(%]
1]
o
]
]
Q
=
L
=
2
%]
(]
&
£
o
c
o
el
8
=
o
=
[=4
(1]
E
3
Q
o
hel
@
=
7]
[}
@
2
@©
=

SEXTO SERV]CQ - u:yw
CeGISTILDE MOVES Y

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

e,
MATRICULA N° 124.449 | DATA 12/06/2018 [ INSCRIGAO

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,005121 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
408 do Bloco “05”, do edificio em construgéo situado na RUA ENALDO DOS SANTOS ARAUJO
(Médico) N® 1119, medindo o terreno na totalidade designado por lote 1 do PA 42.177, 60m00 de
frente e fundos por 110m50 de ambos os lados; confrontando pelo lado direito com o prédio 1079;
pelo lado esquerdo com o predio 1163 ambos da Rua Enaldo dos Santos Araujo (Médico), numa
extensao de 40mb&0 e dai até os fundos com os prédios n°s 23, 27, 31, 35, 39 e 43 todos com
frente para a Rua Antonio Saraiva, com segmentos de 10m00 em 10m00, numa extensio de
60m00 e mais 10m00 que se referem ac n° 440 da Rua Barbosa Rodrigues; de frente pela Rua
Enaldo dos Santos Aratjo (Médico) e nos fundos com o prédio 440 da Rua Barbosa Rodrigues; o
empreendimento possui 21 vagas de estacionamento, sendo 02 (duas) para PNE, todas
localizadas no pavimento terreo e de uso comum do condominio.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sao Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sab o n°, 09,625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Santa Edwirges Maquinas Ltda., conforrfe escritura do 13°
Tabelido de Notas de Sao Paulo - SP, Livro n® 4958, Fls. 261/265, de 24/11{20 istrada no
Livro 2, Ficha 01v®, Matricula n® 65.350-A, no ato R. 7, em 13/12/2017. O Ofici

AV.1 - 12/06/2018 — CONSIGNACAO. = .
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01v®, no ato R. 8, da Matricula n® 65.350-A, em 13, 7. Q Qficial.

AV. 2 — 12/06/2018 — TERMO DE AFETACAQ.
Certifico, que consta averbado no Livro 2, Ficha 02v°, ato AV. 9 da malricula 65.350-A, em
13/12/2017, nos termos do requerimento de 27/11/2017, instruldo por demais documentos
probantes que ora se arquivam nesta serventia, € o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as
alteracdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporagao
imobiliaria desta matricula ao regime de afetagdo, pelc qual o terrenc e as acessdes, bem como os
demals bens e direitos a ela vinculados manter,Se-80 apartados do patrimbnio da proprietaria,
constituindo patriménio de afetagé@o, destinado c@o da incorporagdo e a entrega das
unidades imobiliarias acs adquirentes. O Oficial.

R. 3 — 20/07/2018 — HIPOTECA - (Prot. 431.509).
Nos termos do Instrumento Particular de Mutuo para construgo de empreendimento imobilidrio
com garantia hipotecaria da Caixa Econdmica Federal - CEF de 19/04/2018, TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, deu o BLOCO 04 composto dos apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504; BLOCO 05 composto dos apartamentos 101/108,
201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e o BLOCO 06 composto dos apartamentos 101/108,
201/208, 301/308, 401/408, 501/508; do edificio em construgéo situado na RUA ENALDO DOS
SANTOS ARAUJO (Médico) N° 1119, do qual faz parte a unidade objeto desta matricula, em
primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de R$7.393.865,09, a ser paga
em 24 prestagbes mensais e sucessivas, sendo a t a nominal de juros de 8,0000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao/afo; tendo sido atribuldo o valor de
R$17.172.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficial
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AV. 4 — 17/04/2019 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 440.063). ]
Certifico, que fica o imovel objeto desta matricula de igado {a hip: teca de que trata o aéo R g ?crg
virtude de quitagAo dada pela credora, confo ThEHIRS ytarda Caixa Econbm
Federal - CEF, datado de 15/02/2019. O Oficial l‘

Mat. 9412920

R. 5 —17/04/2019 - COMPRA E VENDA — (Prot. 440.053).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 15/02/2019, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo prego
de R$144.238,26, sendo R$6.987 50 com recursos proprics, R$3.972,00 com recursos da conta
vinculada ao FGTS, R$18.942 00 desconto complemento concedido pelo FGTS e R$113.336,76
através do financiamento d4 credora, a DORIAN VERAS RODRIGUES, brasileiro, solteiro,

transmissao sido r.‘
2.239.154. O Oficial. WALTER CHAVES
Oficial Substituto

R.6 — 17/04/2018 — ALIENACAO 440, Mat. 9412920

Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/lCEF de 16/02/2019, DORIAN VERAS
RODRIGUES, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$113.336,76,
alienou fiduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasllia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo
valor, que devera ser pago em 360 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a 1* em
1B/03/2019 no valor de R$633,35, sendo a taxa nominal de juros de 500% ao ano,
correspondenle a taxa efetiva de 5, 1161% a0 ano, constando ainda, o Fo_de caréncia de 30

AV.7 — 17/04/2019 — AVERBACAQ DE CLAUSULA — (Prot. 440.06 63} ’ , Mat. 9412920
Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV-4 R- 5 e R 5 supra e, em
virtude da utilizacdo do FGTS, no valor de R$3.972,00 na aquisigao dg
matricula, o mesmo nao podera ser alienado no prazo minimo de 3,angs ’ z
contrato, se a negociagio for feita também com o FGTS. O Ofici 1,"%”"‘.’”,1 ALTER CHA
i h//l o Syt

AV. 8 — 17/04/2019 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETAGAQ - (F gt. 44
Certifico que, nos termos do instrumento particular que serviu de base aos alo
AV-7, fica cancelado o termo de afetagéo objeto do ato AV-2. O Oficig

bl
il

Oficial Substitut
Mat. 94/2920

AV. 9 - 31/10/2019 - CONSTRUGCAO — (Prot. 446.377).
Certifico que, nos termos do requerimento de 26/09/2019, instruido pela certidao 80/0035/2019,
de 20/09/2018, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga
para construgao de grupamento residencial sem cronograma, concedida com os favores da Lei
97/09, com 9.270,82m2 de area total;, coube a designagao de PREDIO n°. 1.119, BLOCOS 1 e
4 — APARTAMENTOS 101/104 4 501/504 e BLOCOS 2, 3, 5 e 6 — APARTAMENTOS 101/108
a 501/508, pela RUA ENALDO DOS SANTOS ARAUJO tendo o grupamento 21 vagas
5 ‘“habite-se” sido concedido em

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat 94/2920

CONTINUA NA FOLHA 2

WALTER CHAVE]
Oficial Substituto
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
124.449 093617.2.0124449-30 02
AV - 10 - M - 124449 - INTIMACAO: Prenotacdo n°® 513891, aos

05/05/2025. De acordo com a notificagcdo promovida pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, 1ja qualificada, entregue em 19/05/2025, por 2°
0Oficic de Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando
"positiva" foi intimado o devedor DORIAN VERAS RODRIGUES, ja qualificado,
para quitar as obriga¢bdes relativas a alienagdo fiduciadria em garantia
que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 18/08/2025, por Joao Ribeiro
(22419). sSelo de fiscalizag¢doc eletrénico n°EEYX 25990 SIM.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 11 - M - 124449 - AREA CONSTRUIDA E INSCRICARO: Prenotagdo n°
520623, aos 30/10/2025. Com base no taldo do IPTU do exercicio de 2025,
fica averbada a A4rea construida de 41 M? do imével descrito nesta
matricula, para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do
Provimento 149/2023 do CNJ , e a inscricdo no Municipio do Rio de
Janeiro sob o n°® 3.406.135-8. Averbacdo concluida aos 02/12/2025, por
Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizacdo eletrénico n°® EFAX 06185
CAG.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto,; 22299 = - = = = = = = T s = H - = o= 2o e o= == - = =

AV - 12 -~ M - 124449 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 520623,
aos 30/10/2025. Pelo requerimento de 29/10/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 182.748,23.
Base de cdlculo do imposto de transmissdo: R$ 1B2.748,23, guia n°
2.872.984. Averbacdo concluida aos 02/12/2025, por Carcline Borges
(15433) . Selo de fiscalizagcdo eletrénico n°® EFAX 06186 WHS.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 13 - M - 124449 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacio
n°® 520623, aos 30/10/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciiria objeto
do ato R-6 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do ato AV-12, Averbagdo concluida aos 02/12/2025, por
Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EFAX 06187
TUJ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substitutg, 22299 — —~ = = = = 0 = == - e E e = - = .- - ==

CERTIACO que a presente copia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 124449, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citagdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o iméwvel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 02/12/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagdo Hetronico

EFAX 06188 GEW

Emolumentos: R$ 108,60
Fundgrat : R$ 217
FERd cc. :
Fundperj

Consulte a validade do selo em:
http:/iw ww 3.4jrj.jus.br/sitepublico

~ Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o

de certidoes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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