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RACAO IDEAL de 0,001855 da Area A, medindo: 76,34m de frente para a Rua
liveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos. confrontando com area
teada, 276,30m a esquerda confrontando com a area desmembrada e 298,17m a
ireita em trés lances, 0 1°de 61,53m, 0 2° de 22 45m ambos confrontando com a
rea B e 0 3° de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominagéo, com
rea total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1°
istito deste  Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES
MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n° 177,
anta Efigénia, Belo Horizonte/MG, inscrito no CNPJ/MF sob o n°24.601.465/0001-

6; adquirido p%o registrado na Matricula 52.916. a_lguagu, 30/04/2019.
u, ’ £~ 5 adigitei. Eu, ﬁ 2 ,aconferi. E
u, [ e A70 /7 asubscrevo.-

/ (liudia (nsting . i St

- Zatl Wlafra da Sitveira Duarte Escrevente
Auxiliar de Cartorio CTPS: 9944 Série 098-K
CTPS N°74423- Série 162 - R.I

v.1 - 56.105 - AVERBAGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 167.369 em
5/02/2019). CERTIFICO que a Frag¢ao ldeal objeto desta matricula correspondera
o Apartamento n° 303, Bloco 11, da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n®

eramica, N uacwWRJ, a ser construido. lguagu, 30/04/2019.
u, . A4 2 , a digitei. Eu, - , a conferi. E
u, ,/(/W{/VD,/P/J/ %7 asubscrevo.-

[T tnn 8 dn Qe
elo Eletrénico Nimero: ECVK 20363 ZSO atid éggjipﬁ s

~TRG Goad ”

w2lael Mafra da Silveira Duarte
Auxiiiar de Cartério

CTPS N°74423. S¢riz 162 - Rt
AV.2 - 56.105 - AV. NOT. DE AFETAGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 167.369
m 25/02/2019). CERTIFICO que consta na AV.3 da Matricula n° 52.916 a
onstituicio do patriménio de AFETACAO para o imével objeto desta matricula,
integrante do Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA
OVA IGUACU" da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n® Ceramica, Nova
uacwRJ, conforme previsto nos arts. 31-A e seguintes da Lei n® 4.591 de
6/12/1964, com as alteragdes introduzida%tiei n° 10.931 de 02/08/2004. Nova
uagu, 30, 019. Eu, , , a digitei.
u, Qg@ : , a conferi. E ey, /MW/L/é/é , @

ubscrevo.-

elo Eletronico Nimero: ECVK 20364 WOZ

g LS -i(éuﬁ Apie |
L Es.c,feue;‘? qoe-R: Kalael Mafra da Silveira Duarte
o e Auxiliar de Cartario

CTPS No74423. Béric 182 - .1

R.3 - 56.105 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n°® 167.369 em
28/02/2019). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituc Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacédo Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
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GTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor,
ontrato n° 8.7877.0517044-0, datado de 05 de Fevereiro de 2019, CAMPOS
ERDES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente -ja
ualificada, VENDEU a ANGELO HENRIQUE DE ARAUJQ JUNIOR, brasileiro,
olteiro, nascido ém 07/08/1991, técnico de eletricidade, portador da carteira de
identidade n° 269445771, expedida pela Secretaria de Estado da Casa CivilRJ em
4/08/2008, e inscrito no CPF sob o n° 145.394.877-52, residente e domiciliado na
ua Mauricio Stramburg, n® 14, Nova Brasilia em Nova lguagwRJ; a fragdo ideal
bjeto desta matricula, mais a conclusdo da obra da unidade, pelo prego de
$175.000,00, sendo composto pela integralizagio dos valores abaixo: Valor do
nanciamento concedido pela CAIXA: R$140.000,00, Valor dos recursos proprios:
$25.000,00 eValor dos recusos da conta vincuada de FGTS:

$10.000,00 sendo oValor da Aquisicdo do Terreno: R$11.354,60. Foi
presentada a Certidao de Isencao de MBI n® 2019/000302, datada de 20/02/2019,

rmecida pela | e Inscrigdo do Imével n® 931324-9. Nova Iguagu, 30/04/2019.
u, . . 4 2 adigitei Eu, C 7 , a conferi. E
u, /{MW/’* /L7 asubscrevo. Tldiida {nstmas, gy Gify
- n —BCrovents
CTPE {4, 4 Géri o
$elo Eletrdnico Nimero: ECVK 20365 LBT R

Rafael Mafra da Silveira Duarte
Auxiliar de Cartorio
CTPS N°74423- Séric 162 - B!

R4 - 56.105 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 167.369
m 25/02/2019). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo Para
onstrugdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e
utras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
GTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor,
onfrato n® 8.7877.0517044-0, datado de 05 de Fevereiro de 2019, ANGELO
ENRIQUE DE ARAUJO JUNIOR, anteriormente ja qualificado, tornou-se
EVEDOR da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida
ob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, da importancia de
$140.000,00, que devera ser paga pelo DEVEDOR conforme o quadro de
ondicdes a seguir discriminado: Origem dos Recursos: FGTS, Sistema de
mortizagdo: PRICE, Valor Total da Diida (Financiamento do Imével +
inanciamento para Despesas Acessérias). R$140.000,00, Valor da Garantia
iduciaria e do Imével para fins de venda em publico leildo: R$175.000,00, Prazo
tal em meses: Construgdo/ legalizagdo: 11, Amortizacdo: 360, Taxa de Juros %
a.a) Nominal 7,6600 e Efetiva 7,9347, Encargos financeiros: De acordo com o item
do Contrato, Encargos no periodo de construgéo: De acordo com o item 5.1.2 do
ontrato, Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo mensal inicial (a+j): R$
94,28, Tarifa de Administragao: R$25,00, Seguro: R$ 24,68, Total: R$ 1.043,96,
encimento do Primeiro encargo mensal: 06/03/2019, Epoca de reajuste dos
ncargos: De acordo com o item 6.3 do Contrato. Em garantia do pagamento da
ivida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
brigagdes contratuais e legais, o DEVEDOR/ FIDUCIANTE aliena & CAIXA
CONOMICA FEDERAL, em carater fiduciario, o imével objeto desta matricula,
0s termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97,
brangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcbes e instalagées,
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o de conformidade com as clausulas e condigdes referidas no citado Contrato,

rquiva neste  Cartorio.  Nova agu, 30/04/2019.
U, f% 2 42 , a digitei. Eu , a conferi. E
, a subscrevo.

(lyadia Lrsting 5. da Stk

Selo Eletromco Numero: ECVK 20366 DXS Escrevente
CTPS: 4944 Série 09R-R

wziael Mafra da Silveira Duarte
Auxiiiar de Cartdorio
OTPS No7dA%2. Saria 4N _ Mt

AV.5 - 56.105 - CONSTRUGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 169.693 em

17/10/2019). Atendendo aos termos do requerimento de Campos Verdes
Empreendimentos Imobiliarios LTDA., anteriormente qualificada, datado de
16/10/2019, instruido com a Certiddo de Habite-se n® 570/2019, emitida em
00/12/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta matricula, com entrada
pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n° 1476, com drea privativa de 43,08m? e area
total construida de 48,29m? foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado,
legalizado e em condi¢Ses de habitabilidade conforme processo n° 20£.'055375

da PCNI NOMWOHZOZO. Eu, @ , a digitei. Eu A

conferi. E eu , a subscrevo.

Selo ElefrbnionMfuparesfDF 19984 APH

Tabghgo t:n?tﬁc‘ﬁ arsa Ui sedholasee
ubstituto - ‘
MAT. 9415737

abicte Mumz de Sousa
Aux. Cartdrio
Mat. $4.18734

AV.6 - 56.105 - LEI 6.015/73: Procedo a presente averbagdo de conformidade com
o Paragrafo 1°, Art® 213, da Lei n° 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
deixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
no Memorial de Incorporagéo, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de
uso comum global - 22.786,71m? e area de construgdo de uso comu global
7.802,71m2 Nova ig 17/01/2020. Eu, @ , a digitei. Ey, &
conferi. E eu?ﬂm a subscrevo.

Jabete Stumz de soua

Celso Antonio’Accioly de Amorir Clarissa Cinaizes &
Aux. Cartdrio

Tabehao I Oficial Aux. de
Substituto Mat. G4-. Mat. 84,1874
MAT. 9415737

AV.7 -56.105 - AV. NOT. CONVENCAQ DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sob n® 169.305 em.11/09/2019). CERTIFICO que a Instituicdo de Convencéo de

Condominio denomihadd, " IQUISTA NOVA IGUAGU " foi registrada no Livro 3
Auxiliar, sob o n° 1829. ¥Nova lguagu, 23/06/2020. Eu, , &
digitei e conferi. E eu_\| /-7 , a subscrevo.

j
Selo Eletrénico NumMDIIiZQQ% HJL

Ricardo A, Bernard Siguelrd Jr. A _
Substituto Mt Dali s
Mat. ©4/21038 R
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AV-8-56.105 - INTIMAGCAO: Prenotado: 191.074 de 06/05/2025. Nos termos do
requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagdo dos ARs
e da certiddo de nofificagdo da intimagao em nome do devedor fiduciario do R4
desta matricula; Retorno dos ARs - Em nome de ANGELO HENRIQUE DE
ARAUJO JUNIOR-1 - Enderegos: 1.1 - Rua Mauricio Stramburg, n° 14, Nova
Brasilia, Nova lguagwRJ, CEP: 26053010; Codige de Rastreamento: BN 455 033
772 BR: Tentativa de Entrega: 16/03/2024 as 14:36h; Data do Retomno: 18/04/2024,
Recebido por ANGELO HENRIQUE; 1-2 - Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n® 1476,
Ap 303, BI11, Jardim Da Posse, Nova lguagwRJ - CEP: 26030695; Cddigo de
rastreamento: BN 455 033 769 BR; Tentativas de entrega: 16/04/2024 as 15:10h,
18/04/2024 as 15:09h e 22/04/2024 as 14:40h; Data do retorno: 22/04/2024;
Resultado: Ausente. 2 - Cartério do 8° Oficio de Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO -
CERTIFICO QUE - Notificagdo Extrajudicial, protocolada e registrada sob o n°
82.452 que tem como notificado: ANGELO HENRIQUE DE ARAUJO JUNIOR,
CPF: 145.394.877-52. Com endere¢os: Rua Mauricio Stramburg, n® 14, Nova
Brasflia, Nova lguagwRJ e Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n® 1476, Ap 303, BI11,
Jardim Da Posse, Nova lguacu/RJ. CERTIFICO QUE: 02 de Outubro de 2024 as
13h e 51min. - 1? Diligéncia; 02 de Outubro de 2024 as 15h e 13 ,im. - 2°
Diligéncia. NEGATIVA a nofificagdo. N&o foi entregue ao notificado acima
mencionado, por ndo ter sido encontrado no enderego indicado, se enconfrando em
local incerto e ndo sabido. Conforme Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do
Cartério do 8° Oficio de Nova lguagwRJ em 02/10/2024.3 - Intimagdo Por
Edital: averbo que o notificado acima mencionado, foi intimado atraves de|
INTMACAO POR EDITAL ELETRONICO, publicado nos dias 31/03/2025,
01/04/2025 e 02/04/2025, no site de Editais Eletrdnicos - Sistema de Registro de
Iméveis Eletrdnicos (www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das
prestagbes em atraso relativas ao Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mituo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigages - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do Devedor, Contrato n° 8.7877.0517044-0, datado de 05 de Fevereiro
de 2019, objeto do R-4-56.105.Certifico ainda, que o notificado acima
mencionado ndo purgou a mora do débito junto a Serventia. Tpdos os
documentos acima mencionados, se arquivam nessa Serventia.

14/05/2025. Eu_ A\, . a digitei e a conferi. E eu , a
subscrevo. Selo Eletréonico Nimero: EEXP 16159 BNO
Cieige Dizs © 2 Amorim Winpaar A2 Silve Barhoza
Escievenis Ve T e
Matricula: 94/22206 Sunsiituig - it 3416008

AV-9-56.105 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO; PRENCTACAQ: Protocolo
n® 193.499 de 10/11/2025. Procedo a presente averbacido de
conformidade com o Art. 213, I, da Lei n°® 6.015/73, para
cancelar o AV-2-56.105, mediante o registro de Compra e Venda
constante no R-3-56.105. Selc Eletrdnico de Fiscalizagido: EFBV
24884 DYR. Nova Iguacu, 08/04/2026. FEu, Cleide Dias Corréa de
Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a digitei e conferi.
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Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matricula 94/10006 - — = = = = — = — = = — = — — — — — — — — — — — —

AV-10-56.105 - CANCELAMENTO DE INTIMAQAO: PRENOTACAO: Protocolo n°
193.499 de 10/11/2025; Em virtude de ter transcorrido mais de 120
dias da intimacéo, sem as providéncias do requerente para

consolidacdo da propriedade, fica cancelada a averbacdo constante na
AV-8-56.105, conforme Art. 1465, parte final do CNCGJ/RJ. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCK 07342 WHO. Nova Iguacu, 08/04/2026.
Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a
digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - = = — = = — — = — — - — — — — — —

AV-11-56.105 - INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolo n°® 193.499 de
10/11/2025. Nos termos do requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
procedo a averbacdo dos ARs e da certiddo de notificacdo da intimacéo
em nome do devedor fiducidrio do R-5 desta matricula: 1 - Retorno dos
ARs - Em nome de ANGELO HENRIQUE DE ARAUJO JUNIOR - Enderegos: 1.1 -
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n°® 1476, Ap 303, BL-11, Jardim da
Posse,Nova Iguacu/RJ- CEP: 26030010; Cdédigo de Rastreamento: BN 613
228 875 BR, Data do Recebimento: 09/12/2025, Recebido por Michel
Silva; Numero de Documento do Recebedor: Detran 1398004-6. 1.2 - Rua
Mauricio Stramburg, n°® 14, Nova Brasilia, Nova Iguacu/RJ - CEP:
26053010; cCoédigo de Rastreamento: BN 613 228 861 BR, Tentativas de
Entrega: 09/12/2025 as 13:20h; 10/12/2025 &s 11:55h e 12/12/2025 as
11:07h; Data do retorno:12/12/2025; Resultado: Ao Remetente. 2 -
Cartdério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ:
Certiddo De Notificagdo - Certifico e dou fé, em atendimento ao
requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAGU, encaminhado
pela Notificacdo Extrajudicial, protocolada sob o n°: 77608, datada
de: 08/12/2025, selo eletrdénico n°: EFAN906350WN, foi procedida a
diligéncia no enderegco RUA OLIVEIROS RODRIGUES ALVES, 1476, AP 303,
BL -11, JARDIM DA POSSE, NOVA IGUACU/RJ. Com a finalidade de
notificar: ANGELO HENRIQUE DE ARAUJO JUNIOR (145.394.877-52). A
saber: no dia 05/01/2026, as 15:40min, cheguei ao endereco indicado e
fui atendido pela: REBECCA CRISTINA ALVES DE JESUS, RG: 26.470.298-9,
responsdvel pelo recebimento de correspondéncias do edificio, a qual
recebeu a notificacdo, nos termos dos §3°-A, §3°-B do art. 26 da Lei
n® 9.514/1997, obrigando-se a entregd-la aos destinatdrios. O
referido é verdade e dou fé. SENDO ASSIM, dou a presente notificacéo
como POSITIVA. Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do Cartdério do
3° Servigo Notarial e Registral de Nova Iguacu/RJ em 06/01/2026.
Certifico ainda, que o notificado acima mencionado ndo purgou a mora
do débito junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados,
se arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCK
07343 TDL. Nova Iguacu, 08/04/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim,
escrevente, matricula 94/22206, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
94/10006

AV-12-56.105 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: PRENOTAQAO: Protocolo n°
195.768 de 02/06/2026. Por requerimento da Caixa Econdémica Federal,
datado de 29/05/2026, promova-se a presente averbagdo para, nos
termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n° 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
credora fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, ja& qualificada. O fiduciante foi intimado para
satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagdes vencidas, assim como

CONTINUA NO VERSO
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os demais encargos, o prazo transcorreu sem purgacdo da mora,
referente a divida do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
Para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do Devedor, Contrato n® 8.7877.0517044-0, datado de
05 de Fevereiro de 2019, registrado sob o n°® R-4-56.105. ITBI pago
pela guia n° 2025/002509, no valor do laudo fiscal de R$ 183.682,38 e
inscricdo do imdével na PCNI n° 931324. Selo Eletrdnico de
Fiscalizagdo: EFCU 56786 CDK. Nova Iguagu, 15/06/2026. Eu, Cleide
Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a digitei e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - — = — — — = — — = — — — — — — — — —

AV-13-56.105 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;Z\O FIDUCIARIA: PRENOTAQAO:
Protocolo n° 195.768 de 02/06/2026. Em decorréncia da consolidacéo
de propriedade do AV-12-56.105, fica cancelada a alienacdo
fiducidria constante no R-4-56.105, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCU 56787 QCY. Nova Iguagu,
15/06/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula
94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - — = = — — — — — -

SELADO NA FOLHA SEGUINTE
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CARTORIO DO 2° OFiCcIO DE JUSTICA DE NOVA IGUACU-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna

— Oficial Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101

Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3858-3578 e whatsapp: (21)3075-3852

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0056105-87 / Protocolo: 195768 / Data da Certid4d0:15/06/26

- CERTIFICO que, a presente cdpia é reprodugdao auténtica da Matricula 56105,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a
eventual existéncia de acOes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova Iguagu, 15/06/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALER]: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| LS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFCU 56788 LGR

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

.Esmgﬁ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QP684-KA9UB-6M9TT-UBAAS.
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