Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 21295 / CNM: 154302.2.0021295-32 / Recibo: 43820 / Data da Certiddo: 20/01/2026.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 21295, extraida nos termos do
Art. 19, § 12 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido & Verdade e Dou Fé. Mesquita, 20 de janeiro de
2026. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124 08 x 1 = 124 08.
Emolumentos: RS 124 08 | Feij: RS 24,81 | Fundperj: RS 6,20 | Funperj: RS 6 20| Funarpen: RS 7 44 | Prmcmw: RS 2,48,

Iss: % 6,20 | Selo: RS 3,27 | Total: RS 130,53.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EDFG 56981 YGV
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GUZAX-8GA37-5M2EG-H63G4.
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Prédio n® 60, Apt? 503 do bloon 04 e fracdo ideal de 0004167 do lote 20 da quadra 70, com
frente para a Rua Jacutinga, a ser construide, medinda 130,00m de frente e fundos, por 53,00m
de ambos os lados, confrontando 3 direita com o fote 402, 3 esquerda com o lote 395, & nos
fundos confrontando com o lote Al & com os lotes 01 aos 23, todos da mesma quadra 70,
Condominic Estacgo da Lugz, situado no Bairro Vila Norma, em Mesquita/R], de propriedade de
TENDA MEGOQCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede & Rua Alvares Penteado, 61, 172 andar, sala
1, Bairro Centro, em 530 Paula/SP, inscrita no CNP] sob o n@ 09.625.762/0001-58. Havido por
titulo registrado neste Cartdrio do 22 Oficio de Mesquita/R], na matricula n® 1990, O referido e
verdade e dou fé Mesguita, 03 de Julho de 2019, Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, Responsawvel
peio Expediente a subscrevo e assino.

MATRICULA RENUMERADA EM 24/11/2025 £M CUMPRIMENTD DOS PROVIMENTOS 143 €
149/2023 DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA. NUMERAGCAOQ ANTERIOR: 3941. FOI
REALIZADO O TRANSPORTE APEMAS DOS ATOS VALIDOS E EFICAZES E DE EVENTUAIS
ONUS E GRAVAMES,

R.1 - 21295 - (ECSR 16567 XVV) - Certifimo gue fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construcao de Unidade Habitadonal,
Alienacdo Fduciaria em Garantia, Fianga e COufras Obrigacies - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursoas da FGTS Com Utilizacdo Dos Recursas da Conta Vinculada da FGTS Do
(s) Devedor{es), datado de 31 de Janeiro de 2019, com carater de escnitura pablica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4,380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.045 de
29 de junho de 1966, pele qual TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5S.A., mm sede a Rua
Abvares Penteado, no El 1% andar, sala 01, Bairro Centro, em Sa0 PaulufSP, inscrita no CNPJ
sob o n® 09,625.762/0001-58, vendeu a CRISTINA DA SILVA FORTUNATO, brasiieira, solteira,
caixa, portadora da carteira de identidade n® 21.444.223-8, expedida pelo DETRAN/RI em
311072016, e insito no CPF n® 151 489 .797-04, e residente e domidlkada na Av. Fluminense,
n? 270, casa 03, Bairro Vila Rosali, S30 Jodo de Meriti/R), pelc preco de R$ 112.941 86 (cento e
doze mil novecentos e quarenta e um reais @ oitenta e seis centavos), pagos da seguinte forma:
R$ 1.345,00 (hum mil rezentos e quarenta e Gnco reais) oom recursos proprios; R$ 3.875,20
(trés mi! oitocentos & setenta dnoo reais 8 vinte centavos) com recursas da conta vinculada do
FGTS, R 42, 220,00 (guarenta ¢ dais mil durentas & vinte reais) com desconto complemento
ooncedido pelo FGTS, e o restante R$ 65.501,66 (sessenta ¢ cinod mil quinhentos & um reals e
sesserta € seis centavos) atravis do Finendamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF,
o imovel constante desta maltricuia. Foram apresentados e arquivados, a certiddo de isengao do
ITBI, emitida em 22/05/2019 ref. Processo n® 02/2194/19, e as certidfes Distribuidor da
Comarca de Nova Iguagu/RJ e 530 Paulo/SP e pele Cartdrio de Registro Civil da 1% Circunscrigdo
da Comarca de Nova Iguacu/R] e 530 PaulofSP, e as demais exigidas por lei. Foram feitas a
consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n® 0688919061923806 e consulta ao CNIB
HASH: 146c.3913.d058.ae61.a515.b3ac.fbe? . 3965.218b.a8ch. O referido e verdade e dou fé.
Mesquita, 03 de Julho de 2019. Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, Responsavel pelo Expedients a
subscrevo e assino. (ECSR 17110 RCT ).

R.2 - 21295 - (ECSR 18567 XWvV) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento acima mencionado e de acordo com a dausula 152 e seus paragrafos do presente
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contrato n® B.7877.0515963-2, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
8.514/97, que agui se arquiva, pela gual CRISTINA DA SILVA FORTUNATO, alienou em favor
da CATYA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancarie Sul, guadra 4, lotes 34, em
Brasilia - Distrito Federal, inscrim no CNPI/MF sob o n® 00.360,305/0001-04, em carater
fidudiario o imavel consante desta matricula, no valor de R$ 6£5.501,66 (sessenta e cinco mil
guinhentos e um reais e sessenta e seis centaves) pelo sistema de amortizacdo Tabela Price-TP,
pelo prazo 360 {rezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 4,5000% e
Efetiva de 4,5939%, com encargo inidal no valor de R$ 348,45 (trezentos e quarenta e ot reais
e quarenta e dnco centavas) a primeira com vencimento em 05/03/2019, e as demais nos
mesmos dias @ meses subsaglentes. Para fins de venda do imével em Pdblico Leitdo, concordam
as partes em que o valor do imovel ora dado em garantia fidudaria, para fins do disposto no
indse VI do arbgo 24 da Lel n® 9.514/97, & o expresse em moeda corrente nadonal, de RS
130.0006,00 {cento ¢ trinta mil reais), sujeito a atualizacdo monetaria pelo mesmo indice wtlizado
mensalmente na atualizacio aplicivel &s contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo ce
Servign - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagao a qualquer tempo. O prazo
de caréncia para expedicio de intimagio previsto no paragrafo 29 do art. 26, da referida Lei, fica
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vencimento da primeiro encargo
mensal vendido & n3o pago. A composicio de renda para fins de indenizagdo securitiria serd de:
100% para CRISTINA DA SILVA MEDEIRDS. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 03 de
julho de 2019, Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, Responsivel pelo Expediente a subsoevo e
assino. (ECSR 17111 TQF).

AV.3 - 21295 - (EDBF 09829 PNT) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
datado de 12/11/2019, instruido com a certidao de Habite-se n® Q67/HABITE-SE/2019, datado
de 13/11/2019, expedida pela Prefeitura Municipal de Mesquita, que agui se arguiva, a averbagdo
de habite-se de 1 {uma) unidade residencial, com frente para a Rua Jacutinga, numerada como
prédio n® 60, bloco 04 apt? 503, com drea total construida de 40,54m? ¢ fragdo ideal de
0,004167 do lote 20 da quadra 70, com frente para a Rua Jacutinga, com Cadastro Imobilidrio
InscricBo n® 956756. Cuja llcenca de construcao foi emitida em 20/03/2018, em nome de
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.A. Sendo esse situado ne Munidpio de Mesquita/Rl. Nao
Foi apresentada a CND-INSS, conforme provimenta 772013, artigo 589 da CNCGJ/R] publicada
no Diario Oficial, em 21/11/2013, O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 13 de Abril de 2020.
Eu, ELEIZA DIAS DE SOUZ2A, Substituta/Matricula 94/14195, a subscrevo e assino.(EDBF 10280
QOR)

AV.4 - 21295 de 10/12/2025. PROTOCOLO: n® 17170 de 31/10/2025. TITULO: AVERBACAO

DE INTIMACAO. Certifico gque fiz nesta data, atendendo ags Oficios de n® 638287/2025 -
CAINA ECONOMICA FEDERAL, datado de 2371042025, foi requerido pela credora, a Intimacao
da devedora CRISTINA DA SILVA FORTUNATO, para os fins de cumprimento das
obrigacies, referente aos encargos n? 64 a 68, gue se encontram vencidas desde 05/06/2025 a
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05/10/2025. Tendo sido notificados através deste Cartorio, sob protocolo n® 10952, no dia
19/11/2025, onde a notificacio fol entregue AO Sr. CHRISTIAN SANTOS DE OLIVEIRA
(porteiro), inscrito sob o CPF n® 177.976.927-00. Na ocasido, o referido fundonario recebeu a
notificacdo comprometendo-se a entrega-la a destinataria, sendo assim dou a presente
notificacdo como POSITIVA. O referido é verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira
Dias, Substituta/Matricula 94/19905. (EDFG 56083 BCZ)

AV.5 - 21295 de 20/01/2026. PROTOCOLO: n°® 17432 de 13/01/2026. TiTuLO:
CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidacio de Propriedade Fidudiaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imaobiliario -
CCI por parte da Caixa Econdomica Federal - CEF, datado de 13/01/2026, assinado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao contrato n?®
B78770515963, devidamente registrado no R-01 desta matricula, foi solicitada a consolidacdo da
propriedade do imdvel objeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 79, da Lei n®
9.514/1997, em razao do inadimplemento da obrigacdo pelo devedor fiduciario. Em
cumprimento ao disposto na legislacdo vigente, foi realizada a consolidacdo da propriedade
em nome da CAIXA EC ICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar como dnica ttular
do dominio pleno do imdvel. Declara-se que o valor da consolidacdo é de R$ 137.817,70 (cento
e trinta e sete mil, oitocentos e dezessete reais e setenta centavos). Foi apresentada a guia de
ITBI n°® 18/2026, emitida em 07/01/2026, no valor de R$ 2.756,35, vinculada a inscrigio
municipal n® 956756. O referido e verdade e dou fé. Mesguita. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino. (EDFG 56979 WIO)

AV.6 - 21295 de 20/01/2026. PROTOCOLO: n® 17432 de 13/01/2026. TiTULO:
CANCELAMENTO DE ALIENACAO., - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidacdo de Propriedade Fiducdiaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio -
CCI, datado de 13/01/2026, devidamente assinado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIENAGCAO, que recaia sobre o imével objeto desta matricula,
constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente. O referido e verdade e dou fé.
Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.
(EDFG 56980 TOI)
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