Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24471 / CNM: 154302.2.0024471-10 / Recibo: 43997 / Data da Certiddo: 29/01/2026.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24471, extraida nos termos do
Art. 19, § 12 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicBes ou guaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 29 de janeiro de
2026. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124 08 x 1 = 124 08.
Emolumentos: RS 0,00 | Fetj RS 0,00 | Fundperj: RS 0,00 | Funperj: RS 0,00 | Funarpen: RS 0,00.

Iss: R% 0,00 | Total: RS 0,00.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 57188 GKR
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SN9Q7-9ZUEF-ZVJ38-9WES3.
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Prédio n® 60, Apto 204 do bloco 05, com &rea total construida de 40,54m? e fracdo ideal de
0,004166 avos do lote 20 da quadra 70, com frente para a Rua Jacutinga, medindo 130,00m de
frente e fundos, por 53,00m de ambos os lados, confrontando & direita com o lote 402, a
esguerda com o lote 395, e nos fundos confrontando com o lote Al e com os |otes 01 aos 23,
todos da mesma guadra 70, Condominio Esta da Luz, situado no Bairro Vila Norma, em
Mesquita/R], de propriedade de TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede 4 Rua
Alvares Penteado, 61, 19 andar, sala 01, Bairro Centro, em S3o Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o
no 09.625.762/0001-58. Inscricio Municipal n® 956750. Havido por titulo registrado neste
Cartério do 2° Oficdo de Mesquita/RJ, na matricula n® 3945. O referido € verdade e dou fe.
Mesquita, 24 de setembro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905.

R-01- 24471 - (ECSR 16571 ML) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade Habitacdonal,
Allenacio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagBes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizaclio Dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS Do
(s) Devedor(es), datado de 24 de Janeiro de 2019, com cardter de escritura pablica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lel n® 4,380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049 de
29 de junho de 1966, pelo qual TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede & Rua
Alvares Penteado, n® 61, 1° andar, sala 01, Bairro Centro, em S3o Paulo/SP, inscrita no CNPJ
sob © n° 09.625.762/0001-58, vendeu a KATIA REGINA GARCEZ DE JESUS, brasileira,
solteira, promotora, portadora da cartelra de identidade n® 090711474, expedida pelo
DETRAN/R] em 25/03/2013, e inscrita no CPF n® 014.433.077-69, residente e domiciliada na
Rua Renascenca, n® 125, bl. 04, Guadalupe, Rio de Janeiro/R], pelo preco de R$ 119.715,16
{cento e dezenowe mil e setecentos e quinze reais e dezesseis centavos), pagos da seguinte
forma: RS 3.737,70 (trés mil setecentos e trinta e sete reals e setenta centavos) com recursos
préprios; R$ 9.920,76 (nove mil novecentos e vinte reals e setenta e seis centavos) com recursos
da conta vinculada do FGTS: R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil duzentos e vinte reais) com
desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante R$ 64.536,70 (sessenta e quatro mil
guinhentos e trinta e seis reais e setenta centavos) através do Financiamento concedido pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, o Imdwvel constante desta matricula. Foram apresentados e
arguivados, a certiddo de isengdo do ITBI, emitida em 22/05/2019 ref. Processo n® 02/1876/19,
e as cerliddes Distribuidor da Comarca de Nova Iguacu/R) e S3o Paulo/SP e pelo Cartdrio de
Registro Civil da 12 Circunscricio da Comarca de Mova Iguacu/R] e 530 Paulo/SP, e as demais
exigidas por lel. Foram feitas a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n©
0688919061925848 e consulta ao CNIB HASH:
146c.3913.d058.ae61.a515.b3ac.fbe2,.3965.218b.a8c6. O referide e verdade e dou fé. Mesquita,
03 de julho de 2019. Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, responsavel pelo Expediente a subscrevo e
assino. (ECSR 17122 WRN).

R-02 - 24471 - (ECSR 16571 MII) - Certificc que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento acdma mencionado e de acordo com a clausula 152 e seus paragrafos do presente
contrato n°® B8.7877.0514781-2, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
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9.514/97, que aqui se arquiva, pela qual KATIA REGINA GARCEZ DE JESUS, alienou em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 34,
em Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em carater
fidudario o imovel constante desta matricula, no valor de R$ 64.536,70 (sessenta e quatro mil
guinhentos e trinta e seis reais e setenta centavos) pelo sistema de amortizagdo Tabela Price-TP,
pelo prazo 347 (trezentos e quarenta e sete) meses, com taxa anual de juros: nominal 4,5000%
e Efetiva de 4,59329%, com encargo inicial no valor de R$ 365,71 (trezentos e sessenta e cinco
reais e setenta um centavos) a primeira com vencimento em 24/02/2019, e as demais nos
mesmos dias & meses subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Publico Leildo, concordam
as partes em que o valor do imovel ora dado em garantia fidudiaria, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, & o expresso em moeda corrente nacional, de R$
132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais), sujeito a atualizacdo monetaria pelo mesmo indice
utilizado mensalmente na atualizacdo aplicavel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliacdo a qualquer
tempo. O prazo de caréncia para expedicdo de intimacSo previsto no paragrafo 29 do art. 26, da
referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vendmento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. A composicdo de renda para fins de indenizacdo
securitiria sera de: 100% para KATIA REGINA GARCEZ DE JESUS. O referido e verdade e dou
fé, Mesquita, 03 de julho de 2019, Eu, HELEMNA DIAS DE SOUZA, responsavel pelo Expediente a
subscrevo e assino. (ECSR 17123 QIW)

AV-03- 24471 - (EDCZ 61032 REP)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Ofido n©
281302/2022 - CESAV/BU, datado de 13/06/2022, em que foi reguerido pela credora, a
Intimacdo do devedor KATIA REGINA GARCEZ DE JESUS, para fins de cumprimento das
obrigagbes relativas aos encargos n? 08 a 30, que encontram-se vencidas desde 24/07/2020 até
24/05/2022, a notificacdo sob os protocolos de n® 9850 em nome do Sr. KATIA REGINA
GARCEZ DE JESUS, nao foi entregue, o notificado nao foi encontrado no enderego indicado. ©
referido é verdade e dou fé. Mesquita, 03 de junho de 2024. Eu, MARCELO LEMOS DE
MEDEIROS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo e assino. (EDEF 17416 VPO)

Matricula recebeu nova numeragdo e fol feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 3945, originariamente aberta em 03 de julho de 2019, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nacional
de Justica. O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 24 de setembro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905.

AV-04- 24471 - (EDEF 26932 XFZ) - 24 de setembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo aos Oficios de n® 281302/2022- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, datado
de 13/06/2022, foi requerido pela credora, a Intimacio do devedor KATIA REGINA GARCEZ
DE JESUS, para os fins de cumprimento das obrigagtes, referente aos encargos n® 08 a 30, que
se encontram vencddas desde 24/07/2020 a 24/05/2022. Tendo sido o mesmo notificado atraveés
deste Cartorio, sob protocolo n® 9850, nos dias 11/09/2023, 14/09/2023 e 26/09/2023, nao foi
encontrada no enderego da Rua Jacutinga, n® 60, bloco 5, apto 204, Vila Norma, Mesquita/RJ,
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através do Cartdrio do 5° Ofidio de RTD do Rio de Janeiro/R], sob o protocolo n® 1020423, no
dia 04/09/2023, ndo foi encontrada no enderego na Rua Renascenca, n® 125, Guadalupe, Rio de
Janeiro/R] e atendendo aos Editais Publicados n® 1346/2024, 1347/2024 e 1348/2024 no Diario
do Registro de Imdveis EletrGnico nos dias 23/04/2024, 24/04/2024 e 25/04/2024, em que foi
requerida pela cedora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimacdo do devedor, para os
fins de cumprimento das obrigacbes, relativas aos encargos venddos e ndo pago até a presente
data. O referido é verdade e dou fé, Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula
94/19905. (EDFG 53957 REBT)

AV-05- 24471 - (EDEF 26941 IFQ) - 24 de setembro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fiducidria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
23/12/2024, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora
fidudaria da divida relativa ao contrato n® 878770514781-2, devidamente registrado no R-01
desta matricula, foi solicitada a consolidago da propriedade do imdvel objeto desta matricula,
nos termos do art. 26, § 79, da Lei n® 9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacdo
pelo devedor fidudario. Em cumprimento ao disposto na legislacdo vigente, foi realizada a
consolidacio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como Unica titular do dominio pleno do imdvel, Declara-se que o valor da
consolidacdo e de R$ 137.096,32 (cento e trinta e sete mil noventa e seis reais e trinta e dois
centavos). Foi apresentada a guia de ITBI n® 572/2024, emitida em 20/12/2024, no valor de R$
2.741,93, vinculada a inscrigdo municipal n® 956750. O referido e verdade e dou fé. Mesquita.
Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino. (EDFG 53958
VXZ)

AV-06- 24471 - (EDEF 26941 IFQ) - 24 de setembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobiliario - CCI, datado de 23/12/2024, devidamente assinado pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALIENACAO, que recaia sobre o
imovel objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imével livre do gravame existente. O
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
o subscrevo e assino. (EDFG 53959 IWZ)
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