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IMOVEL constituido pelo Apartamento n°® 104, localizado no térreo ou 1° pavimento do Bloco 03,
do “RESIDENCIAL ALLEGRA”, nesta cidade, perimetro urbano, na Rua da Benignidade, n® 318,
no loteamento denominade Recreio Alvorada, possuindo 39,300m? de area privativa, 5,874m?* de
drea comum, totalizando 45,174m?, com uma fra¢do ideal de 0,4155193% no terreno, estando ao
mesmo vinculado uma vaga de garagem descoberta sob n® 236.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ALLEGRA INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no
CNPJ scb n® 29.859.644/0001-11, com sede nesta cidade, na Rua Alécio Biondi, s/n° Lote 4,
Recreio Alvorada.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 11 da matricula n® 19.519, datado de 19/07/2018 e
Incorporagio Imobilidria registrada sob n® 12 da mesma matricula, datada de 20/08/2018, desie
Servigo Registral. Santa Bérbara d'Oeste, 20 de agosto de 2018. Protocolado sob o n® 230.772 de
01/08/2018.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construciio, esta ficha é complementar a matricula n°®
19.519 e se transformard em matricula auténoma quando da conclus@o da obra, institui¢do e
especificagio do condominio.

Edson|Luis Domingues deFaria
ngc&tmc ﬁatﬂhfado

AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Qeste, 07 de janeiro de 2019. Procede-
se a esta averbac@o para constar que sobre o imdvel desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Mutuo para Construcio, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, no valor de R$
400.000,00 (quatrocentos mil reais). A referida hipoteca ¢ garantida pelas 240 unidades do
empreendimento, conforme registro n® 14 da matricula n°® 19.319 de 07/01/2019.

-

AV-02- CANCELAMENTQ - Santa Barbara d'Oeste, 15 de\abril de 2019. Por Instrumento
Particular de Compra e Venda - Contrato n® 8.7877.0513889-9, datado de 01 de margo de 2019, a
credora, Caixa Econdémica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na
averbagio n° 01 desta ficha. Valor base R$ 1.666,66. Protocolado sob n® 236.416 em 09/04/2019.
Selo digital: 1203943310V000033734SV19Q.

-

—

Rogério Ferreigh Franco
ente Al
R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 15 de aCj de 2019. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienagdo Fiduciaria em Garantia - PMCMV - Contrato n°
8.7877.0513889-9, datado de 01 de marco de 2019, e Instrumento Particular de Retificag¢do e

Ratificacdo, datado de 15 de margo de 2019, com carater de escritura publica. Objeto da
continua no verse
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Transmissio: Fracio ideal de 0,4155193% do terreno que corresponderd ao apartamento n® 104 do

bloco 03 do _“Residencial _ Allegra”. Transmitente: RESIDENCIAL ALLEGRA
INCORPORACOES SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente: ELIAS CAMPOS DA SILVA,
brasileiro, solteiro, nascido em 13/04/1977, auxiliar de produgdo, RG/SP. 624001556, CPF.
028.397.724-835, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua da Boa Vontade, n® 158, Vista Alegre.
Valor: R$ 12.465,39 (doze mil, quatrocentos e sessenta e cinco reais ¢ trinta e nove centavos). Foi
apresentada em nome da transmitente, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a4 Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais, com o cédigo de
controle n°® 9A44.D1D9.C6F3.149C, emitida em 31/03/2019. ITBI: R$ 132.300,00. Protocolado sob
n° 236.416 em 09/04/2019. Selo digital: 120394321XC000033735AV199.

Tan'ssa Bertholace:

Esclgvente Autoriza

R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Qeste, 15 d€ abril de 2019. Titulo: 0 mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedor: ELIAS CAMPOS DA SILVA, ja qualificado.
Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04. Divida: R$ 91.051,11
(noventa ¢ um mil, cinquenta e um reais ¢ onze centavos). Prazo de amortizagio: 360 meses. O
valor destinado a aquisi¢do do imdvel é de R$ 132.300,00 (cento e trinta e dois mil e trezentos
reais), composto pela integralizacdo dos seguintes valores: R$ 13.605,89 de recursos da conta
vinculada do FGTS, R$ 27.643,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS e R$ 91.0651,11
de financiamento. Valor do imével para fins de venda em piiblico leilao: R$ 133.000,00 (cento e
trinta e trés mil reais). Com a constitui¢iio da propriedade fiducidria, efetivou-se o desdobramento da
posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor direto e a credora fiduciaria em possuidora
indireta do imovel objeto desta ficha. Protocolado sob n® 236.416 em 09/04/2019. Selo digital:
120394321RN0O00033736PCI9W.

AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 30 de junho de 2020. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagfo para constar que, em virtude da averbacdo da construgiio do
Condominio denominado “RESIDENCIAL ALLEGRA™ e do registro de sua Instituigio e
Especificacdo, conforme averbagdo n® 16 ¢ registro n® 18 da matricula n® 19.519, esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n® 85.394, referente aoc apartamento 104 do
Bloco 3, ja concluido, como dispde o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria
Geral da Justica do Estado de S@o Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padréo
normal. Protocolado sob n® 243.688 em 10/06/2020. Sclo digital: 120394311SG000093911QW20A
¢ 120394331L1000093912AA205.
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AV-06/85.394 - CADASTRO - Santa Bérbara d’QOeste, 30 de junho de 2020. A requerimento da
incorporadora, j4 qualificada, instruido de Certiddio de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n°® 15.06124.23.06.0001.03.004.
Protocolado sob n® 243.688 em 10/06/2020. Selo digital: 1203943311Y000093913DK205.

Jroodish e~ G
N\ Carlos Alberio Modesto Edsan :Eiis Domingues-dé Faria
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Escrevente Autorizado zado

R-07/85.394- ATRIBUICAQ - Santa Barbara d’Oeste, 30 de junho de 2020. A requerimento da
Incorporadora RESIDENCIAL ALLEGRA INCORPORACOES SPE LTDA. ji qualificada,
formalizado nos moldes do item 219.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do
Estado de S#io Paulo, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n® 104 do Bloco 3, foi
atribuida a ELIAS CAMPOS DA SILVA, ja qualificado, pelo valor de R$ 119.834,61 (cento e
dezenove mil, oitocentos e trinta e quatro reais ¢ sessenta ¢ um centavos), que corresponde ao valor
da aquisi¢fio da unidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o valor base de célculo do
ITBI. Protocolado sob n® 243.688 em 10/06/2020. Selo digital: 120394321 MQ000093915KR201.

e’/ Carlos Alberto Modesto Luis Domingues ge'Faria

Escrevente Autorizade cravente Autorzado

AV-08/85.394 - CONSOLIDACAOQ - Santa Barbara d’Oeste - SP, 18 de margo de 2026. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada neste ato por Milton Fontana e nos
termos do que dispSe o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apds pessoalmente intimado o devedor
fiduciante Elias Campos da Silva, ji qualificado e conforme demonstra o certificado de recebimento
de intimagiio datado de 24 de outubro de 2025, ora apenso ao procedimento de execugdo
extrajudicial, tendo decorrido o prazo legal sem a purgagdo da mora, averba-se a consolidacfio da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciaria
originaria do registro n° 04 desta. O titulo foi elaborade sob a forma de documento eletrénico e
remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo Intimagdes — SEIC, anexo ao
Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis — ONR, recepcionado sob
n® IN01463595C. Valor base de célculo do ITBI R$ 141.228,50. Protocolado sob n® 291.142 em
30/09/2025. Selo d'igit®20394331GY005972192ACZ6E
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CERTIDAO

Santa Barbara D'Qeste, 10 de abril de 2026

- 14:58

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil

Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imdvel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposi¢do desta certiddo. Nada mais. CNM 120384.2.0085394-65
Protocolos em Contraditério:
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