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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigao — hmiriesia e i —
Anexo aoc 1.° Oficio de ltaborai / RJ 51.491 —‘ { 001 —I

REGISTRO GERAL

DATA: 07 DE MAIO DE 2019.

IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberd o n® 104 da Torre n® 24 do “CONDOMINIO)|
PORTAL JARDIM DAS VIOLETAS", ¢ terd drea privativa total de 48,80m?; frea de uso comum def
84, 7118m°, com drea real total de 133,5118m? e respectiva fracde ideal de 0,002304252, do Tipo 1)
composta por 01 (uma) sala estar{jantar, darea de circulagio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugadal
com drea de servigo e 02 (dois) gquartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo|
de passeio. a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649.03m?. resultante do desmembramento da Areal
01, gque é resultante do desmembramento de uma Are.a de terras, localizado na Esirada da Boa Visia,
Loteamento “Bairro Nove Horizonte™. Manilha, zona wrbana do 3° distrito de Iaborai, medindo e
confrontando: 50,91m pela frente, 375,15m pelo lado direito; 96,78m pelos fundos ¢ 387,.21m pelo lado
esquerdo. O empreendimento serd constituido de 432 (quatrocentos e trinta e duas) unidades autdnomas
designadas apartamentos, dispostas & razfio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 27 (vinte ¢ sete)
Torres que integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/térreo.
destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto
para 491 (quatrocentos e noventa e um) veiculos e 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre
possuird o 17 pavimento/térreo, 03 (trés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades
autdbnomas, a razio de 04 (quatro) unidades por pavimento. A Torre n® | estd destinada ao PNE (térreo.
2° 3% 4° pavimento e cobertura/sotiio). PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES LTDA.. pessoa juridica com sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar,
Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.065.053/0001-
41. FORMA DE AQUISICAQ: A drea que deu origem ao empreendimento foi adquirida da Ofra
Barugue Incorporacdo ¢ Empreendimentos Ltda ., nos termos de Escritura Piblica de Compra ¢ Venda
lavrada em 24/05/2018, ato n® 040, folhas 117/120, livro n® 324, nas Notas do 1 Oficio dg laborai/RJ.
REGISTROS: n°s 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em 19/07/2018. Incorporagio Regisfrada sob o n®
02, na mesma matricula n® 51.030, Ficha 001 e 002, em 1%08/2018, deste RL. Eu, | %", Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, digitei, conferi e subscrevo.

Av.01 - Mat.51.491. EX-OFFICIO. Data: 07 de maio de 2019. PATRIMONIO DE AFETACAO.
Certifico ¢ dou fé que, a incorporagio antes mencionada, estd submetida ao regime de afetacfio para

rarantia das obrigacbes de correntes, conforme Instrumento Particular de Patrimoniodde Afetacdo.
averbada sob o n” 03, matricula n® 51.030, Ficha 002, em 1°/08/2018, deste RL. Eu, -~ . Tatiana

Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, averbei. conferi ¢ subscreyo.

Av.02 - Mat.51.491. EX-OFFICIO. Data: 07 de maio de 2019. Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfo acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigiio financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa
juridica de direito privado. com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura de crédito no valor de financiamento de
R$36.600.566.00. tendo como objetivo financiar a produgio do empreendimento imobilidgrio Portal
Jardim das Violetlas, que serd amortizado no prazo de 24 meses e construido/legalizado no prazo de 36
meses. a contar do 1° dia do més subsequente & liberagfio da ultima parcela prevista no cronograma
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serfio devidos juros a taxa nominal de
8.0000% a.a. correspondente A taxa efetiva de 8.3000% a.a.. O valor dos imoveis hipotecados para fins
do artigo 1484 do Codigo Civil, fica fixado em R$57.616.000,00 ¢ com as demais cléusulas ¢ condigbes
constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentinoe - CPF/MF n®
013.739.556-60: Gabriel Tolentino Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056.183.836-40 ¢ JME
Participagdes S/A - CNPJ/MF 08.729.730/0001-30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Miatuo
para Construgfio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria ¢ Outras Avengas, que cntre
si celebram BRZ Empreendimentos e Construgbes Lida. e Caixa Econdmica Federul. com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n”
8.7877.0435120-3). com for¢a de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em
31/08/2018, em 03 (wes) viaﬁi}gu&l teor, registrada sob o n°® 04, matricula n® 51.030, Ficha 002, em

24/10/2018, deste Rl. Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad
94/11062, averbei, confen e su

SCTEVO.

Continuia ne verso.
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Av.03 - Mat.51.491. (Prot.74.124 de 01/03/2019). Data: 07 de maio de 2019. Certifico e dou fé que,
Conforme Contrato por Instrumentio Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para
Construgfio de Unidade Habitacional, Alienag¢io Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagfio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® 8.7877.0513617-9), com forga de Escritura Pablica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 05 de !'E\rt..rl:lrn dl: 2019, em 03 (trés) vias de igual teor, averba-se nesta
matricula gue fica cancelada e se =1 no_av de n® 02.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 22.612 - R$138.25, sendo: R$101,67 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n®
01y R$20.33 (FETJ): R$5.08 (FUNDPERJ): R$5.08 (FUNPERD); R$4.06 (FUNARPEN) ¢ R$2.03
(PMCMV). Eu, ¥ . Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062,
averbei, conferi e gubscrevo. Sein de Fiscalzagho Eletronico
ECZM 92211 QSD

R.04 - Mai.51.491. (Proi.74.124 de 01/03/2019). Data: 07 de maio de 2019. COMPRA E VENDA.

Conforme Contrato mencionado na averbagfio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi vendido

para WALLACE BERNARDINO DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em 01/04/1987, atleta

profissional e técnico em desporto, portador de CNH n® 05501362604, expedida por DETRAN/RJ em

22/05/2018 e do CPF 117.376.537-96, residente e domicilindo em R Serafim Carvalho, 0, M do

Alvaro, Centro, Itambi, em !tﬁbnmh’RJ mln_!mmm_mdm RSIO 693;0? de IeCUrsos
5 = 1 ¥ b u

Valnr da Aﬂuml.no do Ierren-'.-‘r. RS$11. 060.4E I)ﬂ.laracao n” "0[9)'2019 da: 21f0‘if2019. ondi.* r<'-|

reconhecida a isen¢iio de 100% do valor do I'TBI, que fica agui arguivado, juntamente com uma via do
referide contrato ¢ demais documentos necessarios. Ficando ciente o (a, s) Outorgado (a, s) de ndo
poder{rem) negociar o imével aqui transacionado pelo periodo de 3 anos. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 22.612 - sendo: Prenotagio: R$29.85 = R$21.98 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$4.39 -
FETJ; R$1,09 - FUNDPERJ; R$1,09 - FUNPERJ; R50,87 - FUNARPEN; R$0,43 - PMCMV ¢
Registro _Total: R$847 29, sendo: R$779.68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290. Lei
6.015/73); R$18,69 PMI/DOL/Distribuigio (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei
6.015/73). R$5.37 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73); RE§15,59 (PMCMV) ¢
R$27.96 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cidlculo: R$133.000.00.
Consulta: BRY Empreendimentos e Construgdes Lida. - BIB n® 01554.19.04.29.13.316 de
29/04/2019. Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062,

registrei, conferi ejsubscrevo. Saio ge Fincaiizaghs Elstrénico
ECZM 92212 HFX

R.O5 - Mat.51.491. (Prot.74.124 de 01/03/2019). Data: 07 de maio de 2019. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagiio de 03, o imével
objeto desta matricula foi por Wallace Bernardine da Silva, antes qualificado, dado em garantia &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda. com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorérias: Registro e ITBI): R$0.00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorias): R$84.967,67. Valor da Avaliagiio ¢ Venda em Phablico Leilfio: R$133.000.00.
Valor da Garantia Fiduciaria: R$133.000.00, que sera pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes
seriio feitas por meio de pagamento de encargos mensais € sucessivos, vencendo-se o primeiro em
04/03/2019, taxa anual de juros % a.a: Nominal: 4.5000 e Efetiva: 4.5939 e com as demais cliusulas e
condigies constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 22,612 - Registro Total:
R$622.00, sendo: R$576,29 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$6,23 DOI1
(Tab.16 - Lei n°® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$11,52 (PMCMV) e RSZ?&LS‘!‘S (Tab.04).
Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cilculo: R384.967.67. Eu, Pa—" Tatiana

Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, registrei, conferi ¢ subsfrcvo.
Selo oe Fiscalzacho Eletrinico
ECZM 92213 RGX

Av.06 - Mat.51.491. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico ¢ dou fé que, conforme
documentos arquivados no pmmcoio n® 75.428, averbado sob o n® 06, na Matrfecula n® 51.030, Ficha

003, em 11/03/2020, averba-se “gx officio™ o Mgﬁmﬂj&@_&&mﬂnmencmnado
Thaiane Barros Ferreira Simbes - Escrevente - Cad. 94/17574,

na averbacio dg n® 01. Eu,
averbei. Eu, &% , Viviane nlo Coutinho Gomes - Escrevente - Cad 94/16024, conferi. E eu,
J . Aldalei achado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Fsta matricnla continua a Ficha 002,
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Continuacio da Matricula n® 51.491 -’fr-f

Av.07 - Mat.51.491. (Prot.75.292 de 07/01/2020). Data: 1] de margo de 2020. CONSTRUCAOQO -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai cm 20/12/2019; Habite-se n® 0264/2019 (Processo SF-
7078/2017), de 18/11/2019, averba-se nesta matricula u io_de uso resi ial com Arvea
Privativa de_48.80m?, Area Comum de¢ 5,79m?, Area de Lazer Coberta de 1,71m?, Totalizando:
56,30m?, cadastrado na PMI sob o n” 196868-001 e I3 averbado desde 09/12/2019, com inscricio
predial n® 61270, Apresentando o valor venal de R$50.802,86. Emolumentos pagos pelo recibo n®
23.929 (Lei 6.370/12 ¢ Artigo 290, Lei 6.015/73) - R$202,94, sendo: R$143,96 (Tab. 20.3 - n® 01);
R%28,7% (FETI); R%7,19 (FUNDPERJ), R$7,19 (FUNPE - _R$5,75 (FUNARPEN), R$2,87
(PMCMVY): e R$7,19 (I55). Base de célculo: R%U.?DZ.EG. Eu,%'l‘hﬂu‘e Barros Ferrcira Simdes

- Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. Eu, . Viviane © Coutinho Gomes - Escrevente -
Cad.94/16024, conferi. E eu, . Aldalei achado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad.
94/8206, subscrevo. Sein de Fiscalizegdo Eletrdnico

EDJGQ 55447 DWO

Av.08 - Mat.51.491. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Cenifico ¢ dou f€ que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75.317, averba-se “ex officie”, que foi registrado sob o n® 08,
na Matricula n® 51.030, Ficha 003, em 11/ 020, a INSTITUICAO DO CON I

“PORTAL JARDIM DAS VI%ETAS". Eu, ", Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente -

Cad, 94/17574, averbei. Eu, _ Viviane Pinto Coutinhe Gomes - Escrevente - Cad.94/16024,
conferi. E eu, l] E]'_, Aldaleia Mgehado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Av.09 - Mat 51491, (Prol.77.134 de 21/09/2021). Data: 15 de dezembro de 2021, CONVENCAO
DE CONDOMINIO - Certifico ¢ dou ¢ que, a Convengiio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS VIOLETAS esta registrado sob o n® 476, falhas 210/221, livro 3-B {Auxiliar), em 15/12/2021.
Emolumenios pagos pglo recibo n® 25.972 - R$77.61, sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01); R$11,01
(FETH: R$2.75 (FUMDPERI); R$2,75 (FUNPERI): R$2,20 (FUNARPEN); R$1.10 (PMCMVY): e
R$2.75 (188). Fu, , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E cu, "

‘Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Carrcia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.
Salp ge Fscalizacho Eleurdnica
EEAD 76314 YZT

Av.10 - Mat.51.491. (Prot.79.743 de 28/09/2023). Data: 16 de janeiro de 2024, Certifico e dou [€ que,
conforme Oficio n® 416497/2023 - CESAV/BU, datado de 27 de setembro de 2023, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte dilipéncia: pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): **1) No dia 30/10/2023 as 11h, cheguei no enderego do imovel, sendo recebido
pelo Sra. Raissa (porteira), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 30 anos, de
média estatura, cor de pelc branca, cabelo curto escuro, olhos escuros, a qual informou que o Sr.
Wallace Bernardino da Silva mudou-se, estando em lugar ignorado, ndo sabido. E com relagio ao
enderego indicado, deixei de intimar o devedor, em razfo do enderego fornecido ndo constar o numero
da quadra. Impossibilitando assim que seja procedida a Notificagio. Ainda, foi solicitada intimacio
por edital, sendo publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 14/12/2023, 15/12/2023 ¢
18/12/2023; o gual ndo comparcceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a
mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagio (des). Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.121 -

sendo: Prenotagfo: R$41,.70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,56 (FETI), R$1,39 (FUNDPLERIJ);
R$1.39 (FUNPERJ): R$1,11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (IS8S) ¢ RE2,48 (Sclo); ¢
Avcrbacio: R$895.23, sendo: R$633,19 (tab. 203 - n® 01); RS$126,63 (FETJ: RS$31.65
(FUNDPERJ), R$31,65 (FUNPERJ); R$25,32 (FUN, IENY); R$12,66 (PMCMV); R$31,65 (ISS) e
R$2.48 (Sclo). Base de cdlculo: R$168.447,49. Eu, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente -
Cad. 94/20119, averbei e conferi. E eu, ) . Aldalgia Machado Ferreira de Macede - Substituta
Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Seio de Fiscaiizagho Elettdnicn

EEKF 41326 QEE

Av.11 - Mat.51.491. (Prot.80.390 de 12/03/2024). Data: 03 de dezembro de 2024, Cerlifico & dou fé

Continua no verso.
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Matricula n®31.491. Ficha 002, de 07/05/2019

que, conforme Oficio n® 465641/2024 - CESAV/BU, datado de 19 de abril de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao
que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e Documentos de
[taborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 01/08/2024 as 10h03min, cheguei no enderego do imdvel, porém nio
encontrei o Sr. Wallace Bernardino da Silva, sendo assim, deixei na caixa do correio do condominio, um
aviso da Notificagfio para o comparecimento do devedor, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao
local; 2) No dia 15/08/2024 as 10h55min, retornei no enderego do imével, sendo recebido pelo Sr, Dene
Portugal (porteiro), com as seguinies caracteristicas fisicas: aproximadamente 40 anos, de média
estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. Wallace
Bernardino da Silva, mudou-se, estando em lugar ignorado, ndo sabido; 3) No dia 16/08/2024 is
11h20min, cheguei no enderego indicado, ndo sendo possivel proceder a intimag¢iio de forma pessoal,
pelo fato do enderego tratar-se de drea de risco, estando em lugar inacessivel.” Ainda, foi solicitada
intimag@o por edital, sendo publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 24/09/2024,
25/09/2024 e 26/09/2024; o qual nfio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia
para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagfio (8es). Emolumentos pagos pelo recibo
n" 29.860 - sendo: Prenotacio: R$44.22 = R$29.14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.82 (FETJ); R$1.45
(FUNDPERJ): R§51.45 (FUNPERJ); R$1,74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) ¢ R$2.59
(Selo): Averbacfio: R$950.75, sendo: R$663,06 (Tab. 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETJ);: R%$33.15
(FUNDPERJ); R$33.15 (FUNPERJ); R$39.78 (FU PEN); R$13.26 (PMCMV); R$33,15 (ISS) ¢

R$2.59 (Selo). Base de calculo: R$176.393.82. Eu Arianna de Figueiredo da Rosa Ferreira -
Escrevente - Cad. 94/15588, averbei e conferi. E eu, , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. e {F 1 Seio de Fiscalizagio Elotrnico

EEUW 38543 DFG
Av.12 - Mat.51.491. (Prot.81.475 de 16/12/2024). Data: 30 de dezembro de 2024. CONSOLIDACAQ
DE PRO;{E!EQ&QE Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de

3/12/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econbmica |LdLT-LIJ CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagio do débito por parte do fiduciante, a
verificou-se a consolidacio da propriedade em nome da fiduciaria
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$137.664,88. O imposto de transmissfio “inter vivos” devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.441,62 (Valor Tributado: R$137.664,88), em
07/02/2024, conforme GUIA n® 00253/2024, que fica agui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n®
31.377 - sendo: Prenotaclio: R$44.22 = R$29.14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.82 (FETJ):: R$1.45
(FUNDPERD); R$1,45 (FUNPERJ); R$1.74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV); R$1.45 (ISS) e R$2,59
(Selo); e Averbaclio: R$950.75, sendo: R$663,05 {t!_ah. 204 - n° 01); R$132,61 (FETJ)); R$33,15
(FUNDPERT): R$33.15 (FUNPERI]): R$39.78 (FUNARPEN): R$13.26 (PMCMYV); R$33,15 (ISS) ¢
R$2.59 (Selo). Base de calculo: R$137.664,88. Eu, E “, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu, \ Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -

\ tfj i
\

Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Seio de Fiscaiizacio Ellranico
EEUW 39981 DOA




