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IMOVEL - Frag#o ideal de 0,005121 do respectivo terreno, que corresponderd ao Apartamento
104 do Bloco “02", do edificio em construgéo situado na RUA ENALDO DOS SANTOS ARAUJO
(Médico) N° 1119, medindo o terreno na totalidade designado por lote 1 do PA 42.177; 60m00 de
frente e fundos por 110m50 de ambos os lados; confrontando pelo lado direito com o prédio 1079;
pelo lado esquerdo com o prédio 1163 ambos da Rua Enaldo dos Santos Araujo (Médico), numa
extensdo de 40m50 e dal até os fundos com os prédios n°s 23, 27, 31, 35, 39 e 43 todos com
frente para a Rua Antonio Saraiva, com segmentos de 10m00 em 10m00, numa extensio de
60m00 e mais 10m00 que se referem ao n° 440 da Rua Barbosa Rodrigues; de frente pela Rua
Enaldo dos Santos Araujo (Médico) e nos fundos com o prédio 440 da Rua Barbosa Rodrigues; o
empreendimento possui 21 vagas de estacionamento, sendo 02 (duas) para PNE, todas
localizadas no pavimento terreo e de uso comum do condominio.

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S#o Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n°. 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Santa Edwirges Maquinas Ltda., confo,
Tabelido de Notas de S&o Paulo - SP, Livro n® 4958, Fls. 261/265, de 24/1

g escritura do 13°
egistrada no

sosbgrdogn
AV.1 — 12/06/2018 — CONSIGNACAO. Salg bt
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORA iﬁhdé’ﬁ?.‘hm,
registrado no Livro 2, Ficha 01v®, no ato R. 8, da Matricula n® 65.350-A, e R017. O Oficial.

ubstitul

AV. 2 — 12/06/2018 — TERMO DE AFETAGAO. Mat. 942894
Certifico, que consta averbado no Livro 2, Ficha 02v°, ato AV. 9 da matricula 65.350-A, em
13/12/2017, nos termos do requerimento de 27/11/2017, instruido por demais documentos
probantes que ora se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as
alteragbes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporagéo
imobiliaria desta matricula ao regime de afetag#o, felp qual o terreno e as acessdes, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados manter-e-fio apartados do patriménio da proprietaria,
constituindo patrimonio de afetagfo, destinado a 3

unidades imobiliarias aos adquirentes. O Oficial.

Adabel Cristina Bustos Cardoso
i Substituta

AV. 3 — 12/06/2018 — HIPOTECA. ChE

Cerrtifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 02v°, no ato R. 11 da Matricula n° 65.350-A, em
04/05/2018, que nos termos do Instrumento Particular de Mutuo para construgio de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria da Caixa Econdmica Federal/CEF de
28/02/2018, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, deu o BLOCO 01
composto dos apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504; BLOCO 02 composto
dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e o BLOCO 03 composto dos
apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508; constantes do memorial
registrado no ato R. 8, em primeira e Gnica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERALJ/CEF,
com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para gafantia do pagamento da divida de
R$10.783.827,33, a ser paga em 24 prestaces mensais e sutegsivas, sendo a taxa nominal de
juros de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3008% arp; tendo sido atribuido o

125t Bustos Cardoso
Micial Substituta

___Ma: 9412894
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AV. 4 — 16/04/2019 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - (Prot. 439.849).
Certxf ico, que fi ica o imovel objeto desta matricula desliggdo da hlpoteca de que trata o ato AV-3,
q a Caixa EconOmlca

WALTER CHAVES
Oficial Substituto

AT Mat. 9412920
Nos termos do |ns!rumento particular da Caixa Econcrmca Federal/CEF de 31/01/2019, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo prego
de R$140.060,24, sendo R$8.470,90 com recursos préprios, R$24.823,30 com recursos da conta
vinculada ao FGTS R$7.172,00 desconto complemento concedido pelo FGTS e R$99.594,04
através do financiamento d %ra, a ANTONIO PARGA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
supervisor, CPF n° 695:4Q6.% residente e domiciliado nesta cidade; tendo o imposto de
transmiss&o sido degipiak om base—egal pela Lei 5.065/2009 e expedida guia n°

2.237.498. ial.

37.498. O Oficial WALTER CH. AVES
Oficial Substituto
R. 6 — 16/04/2019 — ALIE ". AO FIDUCIARIA-(Prot 439.849). Mat. 9412920
Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 31/01/2019, ANTONIO PARGA
DE OLIVEIRA, j4 qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$99.594,04,
alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERALJCEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasllia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo
valor, que devera ser pago em 320 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a 1* em
05/03/2019, no valor de R$641,80, sendo a taxa nominal de jyros de 5,00% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, constando ai a q e-caréncia de 30

a[a H i eAEildo (art® 24, VI, lei
WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

matricula, 0 mesmo ndo podert ser alienado no prazo mi Tyl , aContar da data do
contrato, se a negociagéo for feita também com o FGTS. ! ~=- i ALTER CHAVES

Certifico que, nos termos do instrumento particular que serviu de a0s gids, AV-4 R-5 R-6 e

AV-7, fica cancelado o termo de afetag&o objeto do ato AV-2. Q ‘o Rie
wird

AV. 9 - 31/10/2019 - CONSTRUCAO ~ (Prot. 446.377).
Certifico que, nos termos do requerimento de 26/09/2019, instruido pela certidao 80/0035/2019,
de 20/09/2019, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga
para construg&o de grupamento residencial sem cronograma, concedida com os favores da Lei
97/08, com 9.270,82m2 de 4rea total, coube a designag@o de PREDIO n°. 1.119, BLOCOS 1 e
4 - APARTAMENTOS 101/104 & 501/504 e BLOCOS 2, 3, 5 e 6 — APARTAMENTOS 101/108
& 501/508, pela RUA ENARDO| DOS SANTOS ARAUJO, tendo o grupamento 21 vagas
externas para veiculos \(vapae —~endo o “habhe-se;\l :g?E éoeﬁeA S
Oficial Substituto
Mat. 9412920

(CONTINUA NA FICHA 02)
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AV - 10 - M - 124321 - INTIMACAQ: Prenotagio n° 496338, aos 03/01/2024. Pelo Oficio n®
443642/2023 de 03/01/2024 e 29/01/2024, formulado pela credora e conforme documentos hoje
arquivados, foi solicitada ao Registro de Iméveis e feita peTo\Registro de Titulos e Documentos a
intimag&o pessoal do devedor ANTONIO PARGA D EIRA, ja qualificado, para quitar as
obrigagdes da alienagéo fiduciaria em garantia que frava/ o imovel desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 28/03/2024, 01/04 1 e 02/04/2024, na forma do art. 26,
§4° e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbac&o concluida ab 6/05/2024, por Joao Ribeiro (22419).
Selo de fiscalizagao eletrénico n"EESK 5807288 Npag RGE FERREIRA

AV - 11 - M - 124321 - INTIMACA Prenotagdo n°® 513648, aos
25/04/2025. Pelos requerimentos d 25/04/2025 e 08/05/2025,
formulados pela credora, e conforme flocumentos hoje arquivados, foi
solicitada ao Registro de Imdveis e feita pelo Registro de Titulos
e Documentos a intimagdo pessocal do devedor ANTONIO PARGA DE
OLIVEIRA, j4& qualificado, para quitar as obrigag¢des da alienacdo
fiduciAria em garantia que grava o imével desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 23/07/2025, 24/07/2025 e
25/07/2025, na forma do art. 26, § 4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbacdo concluida aos 19/09/2025, por Kleber Pontes (24603). Selo
de fiscalizacdo eletrénico n° EEZR 18596 NMV.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,

AV - 12 - M - 124321 - AREA CONSTRUIDA E INSCRICAO: Prenctacdo n°
522650, aos 30/12/2025. Com base no tal3o do IPTU do exercicio de
2025, fica averbada a &rea construida de 41m? do im6vel descrito
nesta matricula, para fins de atendimento no disposto no Art. 440-
AQ, II do Provimento 149/2023 do CNJ e esta inscrito no Municipio
do Rio de Janeiro sob o n® 3.406.012-9. Averbacdc concluida aocs
27/01/2026, por Joao Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizacgao
eletrénico n°EFBR 45710 IHB.Assinado digitalmente por Alexandre
Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - = = = = = = = — - -

AV - 13 - M - 124321 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n®°
522650, aos 30/12/2025. Pelo requerimento de 30/12/2025, hoje
arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro
de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 186.852,98. Base de
calcule do imposto de transmissdo: R$ 186.852,98, guia n°
2.710.126. Averbagdo concluida aos 27/01/2026, por Joac Ribeiro
(22419) . Selo de fiscalizacdo eletrdnico n°EFBR 45711 HKC.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22289 = = = s —mmm s s mE S s S e m e am s S e . S e e e . =

AV - 14 - M - 124321 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotagdo n® 522650, aos 30/12/2025. Fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do atoc R-6 desta matricula, face & autorizagdo
dada pela credora, no reguerimento do AV-13. Averbacdo concluida
aos 27/01/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizacio
eletrénico n°EFBR 45712 NZA.Assinado digitalmente por Alexandre
Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - = = = = - - - — - -

(CONTINUA NO VERSO)
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CERTIFICO que a presente cépia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula 124321, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais &nus reais, convencionais, citagéo de
agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o iméwel. Busca realizada as do dia .
Expedida em 27/01/2026.

Poder Judiciario - TJERJ
) Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: RS 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico

Fundgrat........: R$ 2,17 EFBR 45713 UMP
R$ 21,72 RN

... R$ 543
..R$ 543
R$ 6,51
..R$ 5,83
.. R$ 2,87
... R% 158,56

A ant
Consulte a validade do selo em:
http://w ww 3.tjrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo de
certiddes eletrdnicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




