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CNM: 089615.2.0054464-41

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54464 1 18/03/2019

IMOVEL: Apartamento n® 402 - 4° Pavimento, Torre 19, Tipo 01, do
Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, c<om as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, &area de circulacao, 031 banho, 01 cozinha
conjugada com area de servico e 02 quartos, Area privativa total
de 47,1°%m2, Area de uso comum de 61,0196m2, com A&area real total
de 108,20986ém2. Fracdc ideal de 0,002219345, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos leotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominadc Y"PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA

GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e

confrontacgdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confliuéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino {antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do ladoe
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarinoe (antiga Estrada do
Tronco}; 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a areda total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automdvel de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCGES LTDA, CNPJ n°
04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n° 37, 4°
andar, Sala 401, Santa Efjggnia, izonte, MG. REGISTRO
ANTERIOR: matricula 41.78 j ficha? Itaguai, 18 de
marco de 2019. 0O OFICI RONALDO MOREIRA DE

OLIVEIRA. (./W
Bel Moreira de Ofiveirg
Titular do 2° Oficia

/ - L/ Matr. 90,021

ITAGUAI - RJ
AVIMBE4464 (RESSALVA/HIPOTECA)
A regquerimento, procede-se esta averbacdo para constar gque a
unidade objetc da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagido, e ndo de unidade pronta, pendente de
regularizagdoc registral, no que tange a sua conclusdeo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidacdc Normativa da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existénecia da HIPOTECA, registrada sob o n°® 11 da
matricula n°® 41.782, de 1livro n°® 02, ficha, em 25/04/2018.

Protocolo o 52094, fls. 04, do livro T =Cn - de
12/03/20 S de = marco de 2019. 0
COFICIAL / MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
R$143, ; de fiscalizagdo eletrdnico n® ECRR 16626
HJJ. onalds Moreira de Oliveira

Titular do 2.* Oficio

rovve

' Metr—B0 081
; ; ITAGUAI - RJ
AV2M54464 ( NTO DE HIPQTECA)

Nos termos\d”Contrato de Compra e Venda de Terrenc e MUtuo Para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciéria, em

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai - RJ - Telef@’)/ 88- 6246
HaguanShoppmg Center




Valide aqui
este documento

m
LL
N
-
N
N~
o
N
o
i
|_
O}
Ty
%2
=
o
<
<
o
=
(2]
[&]
e!
K=
=
9
o
S
S
S
c
S
o]
4]
Z
S
S
§e
IS
£
[%)]
9]
b
=
[%2]
=3
-
=
L
>
o)
o
%]
«
=
=
o
<
o
=]
e
I
9
©
o
8
c
@
S
3
(8}
o)
ks
Q
he
[%)]
o
[
e
<
>

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIQ - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FIC{-{IA:

D/}TA:
34464 19/03/2019

Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes, Programa Minha Casa, Minha
Vida n® 8.7877.0501806-0, de 20 de fevereiro de 2019, item 1.7,
averbo o© CANCELAMENTO DA HBIPOTECA constante da Av.0l1 desta.

Protocolo fls. 04, do livro 1=, de
12/03/201¢9 de Marco de 2019, C
MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:

CFICIAL

Titular do 2.° Oficio
Mmatr. 90/021

7 —— TTAGUAL - R

R3M54464 (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuc Para
Construg¢ao de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciédria em
Garantia, Filanca e Outras Obrigac¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida n°® 8.7877.050180¢6~-0, de 20 de fevereiro de 2019, a BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, ja qualificada, representada
por Abigaill Silva de Quelroz Saad Ferreira Santos e Luzia Barbosa
Neta, conforme substabelecimento lavrado no livro 2.117-P, fls.
160, em 08/05/2018, oriundo do mandato lavrado no livro 2.005-P,
fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos pelc 2° Tabelionato de Notas de
Belo Horizonte, MG, VENDEU o imdével objetc da presente matricula
a ANDERSON MIRANDA DE MENDONCA, brasileiro, diverciado, auxiliar
de escritorio, portador da CI n® 10534251-3, do IFP/RJ, de
28/12/1992, CPF n® 081.441.977-12, residente e domiciliado na Rua
Prefeito Jose de Moraes Dias, N° 356, Fundos, Parque Parfaiso,
Itaguai, RJ, pelo preco de R$133.000,00 {(cento e trinta e trés
mil reais), pago da seguinte forma: R$11.857,01 com
recursos proprios; R$517,46 com recursos da conta vinculada do
FGTS; RS526.071,00 na forma de desconto complemento concedido
pelc FGTS e R$94.554,53 mediante financiamento concedido pela
CAIXA, com alienacgado fiduciaria em garantia. Avaliac¢do Fiscal
R$133.000,00. ITBI recclhido pela guia n°® 01010353. Valor da
garantia fiduciédria: R$133.000,00. Foi apresentada dentre outras
a Certiddo Negativa de Débitos Relativoes aocs Tributos Federais e
a Divida Ativa da Uniao. Consulta de Informagdo Jjunto a
Corregedoria Geral de Justica n° 01566.19.03.25.31.718, nao
constandoc qualquer registro de indisponibilidade de bens contra o
nome da vendedora. Protocolo n° 52066, fls. 03v, do livro 1-C, de

12/03/20%}. : de abril de 2019. ©
OFICIAL . . MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
R$1.195 f: Fiscalizagdo Eletrénico n° ECLQ
94065/XH :
/ Bef. Ronaldo Moreira de Oliveira
Titular do 2. Oficio
4 MEr 907022
ITAGUAI - RJ

R4M54464 (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Peloc contrato acima citado, o proprietdrio ANDERSON MIRANDA DE

Co na Ficha: 2

h9h™ g
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54464 2 02/04/2019

MENDONCA, 34 qualificadco, ALIENOU FIDUCIARIAMENTEc imdvel objeto
da presente matricula, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69,
regendo-se pelc Estatuto vigente na data da presente contratacgac,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Cristina
Ferreira da Silva Lima, conforme substabelecimento lavrado pelo
15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, no livro 03, fls. 180/187,
em 25/09/2017, oriundo do substabelecimento lavrado no livro
3.275-P, fls. 01/02, em 28/07/2017, oriundo do mandato lavrado no
livre 3.217-P, fls. 13/14, em 11/08/2016, ambos pelo 2° Oficioc de
Notas de Brasilia, DF,em garantia do empréstimo no valor de
R594 .554,53, ficando constituida, por este registro, a
propriedade fiduciaria do imével, devendo o empréstimo ser pago
em 360 prestacdes mensais e sucessivas, & taxa anual de Juros
contratada (%), nominal: 4,5000; efetiva: 4,5939, a ser
amortizado pela Tabela Price, com a prestacao inicial de
R$502, 44, vencida em 21/03/20192. Segundo cs demais termos,
clausulas e condigdes do supragi Protoccolo n°
52066, fls. 03v, do 1livro l— Itaguai, 02 de
abril de 2019. 0O OFICIAL MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS: R$1.099,3 fiscalizacao
eletrdnico n° ECLQ 94066 MUL/

Aftr. 9

CNM: 089615.2.0054464-41

'C/AG
AV5M54464 (HABITE-SE)

Certifico gue © Habite-se n® 63/2019, processc n® 6.711/2019, foi
averbado sob o n® 12 da matricula de origem n® 41.782. Protccolo
n°® 5285%4, fls. 14v, do liyroe~ 1-C, /10/2 T Itagual, 17 de
outubro de 2019. C RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS: Selc de fiscalizacgéo
eletrdnico n® ECZI 1 '

Bel. Rpnalido Moreira de Oliveira

Titular do 2 ° Oficio

79t " S

m
LL
N
-
N
N~
o
N
o
i
|_
O}
Ty
%2
=
o
<
<
o
=
(2]
[&]
e!
K=
=
9
o
S
S
S
c
S
o]
4]
Z
S
S
§e
IS
£
[%)]
9]
b
=
7
=3
b=
=
L
>
o)
o
%]
«
=
=
o
<
o
=]
e
I
9
©
o
8
c
@
S
3
(8}
o)
ks
Q
he
[%)]
o
[
e
<
>

Matr. 90/021
AVEM54464 (CONVEN E CONDOMINIO) CTAGLIAL - &

Certifice gue a Convengdoe de Condominio do empreendimento
dencminado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", fol registrada sob o n® 490,
do livre n° 03 - Registre Auxiliar, desta Serventia em
17/10/2016. Protocolo n°® 52865, fls. 15, de livroe 1-C, de

14/10/20 lt Gad 17 de cutubro de 2019. 0
OFICI // ON MOREIRA DE OLIVEIRA, CUSTAS:
.K;ﬁ%igés. Se de fiscalizagdo eletrdnico n°® ECZI 15947

Matr. 90,021
ITAGUA! - RJ

Continua no verso...
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CNM: 089615.2.0054464-41
REPU BLICA FEDERATIVA DO BRASIL
' COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRicuLA: , | _ FICHA: . DATA:
54464 : 2v , 07/05/2024

EDITAL publicade em Diédrioc ©Oficial Eletrdnico em 08, 09 e

AVIM54464 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)

Averbo o resultado NEGATIVO das intimag¢des do devedor fiduciario
ANDERSON MIRANDA DE MENDONGA, conforme certiddes do RTD
prenotacées n°s.36.604 a 36.606, registradas sob os n°s 40.951 a
40.953, em 28/12/2023, desta Serventia (endereco informado néio
encontrado, bem como. o notificade ndo foi Jlocalizado nos
enderecgos  informados). Averbo ainda a notificacdc através de.

15/02/2024, tendo transcorride ¢ prazo sem purgagao da
mora, ficando estabelecido e} Termo  para Consolidacéao da
Propriedade Fiduc¢idria. Base de Cé&lculoc R$924.554,53. Protocolo
n® 58888, fls. 96v, do livro 1-C, O /10/2023 Itaguai, 07 de
maio de 2024. Dou fé. O OQOFICIA 277 RONALDC MOREIRA
DE OLIVEIRA. Matr. 90/021. i Selo de
Fiscalizagdo Eletrénico sulte em

http://wwwd.tjrj.jus.br/Po

Titular do 2.° Oficio
Matr. 90/021
ITAGUA( - R

.Tendo em vista .o procedimento para consolidacéo da propriedade

‘Cc, de

AVS8M54464 (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

fiducidria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerlmento de
10/06/2024; 2) Conforme certiddes do RTD prenotagdes n°s 40.951
a 40.953,. registradas sob os n°s 36.604 a 36.606, em
28/12/2023, desta ‘Serventia {endereco informado nadoc encontrado,

bem como o© notificade nac fol ‘localizado nos enderecos
informados). Averbo ainda a notificacéio através de EDITAL
publicado em Diario Oficial Eletrénico em .08, 09 e
15/02/2024, tendo transcorrido o prazo sem purgagdo da mora,
ficando estabelecido ¢ Termo para Consolidag¢do da Propriedade
Fiduciaria: r3) Guia de ITBI n° 1013950, devidamente quitada,
tudo em atendimento ao artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da
Lei 9.514/_97,' averbo a CONSOLIDACﬁO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jja qualificada, que passa a
figurar como proprietadrio do imével objeto desta. Avaliacdo
Fiscal R$137.875,84. Protocolo n® 60196, fls. 113v, do livro 1-
' Itaguai, 09 de julho de 2024. o
RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.

OFICIAL

90/021 agbs/ryok. Selo de Fiscalizagédo
Eletxrd . 4&’ 72207 Z2IJ. Consulte em
http 4. -s.br/Porfa]—Extrajud1c1al
MMmm,;“ e
Titular 4o 2.° Uticia B
MAGUAT "2,

Continua na Ficha: 3
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CNM: 089615.2.0054464-41

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
valide aq -COMARCA DE ITAGUAf - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

este documento . ; 2
SEGUNDO QFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: " FICHA: . DATA:
54464 3 09/07/2024

AVIM54464 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA)

A requerimento instruido com documento habil e em virtude da
consolidacio da propriedade' fiduciaria acima, averbo o
CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04
desta. Base de Calculo R$94.554,53. Protocolo n° 60196,
fls. 113v, do livro 1 * ) Itaguai, 0% de julho de
2024. G OFICIAL / / 1/ ' DO MOREIRA  DE OLIVEIRA.

Matr. 90/021. CUSTEH 3 ' #s/ryok. Selo de Fiscalizagdo
Eletrdnico LRt VAT. Consulte em
http://www4.tjr' 4 “Extrajudicial. el Agnaido Moreira de Ofveizs
' f ; Titular do 2.° OfldD
= ' _ ITAGUAI - RJ

2° OFICIO DE JUSTICA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 60196 - Data do Ato: 09/07/24

Certidao da Situagao Juridica do Imovel
Certifico que a presente copia é reprodugdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais énus, agdes reais e pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletrénicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de
certiddes eletrénicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 98,00, Ressag:
1,96, FETJ: 19,60, Fundperj:4,90, Funperj: 4,90, Funarpen:5,88, 1SS:4,99, Total: 142,82

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletrénico de Fiscalizagado

EERU 72:209 SNG Emol: 98,00
o Ressag: 1,96
FETJ: 19,60
Fundperj: 4,90(
Funperj: 4,90]
Funarpen: 5,88
ISS: 4,99
Total: 142,82,

oa erl.
Consulte a validade do selo em:
https:/Amww3.tjrj.js.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WR4AG-VS5GT-J22R7-QL2FB

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai - R) - Telefax: (21) 2688-6246
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