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_ OFICIAL: Dr ARNALDO COLOCCI NETTO RGS
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

FICHA INDICADOR REAL
L% 4BE FLS.: 44 N°®: 178700

- -MATRICULA
N%: 252461 .. - N0

IMOVEL: AVENIDA MINISTRO EDGARD ROMERO, N° 841 — APT® 814 (EM CONSTRUCAO) e
sua correspondente fragdo ideal de 0,006145 do respectivo terreno, com dureito a uma vaga de uso
indistinto, medindo o terreno em sua totalidade. de frente 28,61m para a Avenida Ministro Edgard
Romero; direita 95,12m para Avenida Ministro Edgard Romero n® 839 e Rua Levi n° 68, 72, 86, 100, ¢
102; esquerda 98,70m para Avemda Ministro Edgard Romero n® 855 e fundos' 38,40m com quem de
direito. PROPRIETARIA: V3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n° 14 725.029/0001-45, com sede nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: (FM) 201961/R-25 e R-26 (8°
RI). FORMA DE AQUISICAOQ: Havido parte por compra a José Jorge Campello Rodrigues Pereira,
conforme escritura de 31/01/2014, lavrada em notas do 15° Oficio desta cidade (L.° SB 496, {1s5.082/083),
registrada em 29/05/2014 e parte por compra ao espolio de Bruno Petrulli, representado por sua
inventariante Adilia Brito da Silva, devidamente autorizada pelo Alvara expedido em 24/05/2013 na 7°
Vara de Orfios e Sucessdes da Comarca da Capital/RJ, nos autos do processo n® 2006.001.153749-8,
conforme escritura de 31/01/2014, lavrada em notas do 15° Oficio desta cidade (L° SB 496, f15.084/085),
registrada em 29/05/2014. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n° 201961, R-41 em

. 16/01/2015, retificado conforme AV-43/201961 (FM) em 19/12/2018, enquadrado no Programa Minha
*Casa Minha Vida. Inscrito no FRE .395-1 (MP), CL 0.3042-9. vim. Rio de Janeiro, RJ, 07
de maio de 2019. O OFICIAL L

AV-1-252461 - HIPOTECA. O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, & Caixa

= Economlca Federal, conforme Instrumento Particular n® 8.7877.0482719-4 de 09/11/2018, No admbito do

Programa Minha Casa Minha Vida, registrado sob o n°® 201961/R-44 (FM) em 14/03/2019, sendo o
empréstimo no valor de R$11.834 173,79 (incluindo outras unidades) e a divida sera paga no prazo de 24
meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagfo da ultima parcela prevista no
Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido do prazo de construgfio/legalizagfio de 36 meses, limitado & 60
meses; Juros: 8,0000% (taxa nominal) e 8,3000% ao ano (taxa efetiva). Para fins do artigo 1484 do

Codigo Civil, foi dado aos iméveis o valor fixado d 0,00 (incluindo outras unidades). vim.
Rio de Janeiro, RJ, 07 de maio de 2019. O OFICIAI_ | \_
AV-2-252461 — DESLIGAMENTO DA GARANTL‘I HIFQTECA’RIA REPORTADA NO ATO AV-1,

Nos termos do Instrumento Particular n° 8.7877.0500215-6 de 04/02/2019 (SFH), prenotado sob n°
806116 em 22/03/2019, hoje arquivado, fica averbado que a credora Caixa Econémica Federal, autorizou

o desligamento da referida garantia hipotecéria o imével objeto da presente. vim. Rio de
Janeiro, RJ, 07 de mato de 2019. O OFICIAL. %‘

R-3-252461 — TITULQ: COMPRA E VEll!DA"-F'O DO TI’]H'JLO' Instrumento Particular n°
8.7877 0500215-6 de 04/02/2019 (SFH), prenotado sob n® 806116 em 22/03/2019, hoje arquivado.
VALOR: R$15.645,08 (fragdio do terreno); sendo o valor -da aquisi¢fo-da unidade habitacional de
R$181.000,00, satisfeitos da seguinte forma: R$120.937,19 financiamento concedido pela credora;
R$39.615,85 valor dos recursos préprios, R$8.271,96 valor dos recursos da conta vinculada do FGTS;
R$12 175,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS; base de cilculo: R$232.833,82
(ITBI). TRANSMISSAQ: Certiddo da Guia do ITBI n° 2242152 emitida em 14/03/2019, isenta com base,
na Lei n° 50652009 VENDEDORA: V3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
qualificada na matricula. COMPRADORA: RAYANE VIEIRA PEREIRA, brasileira, solteira, maior,
auxiliar de escritério, CUDETRAN-RJ n° 32 006.049-4 em 29/10/2018, CPF n° 160 352.357-00, residente|
nesta cidade. vim. Rio de Janeiro, RJ, 07 de maio de 2019. O OFICIAL. l_
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252461 - TITULO* ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O

tva!de a““‘t mo do ato R-3. VALOR: R$120.937,19 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
este documento -,
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noo74,51, vencendo-se a 1% em 04/03/2019, & taxa de juros nominal de 5,00% ao ano e taxa efetiva de
5,1161% ao ano, ¢alculadas segundo o Sistema de Amortizagfio PRICE, Para fins do disposto no inciso VI
do arfigo 24 da Lei n°® 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$181.000,00; base de céleulo:
R$232.833,82 (R-3-252461). DEVEDORA/FIDUCIANTE: RAYANE VIEIRA PEREIRA, qué]iﬁcada
no ato R-3. CREDORA/FIDUCIARIA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNFPJ n°

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. vlm. Rio de Janeiro, RJ, 07 de m%ICIAL.
— |

f

AV-5-252461 - RETIFICACAO DE METRAGEM. Nos termos do requerimento de 21/06/2020, )

prenotado sob n° 827319 em 03/07/2020, acompanhado de outro de 21/06/2020, do Laudo Técnico -
Memorial Descritive de 21/06/2020 e planta, hoje arquivados, fica averbado que em face da vistoria
realizada foram apuradas para o terreno objeto da presente matricula onde figuravam os prédios n°s 841,
843, 847 e 849 (ja demolidos) e onde esta sendo construido o empreendimento que receberd o n° 841, as
seguintes medidas e confrontagdes: pela frente 28,46m; pela esquerda 94,64m em 07 segmentos de
3,25m + 10,45m + 5,74m + 8,35m + 29,97m + 11,84m + 25,04m; pela direita 92,57m em 06 segmentos
de 8,95m + 20,02m + 13,86m + 14,38m + 25,21m + 10,15m; pelos fundos 41,22m em 03 segmentos de
10,86m + 3,21m + 27,15m; confrontando 3 esquerda com o n° 855 da Avenida Edgard Romero; a
direita confronta parte com o n® 839 da Avenida Edgard Romero de propriedade de Domingos da
Silva e parte com o n° 08 da Rua Leri e n° 10 apt° 101 da Rua Leri de propriedade de Domingos da
Silva, n® 10-apt® 102 da Rua Leri de propriedade de Roberta Gongalves Fontes Rangel, n°10-apt’
103 da Rua Leri de propriedade de Sérgio Domingues I}reira da Silva, com o n° 68 da Rua Leri de
propriedade de Eliza dos Anjos Correa, n° 72 da Rua Leri de propriedade de Jorge Campos
Ribeiro, com o n® 86 da Rua Leri de propriedade{({y{:loaquim erreira Ribeiro Neto ¢ n® 100 da
Rua Leri de propriedade de Centro Espirita Rec}e /t r e pelos E}r:dos com os n° § da Rua Thevet, n°
10 da Rua Thevet; n° 14 da Rua Thevet de projriedade de Antonio Fernandes, n°s 38-fundos da
Rua Thevet e n° 48 ¢ 48-fundos da Rua Thevet de propriedadé de David Manoel Vaz. dst. Rio de
Janeiro, RJ, 29 de julho de 2021. O OFICIAL/]»‘% —_— ~

AV-6-252461 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 16/12/2021, prenotado sob n® 853597
em 22/12/2021, acompanhado da Certiddo de Habite-se n° 03/0100/2021 da Secretaria Mumicipal de
Desenvolvimento Econdémico, Inovagio e Simplificagfio - Subsecretdna de Controle e Licenciamento
Urbanistico, datada de 14/12/2021, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n°
02/37/000109/2014, for requerida e concedida licenga de construgdo de grupamento sem cronograma,
concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, residencial multifamiliar, em terreno afastado das‘divisas
com 8 955,16m> de érea total. O prédio tomou o n° 841 da Avenida Ministro Edgard Ro 0 nele
figurando o apt® 814, cujo habite-se foi concedido em 13/12/2021. Base de Célculo: R$177166.504,41
(incluindo outras unidades). vlm. Rio de Janeiro, RJ, 02 de fevereiro de 2022. O OFICIAL. 74-— —_—
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AV -7 -M - 252461 - INTIMACAQ: Na qualidade de credora fiduciaria a CAIX& ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 441315/2023- Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 22/12/2023 acompanbado de outro
de 29/01/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagéo do devedor fiduciante RAYANE VIEIRA PEREIRA, CPF n° 160.352.357-00, via
edital publicado sob os n°s 1320/2024, 1321/2024 e 1322/2024 de 15, 18 e 19 de marco de 2024,
respectivamente, para purga da mora Objeto désta matricula Base de célculor R$120.937,19.

(Prenotagiio n°® 893665 de 27/12/2023) (Se%ﬁﬂ]%letrﬁnica n® EESM 72430 TEA) alr.
Rio de Janeiro, RJ, 24/05/2024. O OFICIAL.
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AV - 8 - M - 252461 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00 360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 563931/2025 - Caixa Econdmica Federal de 05/02/2025, acompanhado de outro de 06/03/2025, hoje
arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagdo da

devedora fiduciante RAYANE VIEIRA PEREIRA, brasileira, CPF n° 160.352.357-00, via edital
publicado sob os n°s 1608/2025, 1609/2025 e 1610/2025 de 12, 13 e 14 de maio de 2025,
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respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de célculo para fins de cobranga de
emolumentos: R$120.937,19. (Prenotaciio n® 915786 de 06/02/2025). alizacdio eletronica
n° EEZA 29577 EAD). fcb. Rio de Janeiro, RJ, 07/08/2025. O O

__ _

AV - 9 - M - 252461 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Pelo Oficio n®
563931/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 27/10/2025, acompanhado do
requerimento de 27/10/2025, hoje arquivades, tendo sido promovida a
intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgacdo da mora (artigo
26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade
dc imdvel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em RBrasilia - DF, ficando
a mesma com a cbrigagdc de promover leildo publico do imdével dentro de
30 dias contados da data da presente averbag¢do para a alienagdaoc do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdc pago pela guia n°
2707873 em 03/07/2024; Base de calculc para fins de cobrangca de
emolumentos: RS 187.807,34. (Prenotacio n°® 929916 de 27/10/2025). (Selo
de fiscalizacio eletrdnica n°® EFAS 94747 ALI). dst. Rio de Janeiro, RJ,
14/11/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

AV - 10 - M - 252461 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidag¢do de Propriedade objeto do ato AV-9/252461,
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-4/252461.
Averbacido feita com base no artigo 1488 do Cdéddigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justiga do Estadeo do Ric de Janeirc - Parte
Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranca de emolumentos: RS
120.937,19. (Prenotacgioc n°® 929%9%16 de 27/10/2025). (Selc de fiscalizacac
eletrdnica n°® EFAS 94748 AEV). dst. Rio de Janeiro, RJ, 14/11/2025.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 84/1646. - - - - — — — - — — - — — — — - — — — — — — — — — — -

AV - 11 - M - 252461 - QUALIFICAGCAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
documento gque deu origem aco ato R-9, acompanhado do Taldoc do IPTU do
exercicio de 2025, hoje arquivados, fica averbado o saneamento da

presente matricula quanto aos dados do imdével para constar o seguinte:
Inscrito no FRE sob o n® 3.444.977-7 e CL n°® 0.3042-9, possul A&rea
edificada de 43m?, localizado no bairro de VAZ LOBO e cadastrado no
CEP: 21350-302. Averbacido efetuada com base no artigo 440-AV do Cdédigo
Nacional de Normas, incluido pelo Provimentae CNJ n® 195 de 03/06/2025.
{(Prenotagioc n°® 929916 de 27/10/2025). (Selo de fiscalizagidoc eletrdnica
n® EFAS 94749 BLK). dst. Rio de Janeiro, RJ, 14/11/2025. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. — - — — — — — — — — — — — — — - — - — -~ - - - - - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CONTINUA NO VERSO




,; i ICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos

do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutdrias, bem como os

valide/aquil' iS Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou detentores de direitos

este documento 5 a0 mesmo, € prenotagdes realizadas até o dia 12/11/2025. Certiddo expedida as 16:47h. RGS. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 14/11/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certiddes eletrénicas
pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

"3\3, Selo Bletrénico de Fiscalizagédo Emol.: 108,60
) EFAS 94750 VTY Fundperj: 5,43
o iAo FETJ: 21,72
< Funper;j: 5,43
§ Funarpen: 6,51
1S.S: 5,83
8 : Total: 158,56
;‘ Consulte a validade do selo em:
2 http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/
% RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo da

presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certiddo.
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