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da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reprodugdo AUTENTICA da
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(incluido pela Lei n® 14.382/2022), esta certidao por conter a reprodugéo de todo o conteudo da referida
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o imoével.
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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigao [ Malicul . e
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REGISTRO GERAL

A F L] - : 2.

IMOVEL: Apartamento o ser construido que recoberd o p® 401 da Torre n” 24 do “CONDOMINIO
PORTAL JARDIM DAS VIOLETAS™, ¢ tera drea privativa total de 48, 80m*; aren de uso comum de
B4, 71 18m* com drea real towml de 133 5118m" ¢ respoctiva fragde fdeal ge 0002304252, do Tipo 1.
composta por 01 (uma) sola estarfntar, drea de cireulagio, 01 {(um) banho, 01 {uma) cozinha conjugado
com dres de servigo @ 02 (dois) guartos, com dircito a 01 (uma) vagn descoberta para o guarda de veleulo
de passein, a ser insituido sobre a Area 01-A com 39.649.03m7, resulinnte do desmembramento da Area
01. que ¢ resaltante do desmembmmento de uma Arcea de torras, localizado no Estrada da Boa Visia,
Loteamiento “Hoirmo Nove Homesonle™, Manilha, zona orboana do 3" distote de liabornl, medindo e
confrontando: 50,.91m pela frente, 375, 153m pelo lado diceito; 96, 78m pelos fundos ¢ 387, 21m pelo lado
esyquerde. (O empreendimento seri constituido de 432 (guotrocentos ¢ rinta ¢ duas) unidades autdnomas
designadns apanomentos, dispostaes & melo de 16 (deresieis) amidades em code uma das 27 (vinle & sete )
Torres gque integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situndas ao nivel do 19 pavimentofdrreo,
destinades ao lnyer, sistema viano, poral de acesso e seguranga com guarita, cstncionmmento descoberto
para 491 (guatrocentos ¢ noventa @ um) veiculos ¢ O] (wna) vagn de corgn e descargn. Cuads Torme
rm'-'m:l-i a 17 pavimento/terren, 03 {inés) pavimentos tipo superior, u:-n:r.ndv:r 16 (demessels) unidndes
ouidpomnos. 4 rmeio de 04 {iuatra} unidades por pn\'lmmu: A Torre n” | estd destinodn oo - s
2%, 3% 4" pavimento e eoberturnisotio). PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E
iC ll’\‘il RUCOES LTBDA., pessoa juridica com sede e foro nn RBua Pudre Mnﬂnhn n® 37. 47 nncdur,
Bairro Santa Efigénin, E-elu Hnn.mnu: Minas Gomis, inscrite no CNPIMEF sob o n™ 04,065 05500401 -

471, Foy L A dren gue deuw origem no empreendimento foi adguirida da CHrg
Beirpged fncorporagdo ¢ me semolimenios Licks . nos wermos de Escriturn Pablica de Compra & Venida
lavrnda em 24052018, aro n® 040, folhas 117120, livee n® 324, nas Notns do 1" Oficio de laborai R
REGISTROS: n"s 01, matrdculn n® $1.030, Ficha 001, em 19072018, ||1v|;i_|rpun|l;ln Rekﬁ s sob o n?
02, nan mesma matriculn n= 51,030, Fichan 001 e 002, em I“-’ﬂﬂ'-"l\l_ll B deste RL. Eu, (- . Thamires

Soures Juarex - Auxilinr de Cartdrio = Cad. 94/21003, digitei. Eu, 5" . Tatiana Aparecilla de Sousa do

Silva Correia - Substituin - Cad. 94/1 1062, confer ¢ subscrevo.

Anl - Mal S50 EX-OFFICIOL. Data: 10 de mmo de 2019 G TETACAD
Cerifico ¢ dou ¢ que, a incorpormgiio anles mencionada, estd submeti P ficy_porn
garantig das obrigagdes dela decorrentes, conforme Instruments Paricular de Patrimdnig de Adetscio,
averboda sob o n® 03, matrdcula n® 51030, Ficha 002, em 1"0OR2018, deste RY. Eu, Tharmnres

Soares Juarez - Auxilinr de Coandrio - Cad. 94,2 1003, averbei. Eu, = - Tt Apn.n:-:i' de Sousa da

Hilva Correia - Substitutn - Cod. 9471 1062, confen ¢ subscrevo

Aval2 - Mat.S51.5000. EX-OFFICI). Data: 10 de mawe de 2019, Consta sob o termeno constonte  destn
maeatricula, bem coma as benfefiorins o e The u:rln porescentodas o m em favor da CATX A
ECONOMICA FEDERAL, instimigio financeirn constiluide sob o forms de empresa pliblica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilin/DDF, no Setor Bancirio Sol, Quadra 4, lotes 34, inscrio
no CRPY sob o n® 00360, 30050000 ] =0, pmmd&uﬁ:nu{u de erédite no valor de Gnpncinmenio de
RS S66,(0, wendo como objetive financiar a produgio do empreendimento  imobilidro Portal
Jar: = YWioletas, que serda amortizndo no prazo de 24 meses ¢ construidoflegalendo no praeo de 36
medes, a contar do 17 dia do més subsequente 4 liberagio da dltima parecla prevista no cronogromag
Fisico-Financeiro do Empreendimentio pam o término da obm. Serfio devidos juros 4 taxa nominal de
H OO sa. correspondente 4 taxa efetiva de B, 3000% oa.. O valor dos imdveis hipotecados para lins
doe priign 484 do Codipgo Civil, ficn iixsdo em RE57.616,000,00 ¢ com s demais clivsulns o condigiies
constantes do mesmo. Tendo ainda come Findores: Edusrda de Campos Tolentino - CPFMEF "
D131, 730 556-60: Cabriel Tolentimo Pachecs de Medeiros - CPEMMF n® 056 183 E36-40 & Indk
Participagbes S/A - CHPIMFEF 08 72973000001 -30. Conforme Contrsto de Aberiarn de Creédito & Moo
ram Construgio de Empreendimento Imobiliirio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas. gue entre
si celecbrnm BRE Empreendimentos ¢ Construgies Lidn, ¢ Crixs Econdmica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FOTS. no dmbito do Progroma Minha Casa, Minha Vida (n®
RTATT.0435120-3), com lorgn de Escriturm Poablica, datndo ¢ assinado pelas partes contrlontes cm
ALARZ01R, em 03 (trés) vias de igual eor, registrada sob o n® 04, matricala n® 31,030, Ficha 002, em
240002018, o s:l:n;'._‘_l'(l Eu, O ., Thomires Sopres Juarer - Auxilinr de: Cartdrio - Cad. 9421003,
averbei. Eu, . Tatiana Ayparecida de Sousa da Silve Correin - Substituts - Cad. 9471 1062, averbel,
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Motricufo n™ 51 500, Ficka 0T, e OS50 9

Av.03 - Mat. 51 500, (Frot. 73,963 de 25/01/2019). Duta: 10 de maio de 2019, Certifico & dou @ gue,
Ceonforme Contrale poc Iostrumento . Particular de Compm e Veuln de Terreno e Mituo parn
Construgiio de Uinidade Habitocionnl, Alienagiio iduciaria em Carantin, Finnga ¢ Outrns Obrigngdies -
Progroma Minha Coasa, Minha Vida (PMOCMY) - Recursos do FOTS com Lilagdo dos Recorsos da
Contu Vinculsda do FGTS (o §.7T877.0498254-8), com forga de Escriturs Pablica, datado ¢ assinado
pelas pares controtanies em 14 de dezembro de 2018, em 03 (trds) vias de jgual teor, averbo-se nesta
marriculn que fign cancelada & sen mais efgio aleam. o Hipotees. referidn oo averbachio de n” 07
Emolumentos pagos pelo recibo n® 22.394 - RE]138.25. sendo: RS101.67 (Tab, 20.4 - Lei 6.370/12 n*
1) REZ0,33 I:E-'L;¥I; R55,08 (FUNDPERJ): RE5.08 (FUINPERT); RS4.00 (FUNARPEN) ¢ RE2,03

ridigital.org.br

(PRACMV ), Eu, p¥er | Thamires Soarcs Jusrez - Auxiliaor de Cartdrio - Cod. 94721003, averbei. Fu,
. Tatinna Apirecida de Sousa da Silva Comreia - Substitutn - Cad, 94/1 1062, conferi e subscreva,

S e Fincicscie Cishrimcs

ECEM 42317 a8l
H.0d - Mar51.500. ( Prot.73.963 de 25/01/2009), Datn: 10 de maio de 2019 COMPRA E VENDA,

Conforme Contrato mencionodo na averbaglo de n® 03, o imdvel objeto desta matriculn for vendido
porn RAPHAEL SILVA AGUIAR GONCALVYES. brasileiro, noscido em 2401 1/1988, vendedor de
comeércio varefistn @ ascadisia, porador de Coartetra de [dentidade n"I47436884, expedida por
SECC/DETRANMRI em 17052018 & do CPF 137.519.007-56, casado no regime de comunhiio parcial
de bens, non vigéncia da Lel 6.515/77, e sua conjuge ANA PALULA TEIXEIRA GONCALVES
Mﬂ bmsiletm, nascida em 13031084, rxﬂ"lnn]nh.'l dua Curteirn de ldentidede n® 200311315,
expedidn por SECC/DETRANMRI em 20003/2019 & do CPF 112.216.737-T7, residentes e domiciliados
cm B Um Lot Jd Alvorada, 05, L2, Centro Manilha em liaborai/RY, pelo valor de B$133.000.00,
sendo; REE. 72838 de recursos proprios; B4 243 00 dos_gecursos do conta vinculnda do FGTS:
RE33.371.00 do desconio complemento concedido pelo FOTS ¢ RER6.657.62 medinnie financipmento
concedido _peln CEF., Valor da Aguisiclo do Terméno: BH11.060.41. Declaragiio n® 712009 Jde
11/01/2019. onde foi reconhecida o isencglio de 1009 do valor do ITBIL, que fica ngul arquivado,
Juntamente com uma via do referido contrato ¢ demnis documentos necessarios. Fleando clente o (o, )
Outorgsdo (a, 23 de nfo poderirem) negocinr o imovel agui transscioosd pelo perfodo de 3 anos
Emalumentos pagos pelo recibo n® 22,399 - gendo: EM'LHL! HE2O9.BS = RE21.98 (Tab. 204 - Lei
HIATHI2 1" 03, RE4.39 - FETJ): RE1,0% - FLINMI IPERS: B%1.09 - FUNPER); RE0.ET7 - FUUNARPEMN,;
RS0.43 - PMCMY © Regiziro Totnl: R3E48.62, smdo: RETT68 (Tab20.1 - Lel 6370412 n" DI -
Anigo 290, Lei 6.015/73%: R$I12.69 PMIDONDstribuliio (Tab. 16 - Lei n” 6.370/12 0™ 05 - Artigo
2000, Let 01573 RE537 {Tab )6 - Lei n” 6370012 n” 04 - Aripo 290, Lel 6.015/73); R515.59
(PFMOMY) ¢ RE29.29 (Tab.04). Isento dos ncréscimos (Tab.20.1 - Oba6") - Base de ciloulo:
RS T332 000,00, L-mm"J;E, BHZ Empreendimenios ¢ Construpfes Lida. - BIB /™ 01 554.19.05.03.05.900
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diz 0305/201%, Eu, . Thamires Soares Juarez - Auxilinr de Cantdrio - Cad, 94721003, regisired
Fu, ", Totonn Apaorecida de Sousa da Silva Comreia - Substitutn - Cod. 9400 1062, conferi o

sabsongvo Gmbz 3 IV imcaiteagibo Bt tres
ECEM 93312 HGD

R05 - Mat.51 (Prot. 73,963 de 25012019, Du: 10 de maio de 2019 ALIENACAO |
FIDLICIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbaglio de 03, o mmovel
vbjets desin matricula fol por Saphael Sifva Ageuinr Gongalves ¢ seu f(l.lllﬁig! Aria F!THH’J Teiveira
Coomealves Aguiar, antes qualificados, dado em garantia & CAIN C :EF.
instituicho finonceirn sob a forma de empresa pablics, vineuladn ao Ministério da Faeendn, com sedo
no Setor Bancirio Sul, Quodrn 4, Lotes 3 ¢ 4. em Brasilin - DF, inscrita no CNPJ sob n”
00, 360, 305/0001-04,. Valor de Financlamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartordrias: Registro e
TR RS0.00, Valor Towl da Divida (Financiamenio + Despesas Acessorias): REB6.657.62, Valor dn
Avalingio ¢ Vends em Pablico Leiliio: RE133.000,00. Valor do Garmntia Fiduciaria: R5 133,000,040,
que serd pago no prazo de 360 meses, as amorceagtes serlo feitas por meio de pagamento de encargos
mensais ¢ sucesaivos, vencendo-se o primeiro em 14012019, mxa anual de Juros %% paa: Nominal:
450000 ¢ Efctiva: 45939 ¢ com as demals cldusulss ¢ condigbes constinies do mesmo. Emolumentos
pagos pelo recibo n® 22394 - Registro Total: RE62I 33 sendo! REST6.29 (Tab.2001 - Lev B A3TN2 nt
i1 Artigo 290, Lel $.015/73); RE6.23 DOL (Tab 16 - Lei " 6370012 o* 05 - Arlgo 390, Lel
A.015/73); BRE11.52 (PMOMY) ¢ RS29.29 (Tab.04). Isento dos acréscimas (Tab. 20,1 - Obhs 6") - Base
de cdleula: R&ff..r.ET,ﬁl Eir, \Zz Fhamires Soares Juarer - Auxiliar de Canorio < Cagl, 94/21003,
)
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w0l 800

4.7
Co u 2 51.500 ﬁ’f
documenios arquivados no protocolo n® 75 428, averbado sob o'n” 06, na Matricula n® 51.030, Ficha
003, em 1 1/03/2020, averha-se e aflcio” o cancelamento do Patriminio de Afetaglio mencionado
A averbacho de n® 01. Eu, . Theianc Barros Ferreine Simdces - Escrovente - Cad. 94/17574,
averbei. Eu, . Viviane Pinito Coutinhp Gomes - Bscrevente - Cad 94/16024, conferi. Eeu, 4 4 .
Aldalein Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo, 9

Av.07 - Mat.S1.S00, (Pro1.75.292 de 07/01/2020). Data: 11 de margo de 2020, CONST 'E;]g‘&g .
Ceriifico ¢ dou f& gue, conforme requerimento apresentodo pela interessada, instrufdo de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Habormd em 2001202019, Habite-se n* 0264/2019 (Processo SI-
TOTR2017), de 18112019, averba-se nests matriculs
"riv aliy

adasirs a Vil sob * 196HTT-00 i n hado desde 2019, con

i e ; ﬁpfmnmm:ln o valor venal de R$50.802.86. Emolumentos pagos pelo recibo n”
23.929 (L&l 6.370/12 e Artipo 290, Lei 6.01573) - R§202,94, sendo; RE143,96 (Tab. 20.3 - n” 01);
R%28.79 (FETI):; RS7.19 (FUNDPERI): RS57,19 (FUNPERIL R35.75 (FUNARPEN) RS2.87
(PMCMV); ¢ RS7,19 (155). Base de céloulo: RE 0,802 .86, Fu, ﬁ&'-%" Thalane Barros Ferretra Simoes
. Escrevente - Cad, 94/17574, averbei. Eu, 2% , Viviane Pinto Coutinho Comes - HEscrevente -
Cad. 94716024, conferi. E ou, (("P AldaleiwMachado Férreirn de Macedo - Substituta - Cad

Q4RI06, subscrevis, Ren e Fincabiagdd Emesireio

EDLI SS458 VOE

Av.Ol - Mat.5]1.500, (¢x afficio). Data: 11 de |'|1.r|.r.~:n de 2020, Certifico ¢ dou [ gue, conforme
documentos arguivados no protocolo n® 75.317. averbu-se “ex afficio”, que foi registrado sob o n” U8,

nn Matricula n* 51.030, Ficha (03,

em 11/0302020, a I MY} N
it ! 0 .

. Fu, 5. Thoiane Barros Ferrcira Similes - Escrevente -
A ., Viviane Pifith Coutinho Oomes - Escrevente - Cad 94/16024,
, Aldaleia Mafhado Ferreira de Muacedo - Substituta - Cad. 9478306, subscrevo.

/ : (Pron. 77134 de 200%2021). Dmn: 15 de desembro de 2021, S'ﬁa'\‘vl"—‘qs"-‘it]
DE CONDOMINIO - Centifico ¢ dou (@ que, a Convenghio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS VIOLETAS csti registrado sob o n® 476, folhas 2107221, livro 3-B [Auxiller), em 1571272021

Emolumentos pagos pelo recibo n® 25972 - RE77.61, sendo: RE55.05 (Tab. 20.4 - n® 01} R511.01
(FET: R$2.75 (FUNDPERT: RS2 75 (FUNPERI): RS20 (FUNARPEN): R$1,10 (PMCMY): ¢
RE2 75 (155}, Fu, . Thamires Soares Juarer - Escrevente - Cad, 94/21003, averbei. E en, - _"-".
Fatiana Aporecida die Bousa da Silva Correin - Substitula - Cad, 94971 1062, conferi e subscrevo

Sk die D el Estorenn i
EEAD THIOY LMW |

Av, U - Mat.S1.500. (Prot.82.974 de 02/01/2026). Data: 18 de margo de 2026, Certifico e dou € gue,
conforme Oficio n® 657334/2025, datado de 31 de dezembra de 2025, expedido eletronicaments pela
Caixa Econdmica Federnl-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido,
foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Timlos e Documentos de laborai/RJ (2°
Offcia): *1) No dia 13/01/2026 &5 11h12min, cheguel no endereco do imdwvel, sendo recebido pelo Sr,
CGnbriel (porteiro), com as seguintes camcleristicas fisicas: aproximadamente 30 anos. de média
cstatura, cor de pele negra, cabelo curto, olhos escuros, o gual informou gue o Sr. Raphael Silva
Aguiar Gongalves ¢ seu conjuge a Srm. Ana Pauln Teixeim Gongalves Aguiar, mudaram-se, estando
em lugar ignomde ¢ ndo sabido. Aindi, foi sclicitada intimagfio por e-mail em 19/01/2026 ¢
posteriormente por edital no site www registrodeimoveis ongbi. cadastradas sob o8 n% BE1864,
BR1EGS, BE1866, BEIEGT, BE186K, 8R1869, sendo o ultima publicaclo no din |1 3/02/2026; o qual nio
comparecel no prazo legnl de 15 (quinze) diss, 8 esta Serventin para purgar a mora € o {5) despesa (£)
felativa (2) o (2) inttmacllo (8es). Emolumentos pagos pelo recibo o' 34.371 - sendo: Prenotngio:
BR55.99 = RS36,89 (Tab.20.4 - n® 03); R87.37 (FETJ); RS1.B4 (FUNDPERJ): R$1.84 (FUNPERI):
R$2.21 (FUNARPEN); RE0.73 (PMCMV): RS1.84 (1S5) e R$3 .27 (Selo) ¢ Averbaclo: RSEIZ.20,
sendo: RE583.89 (Tab. 204 - n® 01); RE116.77 (FETI); RE229.19 (FUNDPERT: R$29,19 (FUNPERN,

Confinua ne vWirso,
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Matricuila n® 51 500, Fleha 002, de Q0052019

Iy

H.‘.-.‘-:'e.f}s 1l-l-’.‘\c_.-‘tkt-'%&’ ) RS1L6T (PMCMV): RS29.19 (ISS) ¢ R$3.27 (Sclo). Base de .;;;r._-um-—l

RERG.G53T.62. Fu, . Totizna Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 9471 ],:.ﬁzl

averbei e confer. | Bnio i Fiacaiiscis Ewirtini y '
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Av.11 - Mat.5 lePm!.RI.HZ de 09/04/2026). Data: 06 de maio de 2026, CONSOLIDACAD DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionodo no registro n® 05 e requerimento  datado  de
O07/04/2026, expedido elstronicamente peln Caixa Econdmica Federal - CEF. tendo em vista o decurso
do PIazo Serm o purgngio do débio por parte do fduciante, apos ser devi amments intimad ar_exditml
verilicou-se a consolidagiio da propriedade em nome da fiducidria C A ECONOMIC "RAL
= CEF, antes gualificada, pelo valor de R$141.717.55. O mmposto de transmissiio “inter vivos™ devido
a0 Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.542,94 (Valor Tributado: RS141 T17.,55), em
3040372026, conforme GUIA n” D0633/2026, que fica aqui argquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 35.133 - sendo: Prepotaciip: BE59.65 = R$36,89 (Tab20.4 - n* 03); R$7.37 (FETI: R$3.13
(FUNDPERJ); R33,13 (FUNPERJ): RS$221 (FUNARPEN) RS30,73 (PMCMV): RE%0.36
(FUNPGALERT); R30,36 (FUNPGT): RS0.36 (FUNDACPGUERIY, RS1,B4 (185 ¢ R$3.27 (Selo) e
Averbachio: R¥ | 378 87, sendo; REE39,62 (Tab, 20.4 - n° 0]); R$59.48 PMIDOT (Tab.20.4 - n® 10.b);
R5179.82 (FETI): RE76,42 (FUNDPERJT);, RE76,42 I$"1.‘T:¥E'RJL R353.94 (FUNARPEN); RS17.98

(PMOCMV) RERO9 (FUNPGALERT); RE8.99 (FUNPGTY, REE.99 (FLINI IACPOUERT); R344.95 (]I55)
¢ R53.27 (Selo). Base de cilculo: RE141.717.55. Eu, [I" . Tatiana Aparecids de Sousa da Silva
Correin - Escrevente - Cad. 94/1 1062, averbei e conferi Yiaics chw Fimcalzaco Eleirbnics

EFC) 24581 YOI

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NU87F-ZFFBY-ZV2PM-AN2FZ




