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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0209764-11

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula Ficha >A-7 PR S -
209.764 01 Uberlandia - MG, 29 de agosto de 2017

I M & V E L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na
antiga Fazenda Campo Alegre, na Rua Dolorita Elias do Nascimento, n°® 220,
constituide pelo apartamento n® 103, localizado no pavimento térrec ou 1°
pavimento, Bloco 14 do condominio “Unipark Residencial Hyde Park”, com a
Area privativa de 39,300m?, Area de garagem descoberta de 10,800m?
correspondendo a wvaga 145, Area comum de 6,630m?, Area total de 56,730m?,
e fracdo ideal de 0,002868859 do terreno constituido pelo lote C-3BLBI,
que possul a &rea de 15.754,74m?.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck n® 621 - 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ n®° 08.343.492/0001-20, NIRE 3130002390-7.

Registro anterior: Matricula 204.382, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$9,74, TFJ.: RS$3,06, Total: R312,80.

AV-1-209.764- Protocolo n® 506.666, em 14 de agosto de 2017- CONVENGCAO DE
CONNOMINIO- Averba-se para constar gque foi registrada sob o n° 15.589,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Cecndominio do
“Unipark Residencial Hyde Park”. Emol.: R$7,75, TFJ.: R$2,44, Total:
R$10,19. Em 29/08/2017. Dou fé: - <

AV-2-209.764- Protocolo n°® 506.666, em 14 de agosto de 2017- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgido, pendente de
regularizacdo registral gquanto & sua conclusdc. Alvard de construgéao
valido até 14 de dezembro de 2019, Incorporagdo registrada, em
29/08/2017, sob o R-8 da matricula n°® 204.382, Livro 2 - Registro Geral,
desta Serventia. Consta do processo de incorporagdo a existéncia das
certidbées positivas em nome da incorporadera, mencionadas na AV-9, da
matricula n® 204.382. A incorporacidc foi submetida ao patrimdnioc de
Afetacido, conforme AV-10-204.382, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declaradeo pela proprietdria e inccorporadora gue o©
“Unipark Residencial Hyde Park” enquadra-se no Programa Minha Casa Minha
Vida- PMCMV., Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo nao

seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Emol.: RS$7,75,
TFJ.: R$2,44, Total: RS$10,19. Em 29/08/2017.
Dou fé:

'l“‘—_ Q_*

R-3-209.764—- Protocolo n° 536.639, em 19 de setembro de 2018~
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro

Estoril, CNPJ 08.343.4%92/0001-20, NIRE 31300023907, neste ato,
representada por seus procuradceres Edmil Adib Anténio, CPF 020.9%18.508-29,
e Cristina Martins Carneireo, CPF 367.610.058~17, conforme procuragdo

lavrada pelo Cartdrio do 9° Oficico de Notas de Belo Horizonte-MG, em
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26/03/2018, no livro n® 2221 as fls. 63/64. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa piblica,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Alexandre Fonseca de S3a&,
CPF 289.415.038-50. Contrato por instrumento particular de Abertura de
Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMORILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de Sao
Paulo-8SP, 23/07/2018. VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma
abertura de c¢réditoc no valor de R$6.157.894,042, tendo como objetivo
financiar a construcio do empreendimento Unipark Residencial Hyde Park -
Médulo IV, composto de 64 unidades. PRAZO PARA CONSTRUGAO E LEGALIZACAC DO
EMPREENDIMENTO: A devedora/cconstrutcra se obriga a concluir as obras no
prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido no cronograma fisico-financeiro
aprovado e arquivadoe em poder da Caixa. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e
quatro) meses, contados do primeiro dia do més subsequente a liberacdo da
tltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento
para © término da obra. ENCARGCS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUGAO:
Serdc devidos sobre ¢ saldo devedor apurado, Jjurcs a taxa nominal de
8,0000% aoc ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo
monetidria apurada no periodo, com base nos indices de remuneracgido bésica
aplicada as contas vinculadas do FGIS vigentes na data de aniversario do
presente contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC- Sistema de Amortizagdo
Constante. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$8.296.000,00. GARANTIA: Em
garantia da divida ora confessada e demais obrigacgées assumidas a devedora
dd a credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, ©
imével retro caracterizado. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condigbes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emolumentos cotados no R-183 da matricula 204.382,
conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de lumentos - ptd/Cod:
1/4523-7-38. Em 02/10/2018. Dou £é: adfem .t t_

AV-4-209.764- Protocolo n° 548.558, em 26 de fevereirc de 2019~
CANCELBMENTO~ Em virtude de autorizacio dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contrate adiante registrado sob os n®s 5 e 6,
procede-se ao cancelamento do R-3-209.764, retro. Emol.: RS534,38, TEJ.:
R$10,70, Total: R3$45,08 — Qtd/Cod: 1/4140-0. Em 07/03/20189.

Dou fé: ~ ~ R

R-5-209.764- Protocolo n® 548.558, enm 26 de fevereiro de 2019-
Transmitente: MRV Engenharia e Participac¢des S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro

Estoril, CNFJ 08.343.492/00061-20, NIRE 3130002390-7, neste ato,
representada por sua procuradora Nathalia Rodrigues Ferreira, CPF
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020.960.376-69, conforme procuracdo lavrada pelc Cartodrio do 92° Oficio de
Notas de Belo Horizonte-MG, em 15/01/2019, no 1livre n® 2277 as fls.
072/079. ADQUIRENTE: LUIZ DANIEL FERNANDES COSTA, brasileirc, solteiro,
nascido em 25/04/1982, vendedor, CNH 02608181070-DETRAN/MG, CPF
064.683,756-18, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Jodc Caetano
de Rezende, 553, Segismundo Pereira. Contrato por instrumentoe particular
de CCMPRA FE VENDA de Terreno e Mituo para Construgioc de Unidade
Habitacional, Rlienagdc Fiduciaria em Garantia, Fianga e cutras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com utilizagéo
dos Recursocs da Conta Vinculada do FGTS, datadeo de 04/02/2019. VALOR
DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: RS$5128.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENC: R511.576,25. VALOR DC FGTS: R$11.440,04. VALCR DOS RECURSOS
PROPRICS: R$19.662,16. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS:
R$25.861,00. AVALIACAO FISCAL: R3$5128.000,00. ITBI no valor de R$1.494,44,
recolhido junto ao Banco Itad S/A, em data de 20/02/20109. Foram
apresentadas certiddo negativa de débito fornecida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 22/02/2019, com o n° de controle
016136, e certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos
aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 13/01/2019, em nome da transmitente. Anexos aoc
Contrato: Anexo I - Contrate de Financiamentce Imobiliario - Proposta,
Opgdo de Seguroc e demais condigdes para vigéncia do seguro, datado de
04/02/2019, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:
R3788,44, TFJ.: R5366,36, Total: RS$1.154,80 -~ ©Qtd/Cod: 1/4540-1. Em

. -~ -
07/03/2019. Dou fé: A 1 !\ /7 n (

R-6-208.764- Protocol n® 548.558, em 26 de fevereiro de 201%- Pelo
contrate referido no R-5-209.764, o devedor fiduciante Luiz Daniel
Fernandes Costa, Jja qualificado, eceonstituiu a propriedade fiduciaria em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, neste ato, representada por Livia Sampaio Rocha Macedo, CPF
326.219.348-89, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imével desta matricula a
credora fiducidria, apresentando a divida © seguinte gquadro: VALCR TCOTAL
pa DIivIDa: R$71.036,80. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$128.000,00.
SISTEMA DE BMORTIZAGCAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgdo/legalizagdc- 37 - amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JURQCS:
nominal- 4,5000% -~ efetiva- 4,5939%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordc com ©
item 5 do contrato. ENCARGOS NO PER{ODO DE CONSTRUCAQ: De acordo com ©
item 5.1.2 do contrato. ENCARGC TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: R$379,49,.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 07/03/2019. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
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vencimento do primeiroc encargo mensal vencido e nde pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LETLAO: R$128.000, 00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no
presente instrumento como incorporadora, construtora/fiadora e principal
pagadora de todas as obrigacdes assumidas pelo devedor, MRV Engenharia e
ParticipacSes S/RA, ja gqgualificada, renunciando expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se
obrigam pelas demais cléusulas e condig¢des constantes do contrato, as quais

ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$655,86, TEJ.:
R$252,72, Total: RS908,58 - Qtd/Cod: 1/4517-9. Em 07/03/2019.
Dou fé: ~ - AN l 1 47 .

AV-7-209.764- Protccolo n® 580.104, em 25 de maio de 2020- CONSTRUCAO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 13/02/2020, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc local,
em data de 15/04/2020, e conforme HABITE-SE n® 12134/2019, de 20/12/2019,
para constar o lancamentc do prédico situado na Rua Dolorita Elias do
Nascimenteo, n® 220, cocm a aArea da unidade de 45,9%3m? (residencial) e com o
valor wvenal da construcdo de R$13.186,55. Imdével cadastrado na Prefeitura
Municipal local socb o n° 00-03-0302-14-16-0004-0214. Emecl.: R$111,35,
TFJ.: RS$42,90,  Total: R$154,25 - Qtd/Cod: 1/4147-5., Numeroc do Selo:
DRY04220. Cédigo de Seguranga: 5965-3417-4605-7339. Em 03/06/2020.

.. . »
Dou fé: . AN l /7 ¢
AV-8-209.76f- Protocecle n°® 580.104, em 25 de maio de 2020- CND/INSS- Foi
apresentada para ser arquivada a CND/INSS n® 000092020-88888178, referente
4 Area residencial de obra nova de 20.345,37m?. Emol.: RS$8,84, TFJ.:

R$2,78, Total: -RS$11,62 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Niémero do Selo: DRY04220.

Cédigo de Seguranga: 5965-3417-4605-7339. Em 03/06/2020.
-

Dou fé: 7 t A\(—" /"(

AV-9-209.764~ Protocole n® 789.061, em 28 de maio de 2026- CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE-~ Conforme requerimentos datados de Florianépelis, 27/05/2026 e
Bauru, 28/05/2026, fica consolidada a propriedade dJdo imdvel constante
desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia-DE, no Setor Bancidrio Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, wvisto gue ndo houve a purgag¢dc da mora pelo devedor
fiduciante Luiz Daniel Fernandes Costa, guando intimado & satisfazer as
prestag¢des vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria com © &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDAGCAO: R$136.554,47. AVALIACAGC FISCAL: RS$136.554,47. ITBI no
valor de R$2.731,09, recolhido junto a CEF, em data de 19/05/2026. Foram
apresentadas: certidio do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
06/04/2026; e, declaragdo de dispensa da certidido negativa para

Continua na ficha 03
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transferéncia do imével, datada de Florianépolis, 27/05/2026. Emol.:
R$2.363,01, Recompe.: RS$S177,86, TFJ.: RS1.180,65, ISSQN.: RS$118,15, FDMP,
Fegaj e Feage.: R$0,00, Total.: R$3.839,67 - Qtd/Ced: 1/4240-8., Namero do
Selo: KCU57608. Cdédigo de Seguranga: 3497-2010-8652-1538. Em 12/06/2026. | -
Dou £&: Afn "-4’L14‘;- :

1° OFICIO DE REGISTRO DEIMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDA O DE INTEIRO TEQOR

Certifico e dou f&, nos termos do art 19, §1°da Lein® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, que a presente copia € reprodugio fiel da matricula
209764 . Certifico mais. que a realizacio de registros ou averbagdes em
serventias de registro de imdveis, com base em escritura pablica, exige o
recolhimento das parcelas destinadas aos drgios indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em oufras
unidades da Federacio, nos termos do art.3®A da Lei 154242004,
Uberlindia 12 de junho de 2026.

A presente certidio fol emitida e assinada digitalmente nos termos da
MP 2 200601 e Let n° 14.063/2020. Sua emussio pode ser confirmada
pela consulta do selo no site do TIMG https://selos. ymg jusbr/, e o
arquivo.pdf/a podera ser submetido ao Verificador de Conformidade do
Padrdo ICP-Brasil disponivel em hitps://validar.iti_gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28.23 Recompe: R$2.13 Taxa de Fiscalizagio
R$10. 72155 R%1.41 Valor final: R$42. 49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA

1° Oficio de Registro delmoéveis
Uberlindia-MG - CNS: 01213-6

SELO DECONSULTA: KCU5TE16

CcODIGO DESEGURANGA: 5521.0691.9119.3957
(uanfdade deatos praticados 1
Marcic Ribeire Pereira - Oficial
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