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Apartamento 102 do Bloco 10 do prédico em construgao
Situado na Avenida Canal do Anil n°1057, na freguesia de
Jacarepagué, e correspondente fracic ideal de 0,002981 do
respective terrenc designado por lote 22 da guadra 2 do
PAT. 18328, que mede em sua totalidade 96,00m de frente,
94,00m de fundos, 123,00m de um lado e 96,00m do outro,
confrontando pelo lado esquerdo com o lote 21 e pele lado
direito com o lote 23, ambos do mesmo logradoure e de
propriedade de Jose Padilha Nunes Coimbra ou sucessores,
e confrontando nos fundos com o lote 19 da Via Serviente
8 do PA 5596 de propriedade de Maxemino Marandinoe ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL (MP): 0387490-6 CL 10061-0.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/h, CNEPJ
09.625.762/0001-58, com sSede em Sao Paulo/SP, que
adgquirin o terrenc por compra a Lafargeholeim {Brasil}
S/B, pela escritura de 15/02/ 12 oOficio, livro
3506, £1.02, registrada 8 com o n°i4 na
matricula 134296. i de ountubro de 2018.-——

¢ Ooficial

Eliseuda Silya
8° Oflcial Substituta
CTPS: 54596/0056-R.1

AV - 1

MEMORIAL DE TNCORPORACAO: Consta registrado em 26/03/2018
com o n°l5 na matricula 134296 o MEMORIAL DE INCORPORAGARO
pelo reguerimento de 16/02/2018, dele constande gque o
prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporag¢do caso n3o comercialize no
minimo 60% das unidades e/ou n&oc consiga, por gqualquer
motivo, financiamento destinade a construcgdo; e gque o
empreendimento terd 45 vagas de garagem, sendo 11 vagas
destinadas a PNE (Portadores de Necessidades Especiais),
todas descobertas e situadas na area externa. As vagas
ndo se vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso
do condominio. Ficando ressalvado que se trata de obra
projetada e pendante de regularizagdo registral, no gque
Segue no verso
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tange a sua conclus3o. CUMPRE- CERTIFICAR que das
Certiddes da Procuradoria Geral do Municipio, 4° O0Oficic
de Protestos, 1 ao 4°, 7° o go Distribuidores, Justica
Federal, Feitos Trabalhistas, Agdes Trabalhistas,
Distribuigdes Civeis do TJ de Sio Paulo e da Justica
Federal de S&o Paulo, constam distribuigdes contra TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, e que da Certidio Estadual de
Distribuigdes Civeis do TJ de S&o Pauio, constam
distribui¢des contra os direteres RODRIGD OSMO, CEF
268.909.818-04, e ALEXANDRE MILLEN GRZEGORZEWKI, CPF
134.858.688-50, distribuictes estas que ndo se referem ao
imével objeto da incorporagic nem  s&dc impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdoc constante do
mesmo. RESTRIGOES: A  INCORPORADORA  DECLARA QUE ©
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINEA VIDA - P.M.C.M.V., INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1
}EMPREENDIMENTO DESTINADO A FAMILIAS DAS FATXAS 1,5 B 2;
2)AS UNIDADES 101, 104, 105 e 108 DOS BLOCOS 1 E 3, E as
UNIDADES 104, 105 E 108 LOCO 4, ATENDERAO
EXCLUSIVAMENTE A FAIXA 2; e VALOR DE VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDE AL R$200.000,00. Rio

0 Oficial e

liseu da Silvg
8° Oficial Substituto

CTPS: 54595/0056.p)

AV

- 2

AFETACAO: Consta averbada em 26/03/2018 com © n°l6 na
matricula 134296, a constituicgdo do patrimdnio de
AFETACAO para o empreendimento termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16 Rip de Janeiro, 25 de

outubro de 2018, -——=—-—= e e

O Oficial

8° Oficial Subatituto
CTP8: 54596/0056-RJ
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AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 02/08/2018 com o n® 17 na

matricula 134296, através do requerimento de 03/04/2018,
a RETIFICAGAO ao MEMORIAIL DE ORPORACAO na alinea 'g°
do art. 32 da Lei 4591/64 da substituigsio do
quadro VI da Nbr. Rd 5 de outubro de 2018.--
G Cficial

Elisetf da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-R.J

AV — 4 BIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n® 20 na
matricula 134296, a2 HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por TENDA NOGOCIQS IMOBILIARIOS S/A em favor do CAIXA
-ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelc valor de 696.732,15, neste wvalor
incluindo outros iméveis do~se o contrato pelas
demais clausulas e co tes do titulo. Ric de
Janeiro, 25 de owpybro de 2010~~~ ——-————————————
O Oficial

< >
Efiseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumentc particular de 16/11/18,
prenotado em 14/12/18 com o n® 1842017 & f£1.8l1 do livro
1-JR, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagico 4 de
HIPOTECA EM 1°® GRAIU do imdvel, em vwvirtwvde da quitagio
dada pela credora CAIXA ECONGMICA FEDERAL, Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2018.-——~=~-=m-——————————————————
C Oficial ECVNO0O521 JvX

Rocha de
Oficial Substituto
CTPS5:81786/015-RJ
R - & COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA FE

VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A

em favor de JONES PAULO PONTES RIBEIRO, brasileiro,
Segie no verso
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solteiro, barman, identidade DETRAN/RJ 321927402, CBF
019.765.763-00, residente nesta cidade, pelo prego de
R$162.854,14, sendo R$12.240,23 com utilizacio do Fuando
de Garantia por Tempo de Servico e R$17.388,00 na forma
de desconto. O pagamento do imposto de transmissdo Ffoi
isento pelo Certificado Declaratdrio constante da guia n°
2223395, com base na Lei 5065/2009. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$162.854,14. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2018.=——m—m—mm—o—meeo .

O Oficial A LD ECVNO0533 OBZ
ria Mania Rocha de Carvalho
0° Oficlal Substituto
CTPS: §1788/015-RJ

ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por JONES PAULO
PONTES RIBEIRO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$120.525, 91, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds ¢ prazo de
caréncia de 30 dias para intimacido e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuidec o valor de
R$188.000,00 para o leilso publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$120.525,91. Rio de

Janeire, 26 de dezembzo de 2018.~——m~———e— e
O Oficial /&f/l.—D ECVNOQS46 LEB
ia Rocha de Carvaiho

1¢° Ofictal Substituto
CIBS: 81766/015-RJ

CONSTRUGAC B.M.E.M.V.: Foi hoje averbadoc com ¢ n°® 22 na

matricula 134296, instruidc pela certidac n® 80/0031/2019

de 09/05/2019 da secretaria Municipal de Urbanismo, a

CONSTRUCAO do imbvel, tendo sido o ‘'habite-se' concedido

em 09/09/19. Rio de Janeiro, 23 de janeiro de 2020.---—---
Segue na ficha 3
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.0 Oficial £ Ppir—22
. T
Maria Rocha de

10° Oficlal Substituto

CTPS:61788/015-R}

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 21/11/19, prenotado em
21/11/15% com o n® 1895548 & f1. 209 do 1livro 1-J2z, fica

averbadoc o CANCELAMENTO da averbacio 2 de AFETACAO, cm

virtude da concessido do '‘habite-se’. Rio de Janeiro, 23

de janeiro de 2020.--———————mm———— e ———
0 Oficial A PlAt——" EDHLB87716 KHL
Gloria Naka Rocha da Carvaiho

10° Ofielal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

avV -~ 10 INTIMACAG: -relo -requerrmento. enviade  eletromicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 19/05/2025,
prenotade em 20/05/2025 com o n°2263776 a4 f£f1.253v do
livro 1-MV, instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
31/05/2025, fieca averbade com base no art. 12 do
Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGCAO do fiduciante JONES
PAULOD PONTES RIBEIRO, anteriormente qualificado,
realizada através de Edital de Intimacdo, publicado por
nenko -elevrdnice em 20/06/2025, 2340642025 -« Z24/086/2025,
através - da Central de Servigos Eletrbnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacd3c do fiduciario
realizada em 16/06/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Ledi 9514/97, para pagamento no prazo de I5
(quinze) dias contados da data da terceira e 1ltima
publicagic do Edital, dos encargos vencidos e n3o pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de

-alienagidc fiducisria, ragistrade .cam .o 07 . Falar
atribuidec para base de cidlculeo dos emolumentos:
R$5.664,52. Ric de Janeiro, 21 de julho de 2025.~————————a
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Oficial Br. ANl SON AL VES MENRES - Mat 08/NGE7 b EEYI]26897 TSO

AV

c LT IEDADE: Pelo requerimento eletrénico

(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 04/09/25, prenotado em

05/09/25 com o n® 2285948 a fl. 150v do livro 1-NA, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdoc de promover
o leilsio pablico do imbvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data. da averbagioc, tendo em wvista que o
fiduciante JONES PAULO PONTES RIBEIRO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n® 10, kem como das " despesas
decorrentes, ndoc coumpriu o contrato. O imposto de
transmissdoc foi isento pela lei 2.277/94, art. 8°, p.
Gnice, I (com redacdo dada pela lei 3.335/2001) pela quia
n® 2853769. Valor atribuidc para base de c&alculo dos’
emolumentos: R$197.950,59., Rio de Janeiro, 15 de setembro
de 2025 . ~r e e e e ——————————

EE2004411 JQU

.Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIERADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONDMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imbével. Valor atribuido para ' base
de calcule dos emoclumentos: R$120.525,91. Rio de Janeiro,
15 de setembro de 2025.-———wa—aa- me————— ——— ————

EEZ004412 LTE

Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAOC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 € 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2285948 em
05/09/2025, no 1livro 1-NA, folha 150v, foi registrado/averbado em
15/09/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor
*kdkkd B M O LUMEDNTQ § #**x%kx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3~1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-86) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS {Tabela 20.4-6-%) 1 108,60

*** A CRESCIMOS LEGRaATIS ***
LEI 3217/99 315, 38
LEI 45664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 — ISS 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Corregedoria Geral da Justica
Selo de FiscalizagZo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

https:/www3 tij.jus. brisitepublico

EEZ004411 JQU - EEZ004412 LTE

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de énus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 42586/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/09/2025, acima discriminados.

S -

8° Ofictal Substituto; ELISEU DA SILVA- CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




