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IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N° 1689 (EM CONSTRUCAOQ) —
APT® 208 DO BLOCO 04 e sua correspondente fragio 1deal de 0,002083 do respectivo terreno, onde
existe o prédio n° 1673 (a demolir), medindo em sua totalidade: 63,04m de frente em dois segmentos de
51,74m em curva subordinada a um raio interno de 187,26m, mais 11,30m, 84,56m de fundos em dois
segmentos de 60,53m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m, mais 24,03m; 227,24m &
direita, 264,32m 4 esquerda, confrontando pelo lado direito com terreno s/n°, junto e depois do prédio n°
693, de Albino Daudet da Costa Mendes, pelo lado esquerdo com terreno s/n® da Estrada Rio do Pau, de
Urselino Leal de Veras ou sucessores e nos fundos com o Rio Pavuna PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em S&io Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: (FM) 246065/R-10 (8° RI), FORMA DE AQUISICAQ: Havido por compra ao espdlio
de Albino da Costa Mendes, representado por sua inventaniante Marcia da Costa Mendes de Frejxo, nos
termos do Alvara de Autorizagdio n°s 401/2016/ALYV, 402/2016/ALV, 403/2016/ALV expedidos em
14/12/2016, nos autos do processo n° 0157848-19.1998.8.19.0001 e espélio de Jodo da Costa Mendes,
representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termos do Alvara judicial de
Autonizagdo n°s 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em 14/02/2017, nos autos do
Processo n® 0070275-49.2012 8 15.0001 e Alvard n® 4/2016/ALV expedido em 12/09/2016, de acordo
com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° Oficio desta cidade (L° 3477, fls 045/055),
registrada em 31/03/2017 MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Registrado sob o n° 246065, R-15 em
24/08/2018, enquadrado no programa Minha Casa Minha Vida 3 do Governo Federal, alterado conforme
AV-17 e AV-19/246065 (FM) em 08/01/2019 e 01/03/2019 respectivamente. Prazo de Caréncia: A
mcorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagéo do
presente Memorial, contados da data do seu registro subordinado & condigéo de comercia{ii}a Zo de (
mimmo 60% (sessenta por cento) das unidades autdnomas de todo o grupamento projetado
consiga por qualquer motivo, financiamento destinado a construgéio Inscrito no FRE s
(MP), CL n° 03698-8. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11 de margo de 2019. O OFIC

AV-1-252121 - PATRIMONIO D} TACAO: O empreendimento objeto da incorporagfio foi

declarado Patrimonio de Afety e requertmento de 31/07/2018, averbado em 24/08/2018 sob n°
AV-16/246065, desti 56 fhica < exclusivamente & consecugfio da incorporagfio do empreendimento
¢ apartados do 8ni6 geral da incorporadora. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11 de margo de 2019
O OFICIA

AV-2-252121 - HIPOTECA: O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n° 8.7877.0446446-6 de 02/10/2018 - No dmbato do
Programa Minha Casa Minha Vida, acompanhado do 1° Termo Aditivo ao contrato de 26/10/2018
registrado na FM 246065/R-18 em 25/02/2019, sendo o empréstimo no valor de R$9.000.000,00 a ser
pago através do Sistema de Amortizagdo Constante - SAC (inclumndo outras unidades), a divida sera paga
no prazo de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente a liberag&o da ultima parcela

prevista no Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido com o prazo de construc;ao/lega.hzac;
0 D

limitado 4 60 meses, juros com taxa nominal de 8,0000% ao ano ¢ taxa efetiva de 8,30000%.4

fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado em garantia a fragfio 1deal (inclmndo gyfrs-urifdadg

valor fixado de R$20.223.000,00. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11 de margo de 2019 O } T,
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PORTADA NO ATO AV-2,
018 (SFH), prenotado sob n°
ra Laixa Econdmica Federal, autorizou
ovel objeto da presente rdm. Rio de

iwus termos do Instrumento Particular n® 8 7877 0476045-6 de
802564 em 28/12/2018, hoje arquivado, fica averbad@qge)a cre
/

o deshigamento da referida garantia hipotec§ avava-0_i
Janeiro, RJ, 11 de margo de 2019, O OFICIA=

R-4-252121 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO Instrumento Particular n°
8.7877.0476045-6 de 28/11/2018 (SFH), prenotado sob n° 802564 em 28/12/2018, hoje arquivado.
VALOR: R$9 166,52 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisigdo da unidade habitacional de
R$144.000,00, satisfeitos da seguinte forma a) R$105.134,59 valor do financiamento concedido pela
credora, b) R$486,40 valor dos recursos préprios; ¢) R$1.255,01 valor dos recursos da conta vinculada de
FGTS, d) R$37 124,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS; base de calculo:
R$190.694,29 (ITBI). TRANSMISSAOQ: Guia n° 2235091 emutida 30/01/2019, isenta com base na Le1 n°
5065/2009. VENDEDORA TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na
COMPRADOR: YRUAN DA SILVA MELQ, brasileiro, solteiro, maior, ajudante de
CNHDETRAN-RJ n® 06882313950 de 09/08/2018, CPF n°® 153.571.567-78Jesidenté nesta cidade
Condicfio: O comprador neste ato estid ciente de nfo poder hegoci :

mimmo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negociagie-fer-ferm tamb/ém m a utilizag8o do
FGTS rdm Rio de Janewro, RJ, 11 de margo de 2019 O OFICIA

R-5-252121 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-4 VALOR R$105 134,59 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$551,88, vencendo-se a 1* em 07/01/2019, a taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano ¢ taxa efetiva de
4,5939% ac ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagic PRICE Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Le1 n° 951%@ ao imével o valor de R$144.000,00, base de célculo:
R$190.694,29 (R. 4-252%;} DE OR/FIDUCIANTE: YRUAN DA SILVA MELQ, qualificado no
ato R-4. CRED U;/JI&&RH(: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00 360 305/0 s~tom se Brasflia/DF. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11 de margo de 2019.
O OFICIAL —09.@/

L

AV-6252121 — CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” A MATRICULA: Com fulcro no artigo 213, da Lei
6015/73, combinado com o artigo 683 do Cédigo de Normas dg/Egrégia Corregedoria Geral de Justica do
Estado do Rio de Janeiro, e com base na certiddo de hiftérico/de reconhecimento de logradoure expedida
pela Subsecretaria de Urbanismo, fica conSIgnad ~officto” a presente matricula que pelo Decreto n°
45.928 de 06/05/2019, a Avenida Chriséstomo,. P1 ntel de,Oliveiyd, onde esta localizado o imével objeto
da presente passou a ser "TAVENIDA CHR] TOMO P TEL OLIVEIRA”. af. Rio de Janeiro,
RI, 25 de novembro de 2019. O OFICIAlff:—:’—~ (

AV-7-252121 - DEMOLICAOQ. Nos termos do requerimento de 03710/2019, prenotado sob n° 816731 em
08/10/2019, acompanhado da Certid%o da ‘S)(? ja Municipal de Urbanismo, Subsecretaria de

Urbanismo n° 06/0187/2019 datada de 11/09/201%; hoje arqufvados; fica averbado que de acordo com o
processo n°® 02/36/000693/2014, foi concedida licencg’de derholigh ‘ de prédio, de uso e atividade galpoes
em terreno ndo afastado das divisas, com 5.635,00M° sxtoiz:'?za Chris6stomo Pimentel Oliveira n°
1673- antigo n° 703 (galpéo). A acertaci emoligdo foi ceficedida em 10/09/2019. af Rio de Janeiro,

RJ, 25 de novembro de 2019 O OFICIA}»—’————/(’

AV-8-252121 - CONSTRUCAO Nos termos do requerimento de 26/09/2019, prenotado sob n°® 816940
em 11/10/2019, acompanhado da Certiddo da Secretaria Mumcipal de Infraestrutura e Habitagdo
Subsecretaria de Habitagdo n® 80/0036/2019, datada de 23/09/2019, hoje arguivados, fica averbado que
pelo processo n° 02/200774/2014, fo1 requerida e concedida licenga de construgéio de grupamento com
cronograma, concedida com os favores da Lex Comp 97/09, de uso e atividade residencial (multifamitidr),
em terreno afastado das divisas, com 21.656,30m” de 4rea total, com 122 vagas externas parafeicdlos
descobertas. O prédio tomou o n° 1689 pela Avenida Chriséstomo Pimentel Oliveira nele figurando o
apt® 208 do bloco 04 cujo habite-se foi concedido em 23/09/2019. Base de Calculo: R$33-491.901 SO0f~

(incluindo oufras unidades). af Rio de Janeiro, RJ, 25 de novembro de 2019. O OFICLA%--——" /
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AV -9 - M - 252121 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Qficio
n° 431083/2023-Caixa Economica Federal - CESAV/BU de 21/11/2023, acompanhado de outro de
18/12/2023, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei
9514/97, a Intimagdio do devedor fiduciante YRUAN DA SILVA MELO, CPF n° 153.571.567-78,
notificado em cartério em 24/01/2024 as 11:55h, do inteiro teor daquela intimago, conforme cegtiddo
do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade, expedida em 25/01/2024, onde ex o_seu
"ciente”. Base de calculo: R$105.134,59. (Prenotagio n® 891929 de 29/11/2023) (Selo deAisc iﬁ:go
eletronica n° EDET 02096 MLD). cas. Rio de Janeiro, RJ, 11/03/2024. O OFICIAL.

AV - 10 - M - 252121 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia ~DF, através do Oficio
n® 506305/2024 - Caixa Econdmica Federal-CESAV/BU de 05/08/2024, acompanhado de outro de
23/08/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagfo do devedor fiduciante YRUAN DA SILVA MELO, CPF n°® 153.571.567-78, tendo
o mesmo sido notificado em cartério em 10/09/2024 as 10:49h, do inteiro teor daquela intimagéo,
conforme Certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade - RJ, expedida em 11/05/2024,
onde exarou o seu "ciente". Base de Célculo: R$105.134,59 . (Prenotagfio n° 905417 de 06/08/2024).

(Selo de fi acio A£letronica n° EEVJ 48875 WSE). ds. Rio de Janeiro, RJ, 08/11/2024. O
OFICIAL.

AV - 11 - M - 252121 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
506305/2024-Caixa Econdémica Federal de 02/12/2024, acompanhado do requerimento de 02/12/2024,
hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagio e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagéio da
mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do imével desta
matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obriga¢iio de promover leildo
piblico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagdo para a alienagio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissfio pago pela guia n® 2714798 em 24/07/2024; base de
calculo: R$149.485,13. (Prenotagiio n° 912552 de 03/12/2024). w izacdo eletrdonica n°

EEWK 29464 QAU). bca Rio de Janeiro, RJ, 24/01/2025. O OFICI

AV - 12 - M - 252121 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-11 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiduciaria objeto do ato R-5 Averbagfio feita com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo:

R$105.134,59. (Prenotagiio n® 912552 de 03/12/2024). (Selo _de fiscalizi¢fio eletrénica n® EEWK
29465 DPJ)}. beca. Rio de Janeiro, RJ, 24/01/2025. O OFICI

i,

AN
AV -13-M -252121 - FRE E CL: Com base nos elementos constantes do titule que deu origem ao ato
AV-11 desta matricula, fica averbado que o imével objeto da presente matricula encontra-se atualmente
inscrito no FRE sob o n® 3.415.177-9, e CL n° 03698-8. (Prenotacio n® 912552 de 03/12/2024). (8elo
de fiscalizagdio eletrdnica n° EEWK 29466 RNO). bca. Rio de Janeiro, RJ, 24/01/2025. O OFICU&? Y

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA ~—/
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ERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos do
tigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutdrias, bem como os eventuais 6nus e
disponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e
enotacdes realizadas até o dia 22/01/2025. Certiddo expedida as 12:52h. mcf. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 24/01/2025 . O
FICIAL.

Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao de certidées eletrénicas pelos
servigcos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 98,00
EEWK 29467 OOC Fundperj: 4,90
FETJ: 19,60
Funperj: 4,90
Funarpen: 5,88
1.S.S: 5,26
Total: 143,09

Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

br/docs/EZDGM-6F68K-ME6JD-5HICN
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CIBO da certiddo n° , do 8° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela emiss&o da |
resente certidao, solicitada em . Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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