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a51_'_322__

N

DATA: 29 DE JANEIRO DE 2019,

IMOVEL: Apartamento a ser construido que reccberi o n® 3 a Torre n® 02 do “CONDOMINIO
PORTAL JARDIM DAS VIOLETAS®, ¢ terd drea privativa total de 48, 80m?; drea de uso comum de
B4.7118m?, com dren real total de 133,5118m? e respectiva_fracdo ideal de 0002304251, do Tipo 1,
compoata por 01 {(uma) sala estarfjantar, drea de circulagho, 01 {um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com area de servige ¢ 02 (dois) quarios, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de passelo, a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649.03m?, resultante do desmembramento da Arca
01, que ¢ resultante do desmembramento de uma Area de terras. localizado na Estrada da Boa Vista,
Loteamento “Bairro Move Horizonte™, Manilha, zona urbana do 3° distrito de laborai, medindo o
confrontando: 50,91m pela frente, 375.15m pelo lado direito; 96,78m pelos fundos e 387.21m pelo lado
ezguerdo. O empreendimento seri constituido de 432 (quatrocentos ¢ trinta ¢ duas) unidades autdnomas
designadas apartamentos, dispostas i razdio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 27 (vinte ¢ seic)
Torres que integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situndas ao nivel do 17 pavimento/témeo,
destinadas no lazer, sistema vidrio, porial de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto
para 491 (quatrocentos & noventa ¢ um) veiculos e 01 (uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre
possuird o 1° pavimento/érmeo, 03 (irés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades
autdnomas, i raxfo de (4 (quatro) unidades por pavimento. A Torre n® | estd destinada ao PNE (térreo,
27, 3", 4° pavimento e cobertura‘sotio). PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES LTIDA., pessoa juridica com sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4% andar,
Bairro Santa Efigénin, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.065.053/0001-
41. FORMA DE AQUISICAD: A drea que deu origem ao empreendimento foi adquirida da Cira
Barugue [mcorporagdo ¢ Empreendimentos Lida . nos termos de Escritura Pablica de Compra ¢ Venda
lavrada em 24/05/2018, ato n® 040, folhas 117/120, livro n® 324, nas Notas do 1° Oficio de laborai/RJ.
REGISTROS: n°s 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em 19/07/2018. Incorporaciio Regigirada sob o n®
02, na mesma matricula n® 51.030, Ficha 001 e 002, em 1%/08/2018. destc Rl. Eu, ;' ~_. Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correin - Substituta - Cad. 94/1 1062, digitei. conferi e subscrdvo.

Av.01 - Mat.51.322. EX-OFFICIC. Data: 29 de janeiro de 2019, DE AFETACAQ.
Cerifico ¢ dou f& que, a incorporaglio antes mencionada, estd i ime de afetacio para
garantia_das QWM. conforme Instrumento Particular de Pairimdnio de Afetagho.
averbada sob o n® 03, matricula n® 51.030, Ficha 002, em 1082018, deste RI. Eu. - . Tationa

Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, averbei, confieri e subscrevo.

Av.02 - Mat.51.322. EX-OFFICIO. Data: 29 de janciro de 2019. Consta sob o terreno constanic desta
matricula, bem como as benfeitorins que lhe serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAINA
ECONOMICA FEDERAL. instituigfio financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancirio Sul, Quadra 4., lotes 3/4, inscrita
no CHNPJ sob o n® 00.360,305/0001-04, para garantia da aberturn de crédito no valor ds i meo de
BE$36.600. 566,00, tendo como objetive financiar o produgio do empreendimento imobiligrio Portal
Jardim das Violetas, que serd amortizado no prazo de 24 meses ¢ construldo/legalizado no prazo de 36
meses, 8 contar do 17 dia do més subsequente & liberaglio da altima parcela prevista no cronograma
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o érmino da obra. Serfio devidos juros & taxa nominal de
£,0000% aa correspondente i taxn efetiva de B,3000% a.a.. O valor dos imdveis hipotecados para fins
di artigo 1484 do Cadigo Civil, fica fixado em RE57.616.000,00 ¢ com as demais cliusulas ¢ condigles
constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF n®
013.739.556-60; Cabriel Tolentine Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056,183 836-40 ¢ JME
Participagdies 5/A - CNPI/MF 08,729, 730/0001-30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo
para Construglio de Empreendimento Imobiligrio com Garantia Hipotecéria ¢ Outras Avengas. que enire
si celebram BRZ Empreendimentos e Construgbes Lida. e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do
Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n®
K. 7E77.0435120-3), com forga de Escritura Puablica. datado e assinado pelas panes contratantes ecm
T0R2018, em 03 (rés) vias de igual teor, registradn sob o n® 04, matricula n* 51.030, Ficha 002, em
24/10/201 8, deste RL Eu, s~ , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad
G/ 1 1062, averbei, conferi e sabscrevo.

ConfinmEa me verso.
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Marrfcula n° 51.322, Ficha i, de 2901/201%9.

Av.D3 - Mal.51.322. (Prot.73.747 de 06/12/2018). Data: 29 de janciro de 2019. Certifico ¢ dou & que,
Conforme Contrate por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagho Fiducidria em garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagho dos Recursas da
Conta Vinculada do FGTS (n® 8.7877.0469939-0), com forga de Escritura Pablica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 19 de novembro de 2“] 8, em 03 (irds) vias dﬂ 1gual lcc'r. averba-se nesta
matricula que fica cancglad : 1_a Hipote i averbhagi n® 02.
Emolumentos pagos pelo rcmbcl- n" 22, 13!1'- Ej_]_lu sendo: R$97, 39 {Tnh 20.4 - Lei 6.370/12 n°
01y RE19.57 {FjT.T’} R%4.%59 (FUNDPERI); RE4 %20 (FUNPERJ); R53.91 (FUNARPEN) e R$1.,95

{PMCMV). Eun, ., Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062,

averbei, conferi e subscrevo. Sai o Fincalicardes Esete oo
ECWF 29150 TAX

| |: y . Aldale }).1.“ hado Ferreirn de Macedo - Substituta - Cad, 948206, subscrevo.

.04 - Mat.51.322, (Prot.73.747 de 06/1 272018). Data: 29 de janeiro de 2019. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato mencionado na averbagiio de n® 03, o imdvel objeto desta matriculn foi vendido
para MICHAEL RIBEI . brasileiro, solteiro, nascido em 03/06/51993, ajudante
de produgio, portador de Carteira de Identidade n® 288615925, expedida por SECC/DETRAN/RY em
21/05/2014 ¢ do CPF 151.989.007-96, residente ¢ do‘mll:lllwln enm l"ﬂt do Arrastac, 17, R.lu du Ouro em
Lo Gongalo/R), pelo valor de BE1 RO e 5015 : :

cursos da conta vinculada do FG]W.EL@_@MMMM&
FGTS ¢ B$74.914,07 mediante financiamenio soncedido pels CEF. Valor da_Aquisigho do Terreno:
E511.060.41. Declaragio n® 695/2018 de 13/12/2018, onde foi reconhecida a isencio de 100% do
valor do ITBI, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato e demais
documentos necessirios. Fi ] o (a, ) de nfio vl
aqui_transacionado  pelo pcrdeLan Emolumentos pagos pelo recibo n® 22,138 - sendo:
Prenotacio: REIB76 = R%21.17 (Tab20.4 - Lei 6370/12 n® 03): RS4.23 - FETJ; R$1.05 -
FUNDPERJ; R%1,05 - FUNPERJ; R50.84 - FUNARPEN; R$0,42 - PMCMYV c Registro; Total:
R5815.81, sendo: RETS50,69 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R318,00
PMIDOL Distribuicio (Tab. 16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 200, Lei 6.015/73); R85,17 (Tab.16 -
Lei n® 637012 n® (4 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R515,01 (PMCMY) e R$26,94 (Tab.04). Isento dos
acréscimos (Tab,20.1 - Obs.6*) - Base de cdleulo: R$133.000,00, Consulta: BRZ Empreendimentos ¢
Construgies Lida. - BIB n® 01554.19.01.22.31.385 de 22/01/2019, Eu, _Iy~ . Tatiana Aparecida de

Spusa da Silva Correis - Substitua - Cad. 94/1 1062, registrei, conferi ¢ subgcrevo.
Saies du Frocercepho E
ECYWF 28151 WYY

RS - W 5 (Prot.73.747 de 06/12/2018). Data: 29 de janciro de 2019, ALlENAE&!
FII'_lner|:'[;’4].R'.[ﬂI - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbaco de 03, o imdwvel
objeto desta matricula foi por Michae! Ribeiro Perelra Lima, antes q'l.lﬂ-l'iﬁtlld“. dado em garantia &
CAINA “A FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa piablica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Seior Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessirias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorins): R$74.914,07. Valor da Avaliagho ¢ Venda em Publico Leilfo: R$133.000,00,
Valor da Garantin Fiducidria: R$133.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes
serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em
21/12/201 8, taxn anual de juros % a.a: Nominal: 4,5000 e Efetiva: 4,5939 ¢ com as demais cliusulas
condighes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 22,138 - Registro: Total
R%512,34, sendo: R‘Fd'."n{]u (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R36,00 DO
{Tab.16 - Lei n® 6.370/12 a® 05 - Artipo 290, Lei 6.015/72); R$9.40 (PMCMV) ¢ R326,94 (Tab.04).
lsento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6%) - Base de cdleulo: R$74.914,07. Eu, M- . Tatiana

Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, registrei, conferi e wuhxﬂ:va-
Salo du Fiscaleaglo Elindae

Av. i - 51.322. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico ¢ dov f& que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75.428, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.030, Ficha
003, em 1 1/03/2020, .J\ILrh.J. -se ex afficio” o cancelamento do Patrimdnio de Afetaciio mencionado
na .J_\.Lrh_.\_nu‘w,u ol. g - Thaiane Barros Ferreim Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574,
averbei. V1\-1..1.|1|: o Coutinho Gomes - Escrevente - Cad. 94/16024, conferi. E eu,

AV.0T - Mat.51.322, (Prot.75.292 de 07/01/2020). Daia: 11 de marco de 2020. CONSTRUCACD -

Iista matricula continua a Ficha 002,

ridigital.org.br

P

Documento gerado oficialmente pelo
oveis via www

Registro de Im

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um s6 lugar

@ ridigital



Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (24)99242-9327 /| Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51322 / CNM: 092064.2.0051322-46 / Recibo: 52171 / Data da Certiddo: 09/07/2026.

092064.2.0051322-46
| Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigio [—— Maticuia Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 51.322 002

REGISTRO GERAL

i ricula n® 51.322

Certifico ¢ dou & que, comforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Iaborai em 2001 2/2019; Habite-se n® 02642019 fF":mcn:sm SF-
TOTR201T), de 181172019, averba-sc nesta matricula um_prédio de uw resi i A
Privativa de 48.80m?, A Comum_de 5,79m’, Arca 0 71lm* iz Liy:
L] . . 522- 122019, m_inscrigio
i 4. Apresentando o valor venal de R350.802,86. Emolumentos pagos pelo recibo n®
23929 (Lei 6370012 & Artipo 290, Lei 6.015/73) - R$202.94, sendo: R£143.96 (Tab. 203 - n® 01);
RE28.7% (FETJ); RS$7,19 (FUNDPERI); R3$7,19 (FUNPERJ iE RE5.75 (FUNARPEN); RS$2.87

wil 324

(PMOCMV): e RE7,19 (I55). Base de calculo: RE50,802 86, Eu, Thaiane Barros Ferreira Simdes
- Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. Eu, . Viviane Pi 'l'_‘autinha Gomes - Escrevente -
Cad.94/16024, conferi. E eu, ;.. r\ldalci%‘luchaﬂu Ferreira de Macedo - Substituta - Cad.
94/8206, subscrevo, »q:‘q- Set de Fiscakzahn Eltranion

|/ EDJG 55181 PIG

Av.0H - Mat.51.322. (ex afficio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico ¢ dou fé gue, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75.317, averba-se “ex officio”, que foi registrado sob o n® 08,
na Matricula n® 51.030, Ficha [Jilh em Il-’%l”ﬂ' a 5 : M CONIY ™

“p S". Eu ., Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevenie -
. Viviane Pinio Coutinho Gomes - Escrevente - Cad. 947516024
Hado Ferrcira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Cad. 94/17574, averbei. Eu,

conferi. E eu, _ ﬂgf , Aldaleia M

- Mal. 51312 (Prot. 77.134 de 21/ 2021, Data: 15 de dezembro de 2021. € "E\r‘t“\!:&‘ iy DE
CONDO = Ceriifico e dou fé que, a Convengiio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS VIOLETAS estd registrado sob o n® 476, folhas 2100221, livro 3-B {(Auxiliar), em 15/1272021,
Emolumentos pagos gelo recibo n® 25972 - RE77.61. sendo: RS55,05 (Tab. 204 - n® 01); Rﬁ]\i:ﬂ

(FETH: R$2.75 (FURDPER]); R$2.75 (FUNPERI); R%2.20 (FUNARPEN): R31,10 (PMCMM), c

H$2.75 (ISS). Eu, Thamires Soarcs Juarcz - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, 10

latiana Aparecida de 'Dusa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, confieri @ subscrevo.
Selo ge Fiscalizaghy Eleirdncn

|
EEAD 75030 HAS "-i
Av.10 - Mat.51.322, (Prot.83.151 de 26/02/2026). Data: 15 de abril de 2026, Certifico ¢ dou fé que,
conforme Oficio n® 675445/2026, datado de 25 de fevereiro de 2026, expedido eletronicamente pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido,
foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Regisiro de Timlos e Documentos de Itaborai/RJ (2%
Oficio): 1) - No dia 17/03/2026 as 09h("min, compareceu no Servigo Extrajudicial o Sr. Michael
Ribeiro Pereira Lima, o qual ideniificou-ze, aceitou uma via do oficio de notificagiio, tomando ciéncia
de wdo o conteddo e exarou ciente. Emolumentos pagos pelo recibo n® 34.760 - sendo: Prepotagiio:
E$55.99 = R$36,89 (Tab.20.4 - n® 03); R$7.37 (FETI); R51.84 (FUNDPERI) R%1.84 (FUNPERJ);
R5221 (FUNARPEN); R50.73 (PMCMV);, R51,84 (IS5) e R$3,27 (Selo); e Averbaclo: RIGGE 64,
sendo: RE$465,32 (Tab[i20.4 - n® 01); R$93,06 (FETI); R$23,26 (FUNDPERJ); R$23.26 (FUNPERJ);
R%27.91 (FUMARPEN); R$930 (PMCMV);, R323.26 (IS5) e R8$3.27 (Selo). Base de cileulo:
R574.914.07. E eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 24/1 1062,
averbei e conferi. [T ey e p—
EFC) 24610 PNT

Av.ll - Mat. 51322, {Pot.83.607 de 25/06/2026). Data: 07 de julho de 2026.
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimentn datado de
25/06/2026, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagiio do déb.m por parte do fiduciante, vtnhcuu -s¢ a consolidagio da propriedade
em nome da fiducidria ONOMICA FEDEHAL - F. antes qualificada, pelo valor de
RE142.134,.78. O imposto de IIEJIEmISSﬂD- “inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no
valor de R$3.553.37 (Valor Tributado: R$142.134,78), em 10/06/2026, conforme GUIA n”
0117472026, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 35918 - sendo: Prenotacio:
R359.65 = R$36.89 (Tab.20.4 - n® 03); R87.37 (FETI):: R$3,13 (FUNDPERJT); R3%3,13 (FUNPERJI)
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R%2,21 (FUNARFEN); R$0.73 (PMCMV): R30.36 (FUNPGALERI):; R$0.36 (FUNPGT) R%0,36
(FUNDACPGUERT); R51.84 (ISS) « R$3.27 (Selo) e Averbaciio: RE1.378.87, sendo: R$839.62
(Tab.20.4 - n® 01); R$59.48 PML/DOI (Tab.20.4 - n® 10.b); R$179,82 (FETI): R$76.42 (FUNDPERJ);
B576.42 (FUNPERI)p R%53,94 (FUNMARPEN): R$17,98 (PMCMV); RSE.99 (FUNPGALERT); R$8,99
(FUNPGT); R3$8,99 WFUNDACPGUERT):; R344,95 (ISS) e R3$3.27 (Sclo). Base de cdlculo:
R$142.134,78. Eu, __‘\'_ Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevenie - Cad. 94/1 1062,
averbei ¢ conferi. Seio o Fisciiiaie Enrtnics
EFDG T1186 UG
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