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CERTIDAO

Eduardo Socrates Castanheira Sarmento Filho
Titular do Servico Notarial e Registral do 1° Oficio de Volta Redonda-RJ

Certifica,

atendendo a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob o n° 00.360.305/0001-04, que revendo em seu poder e Cartério, o
Livro 2 de Registro Geral de Iméveis, dele a ficha 01, verificou
constar a seguinte matricula: MATRICULA n°: 42.757. IDENTIFICACAO DO
IMOVEL: APARTAMENTO n° 504 - 4° andar, Bloco Tipo A, do empreendimento
denominado RESIDENCIAL JARDIM MARIANA, Bloco 03, Tipo 03, situado
na Rodovia do Contorno, bairro AGUA LIMPA, zona urbana, nesta cidade,
com area privativa de 41,85m2 e area de uso comum de 7,86m2; area real
total de 49,71m2, com direito ao uso de (01l) uma vaga de garagem de n°
B-03 A 504, demarcada, situada em &rea de uso comum, com Aarea minima
correspondente a 9,90m2, e respectiva fracgdo ideal de 0,191384% da
adrea "JM-1", com as seguintes medidas e confrontag¢des: partindo do
ponto "M-2-B" confrontando com a Area "JM-2" até o ponto "JM-21", mede
36,85m; do ponto "JIM-21" confrontando com a Area "JM-3" até o ponto
"JM-19", sendo que do ponto "JM-21" ao ponto "JM-20", mede 32,87m; do
ponto "JM-20" ao ponto "JM-19", mede 22,90m; do ponto "JM-19"
confrontando com a Area "JM" até o ponto "M-3-A", sendo que do ponto
"JM-19" ao ponto "JM-23", mede 43,10m; do ponto "JM-23" ao ponto "JM-
24", mede 177,92m; do ponto "JM-24" ao ponto "JM-25", mede 29,71lm; do
ponto "JM-25" ao ponto "JM-26", mede 89,82m; do ponto "JM-26" ao ponto
"JM-27", mede 48,22m; do ponto "JM-27" ao ponto "M-3-A, mede 128, 78m;
do ponto "M-3-A" confrontando com a Area "M-1" +trecho da 4rea
desapropriada para a Rodovia do Contorno, até o ponto "M-2-B", sendo
que do ponto "M-3-A" ao ponto "M-3", mede 42,42m; do ponto "M-3" ao
ponto "M-2-B" fechando a poligonal do ponto de partida, mede 101, 67m;
tendo a &rea total de 26.990,98m2. PROPRIETARIA: ACS5 INCORPORAGOES
IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede a
Avenida Oscar de Almeida Gama, n® 359, Dbairro Aterrado, nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 29.377.365/0001-11, com registro na
JUCERJA sob o NIRE n° 33210477366 em 08/01/2018. TITULO DE AQUISICAO:
A unidade autbnoma ¢é proveniente de registro de incorporacgdo
imobilidria do Empreendimento Residencial Jardim Mariana, registrado
na matricula n° 40.355 sob o R.4/40.355, que recaiu sobre a AREA JM-1
com 26.990,98m2, que foi havido através da Integralizacdo de Capital
registrada na mesma matricula sob o R.3/40.355. REGISTRO ANTERIOR: L°

2-Registro Geral, ficha 01, matricula n°® 40.355 - 1° Oficio desta
Comarca. AV.1/42.757. DATA: 04 de fevereiro de 2019. - EXISTENCIA DE
HIPOTECA - Procede-se a averbacdo para constar que o imével constante

da presente matricula, encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, consoante registro no L° 2, ficha 001, sob o n°
R.6/40.355. Prenotado sob o n°® 122.809, em data de 18/01/2019.
EMOLUMENTOS : (correspondente a 50% dos emolumentos) Tab.20.4-1

(Continua no VeI'SO) Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagio Normativa deste Estado.
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Lei 6281/12 R$2,03 e Lei 6370/12 RS$S1,01. Eu, (Renata Papa de
Oliveira Marques de Carvalho Dias - matricula 94/11462), Substituta,
digitei, conferi, subscrevo e assino. Selo de Fiscalizacéo

Eletrdénico: ECUN 71602 BHS Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico E MAIS. AV.2/42.757. DATA: 04
de fevereiro de 2019 - BAIXA DE HIPOTECA - Nos termos da Clausula
1.7 do Contrato n°® 8.7877.0469529-8, por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcdo de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com
forca de escritura publica, datado de 14/11/2018, procede-se a
averbagcdo para constar o cancelamento da hipoteca incidente sobre o
imével da presente matricula, registrada sob o n° R.6/40.355 e
averbada sob o n° AvV.1/42.757, conforme autorizacdo da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, permanecendo a hipoteca sobre as demais unidades

nao liberadas. Prenotado sob o n° 122.809, em data de
18/01/2019. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos emolumentos)

Tab.20.4-1 R$50,83; Lei 3217/99 RS$10,16; Lei 4664/05 RS$S2,54; Lei
111/06 RS$2,54; Lei 6281/12 RS$2,03 e Lei 6370/12 RS$1,01. Eu, (Renata
Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias - matricula 94/11462),
Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino. E MAIS. Selo de
Fiscalizac&o Eletrdénico: ECUN 71603 NML Consulte a validade do selo
em: https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico E MAIS. R.3/42.757.
DATA: 04 de fevereiro de 2019. - COMPRA E VENDA - Pelo Contrato n°
8.7877.0469529-8, por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno e Matuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacé&o
Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigag¢des - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com forca de escritura publica,
datado de 14/11/2018, firmado por AC5 INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE
LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede a Avenida Oscar de
Almeida Gama, n°® 359, bairro Aterrado, nesta cidade, inscrita no
CNPJ sob o n° 29.377.365/0001-11, como vendedora, e ELIZANDRA KELLY
CAMPOS DA SILVA, brasileira, solteira, auxiliar de -escritério,
nascida em 09/03/1995, filha de Edison José da Silva e Eliane
Cristina Campos da Silva, portadora da CNH n° 06389288344, expedida
pelo DETRAN/RJ, em 20/06/2016, inscrita no CPF sob o n® 131.087.457-
35, e PITAGORAS HALFELD MENDONCA DE AMANCIO, brasileiro, solteiro,
auxiliar de escritdério, nascido em 30/08/1989, filho de Celso
Halfeld de Amancio e Jussara Mendonca Reis, portador da CNH n°
06158858898, expedida pelo DETRAN/RJ, em 24/09/2015, inscrito no CPF
sob o n® 117.690.147-80, residentes e domiciliados nesta cidade, que
mantém unido estdvel, conforme Escritura Publica Declaratoédria,
lavrada as fls. 133/133v, do L° 333-NG, ato n° 045, do Cartdrio do
1° Oficio desta Comarca, em data de 11/06/2018, como compradores,
que a primeira vendeu aos segundos, mediante condig¢des constantes do
contrato, o imbével da presente matricula, pela quantia de

R$129.000, 00 (cento e wvinte e nove mil reais), satisfeito da
seguinte forma: R$6.769,10 - wvalor dos recursos da conta vinculada
de FGTS; R$42.220,00 - valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS e R$80.010,90 - financiamento concedido pela credora. O valor

da compra e venda do terreno é de R$3.663,46. Foi apresentada a guia
Dari n° 65604-6, acompanhada do Certificado de Beneficio Fiscal,
datado de 08/01/2019, referente a isencdo do ITBIM, conforme Lei
2395/89 - Processo n° 52/19. A DOI serd enviada a SRF local no prazo
legal. Foram apresentadas todas as certiddes exigidas pelo Decreto
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n° 93.240 e artigos 362 e 363 da Consolidacdo Normativa da
Corregedoria Geral da Justigca deste Estado. Foram apresentadas
ainda: Certiddo Negativa de Débitos da Secretaria de Estado de Fazenda
do Rio de Janeiro - Certiddo de Regularidade Fiscal n°® 2019.1.1021384-
1, datada de 02/01/2019; Certiddo Negativa de Débitos em Divida Ativa
da Procuradoria Geral do Estado, datada de 26/09/2018; Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, abrangendo inclusive as contribuig¢des sociais previstas nas
alineas "a" a "d" do paragrafo tGnico do art. 11 da Lei n° 8.212, de
24/07/1991, datada de 22/11/2018; Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas, datada de 02/01/2019 e Certiddo Negativa de Débito n°
40009, @expedida ©pela Secretaria Municipal de Fazenda de Volta
Redonda/RJ em 07/12/2018. Consulta de Informacdo feita no Banco de
Dados da Corregedoria Geral da Justica n°
01815.19.02.04.37.608, datada de 04/02/2019. Prenotado sob o n°
122.809, em data de 18/01/2019. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos
emolumentos) Tab.20.1.1; Tab.0l1.5 e Tab.01.4 RS$797,51; Lei 3.217/99-
R$159,50; Lei 4.664/05-R$39,87; Lei 111/06-R$39,87; Lei 6.281/12-
R$31,90; Lei 6.370/12 R$15,59. Fonte: avaliacdo fiscal no valor de
R$139.000,00. Eu, (Renata Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias -
matricula 94/11462), Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino.
Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: ECUN 71604 PEK Consulte a validade do
selo em: https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico E MAIS. R.4/42.757.
DATA: 04 de fevereiro de 2019 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Contrato
n® 8.7877.0469529-8, por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacéo
Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigac¢des - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com forca de escritura publica,
datado de 14/11/2018, gque ELIZANDRA KELLY CAMPOS DA SILVA, e PITAGORAS
HALFELD MENDONCA DE AMANCIO, j& qualificados, tornaram-se devedores
fiduciantes da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, na gqualidade de credora
fiducidria, da quantia de R$80.010,90 (oitenta mil, dez reais e noventa
centavos), sendo o prazo de construcdo de 21 meses e de amortizacdo de
360 meses, a ser pago pelo Sistema de Amortizacdo - PRICE, em
prestacdes mensais e consecutivas de R$405,40, incluindo seguro de
R$18,14, totalizando R$423,54, a taxa de juros nominal 4,5000% a.a. e
taxa de juros efetiva 4,5939% a.a, com vencimento do primeiro encargo
mensal em 13/12/2018. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais e legais, os devedores/fiduciantes alienam a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, em carater fiducidrio, o imével matriculado sob o
n® 42.757. Valor da garantia para efeitos do artigo 24, inciso VI da
Lei 9.514/97: RS$139.000,00. Demais condig¢des: constantes do contrato.
Prenotado sob o n°® 122.809, em data de 18/01/2019. EMOLUMENTOS:
(correspondente a 50% dos emolumentos) Tab.20.1.1 R$576,29; Lei
3.217/99-R$115,25; Lei 4.664/05-R$28,81; Lei 111/06-R$28,81; Lei
6.281/12-R$23,05; Lei 6.370/12 R$11,52. Fonte: valor da divida
R$80.010,90. Eu, (Renata Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias -
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assino. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: ECUN 71605 XLU Consulte a
validade do selo em: https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico E MAIS.
AV.5/42.757. DATA: 08 dezembro de 2020. Pelo requerimento datado de
31/08/2020, procede-se a averbacdo para constar gque encontra-se
registrada no L° 2-Registro Geral, ficha 01, matricula 40.355, sob o
n® R.9/40.355, a Instituicdo do Condominio do Empreendimento
RESIDENCIAL JARDIM MARIANA; bem como encontra-se averbada sob o n°
AV.8/40.355, a construcdo de n° 5000/504 do Bloco 03, com &rea de
49,71m2, inscrigdo municipal n° 3.220.0006.165-4. Prenotado sob o n°
129.855, em data de 07/12/2020. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50%
dos emolumentos) Tab.20.4-1 RS$52,82; Lei 3217/99 R$10,56; Lei
4664/05 RS$2,64; Lei 111/06 RS$2,64; Lei 6281/12 R$2,11 e Lei 6370/12
R$1,05. Eu, (Valda da Silva Freitas), matricula 94/0194, Escrevente,
digitei, conferi, subscrevo e assino. Selo de Fiscalizacéo
Eletrénico: EDNQ 76272 KHE Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico E MAIS. AV.6/42.757. DATA: 25
de fevereiro de 2026 - NOTIFICAGCAO - Nos termos do requerimento
datado de 18/12/2025, apresentado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
acima qualificada, procede-se a presente averbacdo para constar, que
em razdo da inadimpléncia dos mutudrios-adquirentes do imdvel
constante desta matricula, ELIZANDRA KELLY CAMPOS DA SILVA, e
PITAGORAS HALFELD MENDONCA DE AMANCIO, acima qualificados, foi
encaminhada as notificacdes ao Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Volta Redonda, para intimacdo, no endereco: Rodovia do
Contorno, n° 5000, apartamento n° 504, bloco 03, Residencial Jardim
Mariana, Agua Limpa, nesta cidade, em virtude de diligéncia feita em
06/01/2026 as 11:50; 10/01/2026 as 09:40; 15/01/2026 as 17:00, as
pessoas mencionadas encontravam-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel. Posteriormente, por solicitacgéao da credora
fiduciaria, a devedora foi devidamente intimada por Edital publicado
no Didrio do Registro de Imdbdveis Eletrdnico, edicdes de 27/01/2026,
28/01/2026, 29/01/2026, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias,
a contar da UGltima publicacdo, as prestacdes vencidas e ndo pagas e
as vincendas até a data do pagamento, os Jjuros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais e legais, inclusive as
despesas de cobranca e intimacdo, sob pena das disposicdes contidas
no paragrafo 7°, art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n°
152.840. Selo Eletrdénico de Fiscalizacdo EFBE 88821 OAN (Consulte a
validade do selo em: http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/). Ato assinado eletronicamente por Wesley Careli
Fernandes, Substituto, matricula n° 94/23024. E MAIS. AV.7/42.757.
DATA: 08 de junho de 2026 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo
Oficio n°® 648262/2025, datado de 14/04/2026, procede-se a averbacgdo
nos termos do artigo 26, paradgrafo 7° da Lei 9.514/97, da
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE, referente ao imével constante da
presente matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, em virtude dos devedores fiduciantes ELIZANDRA
KELLY CAMPOS DA SILVA e PITAGORAS HALFELD MENDONCA DE AMANCIO, acima
qualificados, nao terem purgado a mora, no prazo legal,
embora devidamente intimados na forma da lei. Pago Imposto de
Transmissdo pela guia Dari n° 85231-7, no valor de R$3.400,00 em
data de 09/04/2026 e avaliacdo fiscal no valor de R$170.000,00. A
DOI serd enviada a SRF local no prazo legal. Prenotado sob o n°
154.929, em data de 29/05/2026. Selo Eletrdnico de Fiscalizacdo EFCX
36095 XXG (Consulte a validade do selo em:
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http://wwwéd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Raquel Inocéncio da Costa, Substituta, matricula
n°® 94/14942. Era o que se continha em dita matricula aqui fielmente
transcrita, dela constando todos os eventuais onus existentes. Eu,
Patricia de Souza Lopes, Escrevente, matricula 94/0990,
digitei, conferi e assino eletronicamente. Final da certiddo expedida
do Livro 2, a ficha 01, matricula 42.757. Volta Redonda, 09 de junho
de 2026.

CARTORIO DO 1° OFiCIO DE VOLTA REDONDA
Pedido n° 26/004286
Certidao emitida em 09/06/26 as 08:42hs.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica Emol.: 124,08
Ressag: 2,48
- . . ~ FETJ: 24,81
Selo Eletronico de Fiscalizagao Fundperj: 10,54
EFCX 36317 XEC Funperj: 10,54
I Funarpen: 7,44
Fundac: 1,24
Fundpgt: 1,24
Funpgaler;j 1,24
. 1. 1.S.S.: 6,53
Consulte a validade do selo em: Selo Fis.: 3,27
http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/ Total: 193,41

Final da certid&o expedida do Livro 2, a ficha 01, matricula 42.757.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagdo Normativa deste Estado.
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