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SEXTO SERVICO 124479
ORTRLERAYES (UL

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

ClL.
MATRICULA N° 124.479 | DATA 12/06/2018 | INSCRIGAO

IMOVEL — Frac&o ideal de 0,004874 do respectivo lerreno, que correspondera ao Apartamento
306 do Bloco ""06", do edificio em construgao situado na RUA ENALDO DOS SANTOS ARAUJO
(Médico) N° 1119, medindo o terreno na totalidade designado por lote 1 do PA 42.177,.60m00 de
frente e fundos por 110m50 de ambos os lados; confrontando pelo lado direito com o prédio 1078;
pelo lado esquerdo com o prédio 1163 ambos da Rua Enaldo dos Santos Araujo (Médico), numa
extensdo de 40m50 e dai até os fundos com os prédios n°s 23, 27, 31, 35, 39 e 43 todos com
frente para a Rua Antonio Saraiva, com segmentos de 10m00 em 10m00, numa extensfo de
60m00 e mais 10m00 que se referem ao n°® 440 da Rua Barbosa Radrigues; de frente pela Rua
Enaldo dos Santos Araujo (Médico) e nos fundos com o prédio 440 da Rua Barbosa Rodrigues; o
empreendimento possui 21 vagas de estacionamento, sendo 02 (duas) para PNE, todas
localizadas no pavimento terreo e de uso comum do condominio.

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SIA, com sede em Sao Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n° 09.625.762/0001-58,

JITULO AQUISITIVO - Adquirido de Santa Edwirges Maquinas Ltda., confbrme escritura do 13°
Tabelido de Notas de S&o Paulo - SP, Livro n°® 4958, Fls, 261/265, de 24/11/; i
Livro 2, Ficha 01v°, Matricula n® 65.350-A, no ato R. 7, em 13/12/2017. O Ofi
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AV.1 - 12/06/2018 — CONSIGNACAO. B
Certifico, que esta matricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE INCORFORAGAQ IMOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01v°, no ato R. 8, da Matricula n® 65.350-A, 1 /201R, O Oficial.

2] Substituts
at. 94,2894
AV. 2 - 12/06/2018 — TERMO DE AFETACAO.
Certifico, que consta averbado no Livro 2, Ficha 02v°, ato AV. 9 da matricula 65,350-A, em
13/12/2017, nos termos do requerimento de 27/11/2017, instruido por demais documentos
probantes que ora se arquivam nesta serventia, e c que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as
alteragbes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete a incorporagao
imabiliaria desta matricula ao regime de afetagao, petequal o terreno e as acessdes, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados manter-ga-3 apartados do patrimoénio da proprietaria,
constituindo patriménio de afetacdo, destinado & [co 0 da incorporagdo e a entrega das
unidades imobilidrias aos adquirentes. O Oficial

© e - O, Latdose
Sedstetul.
Pty

R. 3 - 20/07/2018 — HIPOTECA — (Prot. 431.509).

Nos termos do Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de empreendimento imobilirio
com garantia hipotecaria da Caixa Economica Federal - CEF de 19/04/2018, TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, deu o BLOCO 04 composto dos apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504; BLOCO 05 composto dos apartamentos 101/108,
201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e o BLOCO 06 composto dos apartamentos 101/108,
201/208, 301/308, 401/408, 501/508; do edificio em construgdo situado na RUA ENALDO DOS
SANTOS ARAUJO (Médico) N° 1119, do qual faz parte a unidade objeto desta matricula, em
primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasllia/DF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de R$7.393.865,09, a ser paga
em 24 prestagbes mensais e sucessivas, sendo a !a%a nominal de juros de 8,0000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 8,3000% a ne:; ndo sido atribuide © valor de
R$17.172.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficial
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AV. 4 - 07/03/2019 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 438.270).
Certifico, que fica o imével objeto desta matrlculs!igado da hipoteca, de que trata o ato R-3, em
vitude de quitagdo dada pela credora, confofme wento Particular da Caixa Econbémica
Federal — CEF, datado de 12/11/2018. O Oficial’ Izabel Cristina Bastos Cardoso

Oficial Substituta
Mat, 94/2894

R. 5 - 07/03/2019 — COMPRA E VENDA — (Prot. 438.270).
Nes termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 12/11/2018, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imavel objete desta matricula pelo prego
de R$156.086,15, sendo R$19.862,51 com recursos préprios, R$11.354,72 com recursos da conta
vinculada ao FGTS e R$124.868,92 através do financiamento da credora, a SELMA DE JESUS
DO ESPIRITO SANTO, brasileira, divorciada, auxiliar de enfermagem)\ CPF n°® 661.488.637-15,

residente e domiciliada nesta cidade; tendo o imposto de transmissab gidoae larado isento com
base legal pela Lei 5.065/2009 e expedida guia n® 2.223.407. O Oficiaf im ?i;nf:;&;:?.: C‘ardm
Oficial Substituta

Mat. 94/2894

R.6 - 07/03/2019 — ALIENAQ;\O FIDUCIARIA — (Prot. 438.270).
Pelo instrumento particular da Caixa Econ6mica Federal/CEF de 12/11/2018, SELMA DE JESUS
DO ESPIRITO SANTO, j& qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pelo valor de
R$124.868,92, alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo
desse mesmo valor, que devera ser pago em 237 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a
1% em 13/12/2018, no valor de R$1.217,48, sendo a taxa nominal de juros de 7,6600% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 7,9347% ao ano, constando ainfid, o prazo de caréncia de 30
dias para efeito de intimag&o do devedor fiduciante e que para/efgite.de leildo (art® 24, VI, lei
9514/97), foi atribuido ao imével o valor de R$167.000,00. O Oficia m

A
AV. 7 —07/03/2019 — AVERBACAO DE CLAUSULA ~ (Prot. 438.2707"
Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos Av‘-d,. R-5 e R-6, supra, e, em
vitude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$11.354,72 na aquisi¢do do imével objeto desta
matricula, 0 mesmo ndo podera ser alienado no prazo minimo de 3 gnG ontar da data do
contrato, se a negociagao for feita também com o FGTS. O Oficia

Tro _stos Cardoso
Oficiuc substituta
Mat 94/2894

abel Cristina Bastos Carg
Oficial Substituta

dbel Cristina Bastos Cardos
Oficial Substituta
Mat. 94/2894

AV-7, fica cancelado o termo de afetagio objeto do ato AV-2. O Ofigiz d

y(

AV. 9 - 31/10/2019 - CONSTRUGAO — (Prot. 446.377).

Certifico que, nos termos do requerimento de 26/09/2018, instruido pela certiddo 80/0035/2018,
de 20/09/2018, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga
para construgao de grupamento residencial sem cronograma, concedida com os favores da Lei
97/08, com 9.270,82m?2 de area total; coube a designagdo de PREDIO n°. 1.119, BLOCOS 1 e
4 — APARTAMENTOS 101/104 & 501/504 e BLOCOS 2, 3, 5 e 6 - APARTAMENTOS 101/108
4 501/508, pela RUA ENALDO DPS SANTOS ARAUJO, tendo o grupamento 21 vagas
externas para velculg g : tendo o *“habite-se” sido concedido em
20/09/2019. O Oficial.

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat 94/2920

AV - 10 - M - 124479 - INTIMAGCAO: Prenotacdo n® 519344, aos 23/09/3025.
De acordo com a notificagdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em 03/10/2025, pelo 2° Oficio

de Registro de Titules e Documentos desta cidade, resultando

CONTINUA NA FOLHA 2
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
124.479 093617.2.0124479-37 02

"positiva" foil intimada a devedora SELMA DE JESUS DO ESPIRITO SANTO ja
qualificada, para quitar as obrigagdes relativas a alienagdo fiduciaria
em garantia que grava o imdvel desta matricula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 22/12/2025, por Joao
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizacdo eletrénico n°EFAX 09086
ZDZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Ssubstituto, 22299 - = = = = = = = = = = = = = - = = = = = = = = = = = =

AV - 11 - M - 124479 - AREA CONSTRUIDA E INSCRICAO: Prenotagdo n® 523081,
aos 19/01/2026. Nos termos do requerimento, de 16/01/2026, com base no
taldo do IPTU do exercicio de 2026, fica averbada a Area construida de
39m* do im6ével descrito nesta matricula, para fins de atendimento no
disposto no Art. 440-AQ, II do Provimento 149/2023 do CNJ e esta inscrito
no Municipio do Rio de Janeiro sob o n° 3.406.164-8. Averba¢do concluida
aos 05/02/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizacdo
eletrénico n°EFBR 48616 YUH.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - = = = = = = = = = = = = =« - =«

AV - 12 - M - 124479 - CONSOLIDA(:AO DE PROPRIEDADE: Prenota¢do n® 523081,
aos 19/01/2026. Pelo requerimento de 16/01/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 177.042,80.
Base de cdlculo do imposto de transmissdo: R$ 177.042,80, guia n®
2.907.907. Averbagdo concluida aos 05/02/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . sSelo de fiscalizacdo eletrbnico n°EFBR 48617 VWF.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 13 - M - 124479 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotacio
n® 523081, aos 19/01/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-6 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-12. Averbagdo concluida aos 05/02/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EFBR 48618
JGG.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
SUDSEIENED; 22290 = = = = = =i i e s e e e = = e

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 124479, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 05/02/2026.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: RS 124,08 Selo de Fiscalizagao Betronico
RS 2,48 EFBRI4BG:I__9 YOX

.. R$3.27
: R$ 181,14

http:/iw w w 3.tjrj. jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissio
de certiddes eletrbnicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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