REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Valide aqui . p)
ccto g SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0054271-38

MTRIULA: FienA: 10/P5018

IMOVEL: Apartamento n® 301 - 3° Pavimento, Torre 21, Tipoc 01, do
Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, &rea de «circulagido, 01 banhe, 01 cozinha
conjugada com area de servigo e 02 quartos, area privativa total
de 47,19m2, 4&rea de uso comum de 61,0196m2, com A&rea real total
de 108,2096m2. Fragdo ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante dc remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU"™, 1° Distrito deste Municipic, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m deo lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00mZ. A unidade possuil
vaga para ¢ estacionamentc de automovel de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ n°
04.065.053/0001-41, com sede na Rua n® 37, 4°
andar, Sala 401, Santa Efigénia, REGISTRO
ANTERIOR: matricula 41.782 do livro 10
de dezembro de 2018. o] OFICIa / RONALDGC
MOREIRA DE OLIVEIRA. § AT A

TLE S

AVIMS54271 (RESSALVA/HIPOTECA)

A requerimento, procede-se esta averbagdo para constar que a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagido, e ndo de unidade pronta, pendente de
regularizagdo registral, no gue tange a sua cenclusdo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidag3oc Normativa da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rioc de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada scb o n® 11 da
matricula n°® 41.782, do 1livro n° 02,

Protocolo n® 51747, fls. 19%v, dco
Itagual, 28 de dezembro de 2018. O OFICIAL
MOREIRA DE CLIVEIRA. CUSTAS: R$167
fiscalizagdc eletrdonico n® ECRR 15877 DC

AV2M54271 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Mutuo Para
Construgédo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em
Garantia, Fiangca e OQOutras Obrigacdes, Programa Minha Casa, Minha

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XGQTA-ZTL5D-FWPJA-MPX89
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Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRIGLLA: FIEHA: BAP018

vida n°® 8.7877.0467311-1, de 19/11/2018, item 1.7, averbo o
CANCELAMENTO DA HIPOTECA constante da Av.0l1 desta. Protocclo n°
51748, fls. 199v, do 1livre 1 18. Itaguai, 28 de
dezembro de 2018. 0O OFIC RONALDO MOREIRA DE

OLIVEIRA. CUSTAS: R$167 Sele de fiscalizagédo
eletrénico n° ECRR 15904 <ol Remalio Moreiva e Olgeirg
Titular do 2 Oficio
Matr, 90,021

R3M54271 {COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuoc Para
Construcdo de Unidade Habitacional, Aliena¢do Fiducidria em
Garantia, Fianga e OQutras Obrigag¢gdes, Programa Minha Casa, Minha
Vida, Recursos do¢ FGTS n® 8.7877.0467311-1, de 19 de novembro de
2018, a BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, j& qualificada,
representada por Monigue Moreira Pio Scares Barbosa e Shirlei
Neves Guerra, conforme substabelecimento lavrado no livro 2.117-
P, fls. 160, em 08/05/2018, oriundo do mandato lavrado no livro
2.005-P, fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos pelo 2° Tabelionato de
Notas de Belo Horizonte, MG, VENDEU ¢ imdvel objeto da presente
matricula a PATRICK BORGES DA SILVA VARGAS, brasileiro, auxiliar
de laboratério, portador da CIT n® 29.625.310-7, do DETRAN/RJ, de
21/02/2018, CPF n® 170.129.907-08, e sua mulher SARAH DOS SANTOS
VARGAS, brasileiro, auxiliar geral, portadora da G n°
27,.715.733-5, do DETRAN/RJ, de 09/10/2014, CPF n°® 160.716.247-4¢,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e
domiciliados na Rua Barra dc S$Sabia, n® 189, Casa, Rio Marinho,
Vila Velha, ES, pelo prege de R$133.000,00 (cento e trinta e trés

mil reais}, pago da seguinte forma: -+ R$28.396,83 com
recurscs préoprics; R$42.220,00 na forma de desconto complemento
concedido pelo FGTS e R$62.383,17 mediante financiamento
concedido pela CAIXA, com alienagao fiduciédria em garantia.
Avaliacdo Fiscal R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia n°
01010145. Valor da garantia fiducidria: R$1332.000,00. Foi

apresentada dentre outras a Certidde Negativa de Débitos
Relativos aos Tributeos Federais e a Divida Ativa da Unido.
Consulta de Informagdo junto & Corregedoria Geral de Justicga n®°
0156618122117092, nao constando qualguer registro de
indisponibilidade de bens contra ¢ nome da vendedora. Protocolo
n® 51721, fls. 199, do livro 1-k R/2018. Itaguai, 28 de
dezembro  de 2018. © QFiIC / j HONALDO  MOREIRA

T/ d S

DE OLIVEIRA. CUSTAS: RS1.1 de iscalizagéo
Eletrdonico n® ECTO 32023
onalde Mordissd? Oliveim
Titular do 2.° Oficio
Watr. 90,021
- . ITAGUAI - RJ
R4M54271 (ALIENAGAO FIDUCIARIA)
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M%’E&%ULA: EICHA: ZSH'%T : 18

Pelo contrato acima c¢itado, os proprietarios PATRICK BORGES DA
SILVA VARGAS e sua mulher SARAH DCS SANTOS VARGAS, ja
gualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imdével objeto da
presente matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicgéo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacgao,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancédrio Sul, gquadra 4, lotes
3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Carlos Rodrigo
de Lira Sardi, conforme substabelecimentc lavrado pelo 15° Oficic
de Notas do Rio de Janeiro, no livre 03, fls. 180/187, em
25/09/2017, oriundo do substabelecimento lavrado no livre 3.275-
p, fls. 01/02, em 28/07/2017, oriundo do mandato lavrado no livro
3.217-pP, fls. 13/14, em 11/08/2016 em garantia do empréstimo no
valor de RS$62.383,17, ficando constituida, por este registro, a
propriedade fiducidria do imével, devende o empréstimo ser pago
em 360 prestag¢des mensais e sucessivas, a taxa anual de Jjuros
{%), nominal: 5,00; efetiva 5,116l, a ser amortizado pela Tabela
Price, com a prestagdo inicial de R$349, 68, vencida
em 19/12/2018. Segundo os demais termcs, clausulas e condigdes do
supracit 3 ] n® 51721, fls. 199, do livro 1-B,

g 28 de dezembro de 2018. 9]
OFICI 1 / MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:

TLZ°hS

Titular do 2.° Oficio
Matr. 90/021

/ TTAGUAL - RJ
A/SM542’71 QAE-SE)

Certifico gue © Habite-se n° 63/2019, processo n® 6.711/2019, foi
averbado sob o n°® 12 da matricula de origem n® 41,782, Protocolo

n® 52854, fls. 1l4v, do 1li ’10/2019., Itaguai, 17 de
RONALDC MOREIRA DE

outubro de 2019.
OLIVEIRA. CUSTAS: cs Selo de fiscalizacgédo

eletrdénico n° ECZI Moreira de Ofivei

AVEM54271 (CONVENCAO DE CONDOMiNIO)

Certifico que a Convengac de Condominio do empreendimento
denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada sob ¢ n® 490,
do livro n° 03 - Registro Auxiliiar, desta Serventia em
Al 52865, fls. 19, do livro 1-C, de
outubro de 2019. O
REIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
iscalizagido eletrdénico n® ECZI 15880

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XGQTA-ZTL5D-FWPJA-MPX89
0,
4]

Matr. 80,021 Continua no verso...
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CNM: 089615.2.0054271-38

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54271 2v 27/11/2024

AVIM54271 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETR@NICAL
Averbo o} resultado NEGATIVO da intimacgédo dos devedores
fiduciidrios PATRICK BORGES DA SILVA VARGAS, e sua mulher SARAH
DOS SANTOS VARGAS, conforme certiddo do RTD prenotagdo n°
41,258, registrada sob o n° 36.902, em - 10/07/2024, desta
Serventia, sendo a notificac¢do negativa (ndo localizados).
Averbo ainda a notificagdo através de EDITAL publicado .em Diario
Oficial Eletrdnico em 08, 09 e 12/08/2024, tendo transcorrido o©
prazo sem purgagdo da mora, ficando estabelecido o Termo para
Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria. Base de Calculo
R$133.000,00 Protocole n° 60227, fls. 114, do 1livro 1-C, de
&t de novembro de 2024. Dou fé. O
HALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.

~rok7/agbs. Selo de Fiscalizagédo
62309 . CJT. Consulte em
Portal-Extrajudicial. el Romaldo Moreira de Oliverra
Titular do 22 Oficio
Matr- 89021
ITAGUAI - Ri

AVBM54271 (CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

Tendo em vista o procedimento para consolidag&o da propriedade
fiduciaria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de
31/07/2025; 2) Notificagéo Extrajudicial, conforme certidao do
RTD prenotacdo n°® 41.258, registrada sob o n°® "36.902, em
10/07/2024, desta Serventia, sendo a notificag¢do negativa (ndo
localizados), e ainda a notificacdo através de EDITAL publicado
em Diario Oficial Eletrénico em 08, 09 e 12/08/2024, tendo
transcorrido o prazo sem purgagdc da mora, ficando estabelecido
o0 Termo para Consclidagdo da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de

ITBI n® 1014913, devidamente quitada, tudo em atendimento ao
artigec 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, 1j& qualificada, que passa a figurar como

proprietario do imével objeto desta. Avaliacgdo Fiscal
R$139.424,02. Prgtocolo n° 62702, fls. 145, do 1livro 1-C, de
04/08/2025. A Ao ] | agosto  de 2025, o
OFICIAL // ‘ g MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
90/021 ¢ i i . agbs/ryck. Selo de Fiscalizagido
Eletr§ EEWN 70796 UFA. . Consulte em
http "jus.br/Portal-Extrajudicial. Bel Ronaldo Moreira de Oliveira

Titular do 22 Oficio

Matr.: 90/021

TIAGUARE

AVIMS54271 (CANCELAMENTO DA ALIENACf&O FIDUCIf\RIA) '

A requerimento instruido com documento habil e em virtude da
consolidacéo da  propriedade fiduciaria acima, averbo o
CANCELAMENTC DA ALIENACAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04

Continua na Ficha: 3
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54271 3 14/08/2025
desta. Base de Calculo Protocolo n° 62702,
fls. 145, do livro 1xC { Itaguai, 14 de agosto de
2025. 0 OFICIAL / RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.
Matr. 90/021. CUS 1 yok. Selo de Fiscalizagdo
Eletrdénico 7 YCH. Consulte em
http://wwwd.tir] al—Extrajudlclal. o
Bel. Romaldo Mortira de Offveira
Titular do 29 Oficio
Matr.: 90/021
faGuAf- R

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 62702 - Data do Ato: 14/08/25

Certidao da Situagao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reproducdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigéo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais dnus, agdes reais e pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imovel.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletrénicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de|
certiddes eletrénicas pelos servicos exrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 108,60,
Ressag: 2,17, FETJ: 21,72, Fundperj:5,43, Funperj: 5,43, Funarpen:6,51, 1ISS:5,53, Total:158,26

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo Eletrénico de Fiscalizagdo

EEWN 7.0798 IQE

Emol: 108,60

Ressag: 2,17

FETJ: 21,72
Fundperj: 543 U
Funperj: 5,43 P
Funarpen: 6,51 N
ISS: 553 [~
Total: 15826 =

nn
Consulte a validade do selo em:
https:/Aww3.tjrj js.br/sitepublico
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