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Douglas Oliveira Fontes
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24581 / CNM: 154302.2.0024581-68 / Recibo: 42928 / Data da Certiddo: 30/10/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24581, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 30 de outubro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 55027 BSN
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EGJ7B-XUYF2-ZUBA5-42N3W.
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Predio n? 2235, Bioco 15, Apt® 303 |, Cadastro Imobiligrio n® 956513, composto por dois
guartos, sala, cozinha, croulagdo e banheiro, com area total construida de 42,90m2, frag3o ideal
de 0,00308700 avos, com direito a uma vaga de garagem, sem local determinado, com acesso
pela Rua Meritl, cuja fragao foi calodlada da Area com 12.168,97m2, medindo 108,00m de frente
para @ mesma rua, igual a largura na linha dos fundos, onde confronta com a Rua Cachosira,
por 106,00m peo lado direito confrontando com a drea do residencial C, 92,00m pelo lado
esquerdo, confrontande <om a Avenida Coelhe da Rocha, mais 10,99m de curva de
concordanda na esguina da Rua Merii com 2 Av. Coelho da Rocha, com a Rua cachoeira,
situado no Bairre Rodha Scbrinbo, no Municpio de Mesquita/R1, Edificic Residendal Caminhos
da Rio II, de propriedade de CAC CAMINHOS DO RIO II INCORPORADORA SPE LTDA,
com sede na Rua Jodo de Freitas Neto, n® 1405 - Bairro Centro, Belford Roxo/RJ, insarita no
CNP]1 n® 29.015.646/0001-24. Havide por titilo registrado neste Cartdrio do 29 Ofido de
Mesguima/R], na matricula n® 3712. O Refenido & verdade e Dou Ré, Mesguita, 29 de outubro de
2025, Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19305, o subscrevo e assino.

R-01- 24581 - (ECSR 16501 GNI} - Certifico que fiz nesta data, alendendo a Instrumento
Particular de Compra & Venda de Terreno & MOtuo para Construcao de Unidade Habitacional,
Alienacio Fidudiaria em Garantia, FRanca & Outras Cbrigacdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
{5) Devedor{es), datado de 12 de Movembro de 2018, com carater de escritura plblica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Les 5.049 de 29 de junho de 19586, pelo qual CAC CAMINHOS DO RIO II
INCORPORADORA SPE LTDA, com sede na Rua Jodo de Freitas Neto, n® 140% - Bairro
Centra, Belford Roxo/R), insarita no CNP) n® 29.015.646/0001-24, vendeu a JORGE PAULD
FERREIRA JUNIDR, brasileirc, solteiro, mecdnico manutencéo montador preparador operador
de maquinas e aparelhos prod. Indust, portador da carteira de identidade n® 21.766.684-1,
expedida pelo DETRAN/RY em 29/10/2007, e inscrite no CPF n? 123.050.587-30, residente e
domiciliado na Rua Valparaiba, 24, Ca 8, Vila Maila, Belford Roxo/RJ, pelo prego de R$
133.000,00 (cento e trinta e rés mil reais) pagos da seguinte forma: RS 13.361,46 (treze mil
trezentos e sessenta e um reais & guarenta e seis centavos) Com recursos proprios; RS 11.464,54
{onze mil quatrocentos e sessenta e quatro reais e cnguenta e gualro centavos) com recurses da
conta vinculada do FGTS; R 177400 (hum mil setecentos ¢ setenta ¢ guairo reais) com
desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante de R$ 106.400,00 {cento e seis mil &
qualrocentos reais) atraves do Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o
imével constante desta matricula. Foi apresentado e arguivado a guia de TTBI n® 129/2019
emitida em 10/04/2019 & paga no banco Itad no valor de R$ 1.057,24 em 09/05/201%, e as
certigbes Distribuidor da Comarca de Nova Iguagu/R] e Belford RoxofR] e pelo Cartdric de
Reglstro Civil da 13 Circunscrigo da Comarca de Nova Iguagu/R] e Belford Roxa/R), ¢ as demais
exigidas por le. Foram feltas a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n®
0BEB919061451889 e consulta ao CNIB. HASH:
1f41.fBea.16ad.d1d7.0603.50f6. 18cB.576a.24f6.6079. O referido € verdade e dou fé. Mesquita,
25 de Junho de 2019. Eu HELENA DIAS DE SOUZA, responsavel pelo Expediente a subscrevo e
assino. (ECSR 16918 LOQA).
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R-02- 24581 - (ECSR 16501 GNI) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento acima menconado e de acordo com a clausula 159 e seus paragrafos do presente
contrato n® B,7877.0464562-2, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e sequintes da Le
9.514/97, gue aqui se arquiva, pelo qual JORGE PAULO FERREIRA JUNIOR, alienou em
favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes Y,
em Brasilla - Distrito Federal, inscrita ne CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em carater
fiduciario o imdwvel constante desta matricula, no valor de R$ 106.400,00 (cento e seis mil &
quatrocentos reais) pelo sistema de amortizacio Price - TP, pelo prazo 360 (trezentos e sessenta)
meses, com taxa anual de juros: nominal 6,5000% e Efgtiva de 6,6971%, com encargo inidal
no valor de R$ 693,44 (seiscentos e novent@ e Irés reais e quarenta e quatro centavos) a
primeira com venaments em 12/12/2018 e as demais nos mesmos dias @ mesas subsaquentas.
Para fins de venda do imdvet em Pablico Lelldo, concordam as partes em gue o valor do imawvel
ora dado em garanta fiducaria, para fins do disposto na inciso VI do artigo 24 da Lei n®
9.514/97, & o expresso em moeda corrente nacional, de R$ 141,000,00 (cento e quarenta e um
mil reais} sujeito a atualizacdo monetdria pele mesmo indice ullizado mensalmente na
atualizacdo aplicavel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Senvigo - FGTS,
reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliacdo a qualguer tempo, O prazo de carénda para
expedicio de inimagSo prevista no pardgrafo 29 do art. 26, da referida Lel, fica estabelecide o
prazo de 30 (trinta) diss contados da data de venamento do primeiro encargo mensal venddo e
nao pago. A composicdo de renda para fins de indenizagio securitdria serd de: 100%, para
1ORGE PAULC FERREIRA IUNIOR, O referido e verdade e dou fa. Mesquita, 25 de wunho de
2019, Fu HELENA DIAS DE SOUZA, responsavel pelo Expedients a subscrevo e assing, (ECSR
16919 w0,

Certifico gue nesta data, foi registrado no livro 3-Auxiliar, sob o n® 175029, a Convengdo de
Condominio Residendal Caminhos do Rie 11, Edificio "Residencial Caminho do Rio [I" contendo o
requlamento administrative e operadional do mesmo. O referide é verdade & dou fé, Mesquita,
13 de novembra de 2020.

AV- 03- 24581 (EDCZ 61327 PDR) Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Ofido n®
408266/2023 - CESAV/BU, datado de 29/08/2023, em que foi requerido peia credora, a
intimacdo dos devedores JORGE PAULD FERREIRA JUNIOR, para fins de cumprimento das
obrigacies redativas aos encargos n¥ 29 a 33, gue encontram-se venddas desde 25/04/2023 atd
25/08/2022, a notficacde sob o protocoio de n® 9969 em nome JORGE PAULD FERREIRA
JUNIOR, nao foi entregue a nobificacdo pois 0 mesmo nao fai encontrado nos enderaco indicado.
0O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 03 de junho de 2024, Eu, MARCELO LEMOS DE
MEDEIRGS, Substtuto/Matricula 9472684, o subscrevo e asdsino, (EDEF 17541 DXR).

AV-04- 24581 - {(EDEF 20030 FQW) Certfico gue fiz nesta data, atendendo ao Oficlo n®
AST7171/2024 - CAINA ECONOMICA FEDERAL, dstado de 0170772024, em que fol requerida
peda credora, a Inimacdo do devedor nome JORGE PAULD FERREIRA JUNIOR, para fins de
umprimento das obrigacies relativas aos encargos n® 39 a 43, que se enconltram vencidas

?
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desde 25/02/2024 olé 25/06/2024, a nobficacio sob o protcole de n® 10333 em nome JORGE
PAULO FERREIRA JUNIOR, nao foi entregue no endereco da Avenida Coelho da Rocha n®
2235, quadra 77, bloco 15, apt. 303, Rodha Sobrinho, Mesguita/R), pois 0 mesmo se enconira
em local incerte ou ignorado. A notificacdo sob o protocolo n® 54670, em nome JORGE
PAULO FERREIRA JUNIDR de ndo foi entregue 2 no endereco da Rua Valparaiba n® 24, Vila
Maia, Belford Roxo/Rl, pois © mesmao se enconlra em local incerto ou ignarado. O referido é
verdade & dou fé Mesquita, 09 de janeiro de 2025, Eu, MARCELO LEMOS DE MEDEIRCS,
Substituto/Matricula 9472684, o subscrevo e assing. (EDEF 22815 KDV,

Matricula recebeu nova numeragao e foi feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricfa n® 3712, originariameante aberta em 15 de outubro de 2025, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Macional
de Justica., O referido & verdade e dou fé. Mesquita, 29 de outubro de 2025, Eu, Agatha
Cerguera Dias, Substtuta/Matricula 94/1990%, o subscrevo e assino.

AV-05- 24581 - (EDFG 4485 ZGW) - 29 de outubro de 2025 - Certifico gue fiz nesta data,
atendends aos Oficos de n® 497171/2024 - CADA ECONOMICA FEDERAL - datado de
01/07/2024, foi requerido pela oedora, a Intimacde do devedor JORGE PAULO FERREIRA
JUNIOR, para os fins de cumpriments das obrigacies, referente aos encargos n® 39 a 43, gque
se enconiram vencdas desde 25/02/2024 a 25/06/2024, Tendo sido o mesmo notificado atraves
deste Cartorio, sob protmeolo n® 10387, nos dias 04/10/2024, 04/10/2024 e 07/10/2024, a
notificac® nds foi entreque, tendo sido infrutiferas as tentativas de suas localizaghes, por
encontrarem-se em tocal IGNORADO ou INCERTO, e através do Cartério do 32 Ofido de Justica
de Belford Roxo, sob o protocolo n® 15404, no dia 23/09/2024, a notificagio ndo foi entregue,
pois o naotificaco encontra-se em local INCERTO, e Editais publicados sob 0s n9%s 1528/2025,
152972025 & 1530/2025, nos dlas 10/01,/2025, 13/01/2025 e 14/01/2025, senda assim, dou a
presente notificacio como MEGATIVA, em que foi requerida pefa credora CATNA FCONOMICA
FEDERAL - CEF, a inimagdo do devedor, para os fins de cumprimentn das abrigagfies, relativas
305 enc@rgos venddos e nao pago até a presente data. O refevido e verdade e dou i, Mesquita.
Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94719905, o subscreve e assino. (EDFG 55024
oun

AV-06- 24581 - (EDFG 54496 RLW) - 29 de outubro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo a0 requerimento de Consoiidacio de Propriedade Fidudaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imabilidrio - CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
22/09/2025, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de credora
fiducidria da divida relativa ao contrato n® B7E770464562, devidamente registrado no R-01
desta matricula, foi solidtada a consolidac3o da propriedade do imdvel objeto desta matricula,
nos ermos do art, 26, § 79, da Lei n® 9.514/1997, em razdo do inadimplemento da ohrigacao
pelo devedor fiducidrio. Em cumprimento a0 disposto na lenislacdo vigente, foi realizada a
consolidacio da propriedade em nome da CADIA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como dnica titular do dominio pleno do imdvel. Dedara-se gue o vakor da
oonsolidacdo & de R$ 148.530,96 {centa e quarenta e olto mil, quinhentas e rinta reais e

3
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noventa e seis centevos). Foi apresentada a guia de ITBI n© 39972025, emitida em 10/09/2025,
no valor de R 2.970,62, vinoulada a inscricdo municipal n® 956513, O referido e verdade e dou
fé, Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Marricula 94/19905, o subscrevo € assing.
(EDFG 55025 ZPP)

AV-07- 24581 - (EDFRS 54496 RLW) - 29 de outubro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo ao regquenmento de Consolidacde de Propriedade Frdudaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilirio - CCIL datado de 22/09/2025, devidamente assinado pela cedora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALIENACAO, que recaia sobre o
imdwvel objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente. O
referida & verdade & dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substibuta/Matricula 94719905,
0 subhscrevo e assino. (EDFG 55026 UEZ)
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