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CNM n®: 111435.2.0182426-35

MATRICULA FICHA
{ 182.426 ( 01 I 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA IBEIRAO PRETO - SP
M.161.984/A.404 -B.2 FCC: 4.262

Ribeirio Preto, 17 de outubro de 2016. LIVRO “REGISTRO GERAL
Codiga (CNS) n°: 11.143-5

Apartamento n® 404, 4° pavimento ou 3° andar, Bloco 2, do empreendimento em fase de
construgio, denominado Parque Roménia, com frente para a rua Ovidio Colus n® 51,
neste municipio, que possuira area privativa coberta de 48,500 metros quadrados, éarea
comum de divisdo n3o proporcional de 11,750 metros quadrados, relativa. a vaga de
garagem n° 128 (tipo P) area comum de divisdo propercional de 57,007 metros
quadrados, totalizando a area de 117,257 metros quadrados, equivalente a frac;ao |deal de
0,8822510% do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 120.526 (em area maior).

PROPRIETARIO: PARQUE ROMENIA INCORPORAGOES SPE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n® 16.927.150/0001-85, com sede neste municipio, na rua Cerqueira César n°
1.730, sala 05, Jardim Sumaré.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/161.371 de 22 de abril de 2015 {matricula 161.984 de 25 de
maio de 2015); e incorporagéo de condominio registrada sob n® 01 na matricula n°® 161.984
em (06 de julho de 20§5. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no
item 226.1 do capitulo} XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Séo Pay Ioi
Ribeirdo Preto, 17\de
O Escrevente;

tubrpfde 2016 - (prenotagéo n® 416.376 de 06/10/2016).
Aad , {(Luiz Anténio da Silva).

~N/
Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.
Em 17 de outubro de 2016 - (prenotacdo n® 416.376 de 06/10/2018).
Procede-se a presente averbagao para constar que em conformidade com averbagao n® 02
da matricula n° 161.984, a proprietdia PARQUE ROMENIA INCORPORAGOES SPE
LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominard "Parque Roménia”, submeteu a incorporacdo registrada sob n® 01 da
matricula n® 161.984 ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo
31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (artigo esse criado pela Lei n°
10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem
como os demais befis e direitos a ela vinculados, manter-se-do0 apartados do patriménio da
incorporadora, indo patrlmomo de afetagdo, destinado & consecugdo da
incorporagdo co ndenﬁ € a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos

adquirentes.

O Escrevente: Y , (Luiz Anténio da Silva).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 17 de outubro de 2016 - {(prenctagdo n® 416.376 de 06/10/2016).

(segue no verso)

IMOVEL: Apartamento n° 404, Bloco 2, Parque Roménia, rua Ovidio Colus n®51.
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M.161.984/A.404 -B.2 FCC: 4.262

r N

Procede-se a presente averbagio para constar que em conformidade com o registro n® 03
da matricula n°® 161.884, o imével objetc desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor do BANCO DO BRASIL S/A, inscritc no CNPJMF n°
00.000.000/0001-91/ chm sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 01, Bloco G,
por sua CORP IN E INCORP SP 1811 - SP, prefixo 1811-9, incrita no CNPJ/MF n°®
ntia da divida no valor de R$ 9.267.600,00 (nove milhdes,
e seiscentos reais). Valor proporcional: R$ 77.230,00.

, (Luiz Anténio da Silva).

O Escrevente:

Av.03/182.426 - CONGLUSAO DE OBRA.

Em 17 de outubro de 2017- (prenotagio n°® 435.569 de 27/08/2017).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento/defominade Parque Romeénia, que recebeu o n° 51 da rua Ovidio
Colus (Av.05/161.984) e instityicdo do respectivo condominio (R.06/161.984), esta ficha
passa a constituiy ajm triculaM 182.426, referindo-se ao apartamento n° 404, ja concluido.
O Escrevente: it {4 A, , (Luiz Anténio da Silva).

Av.04/182.426 - CONVENGCAQ DE CONDOMINIO.

Em 17 de outubro de 2017 - (prenotagdo n® 435.569 de 27/09/2017).

Procede-se a presénte averbacdo para constar que a convengdo do condominio "Parque
Roménia" foi registrafia nesta data e unidade de servigo no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n® 14.026.

O Escrevente:_ 3 Mﬂ[ b
R.05/182.426 - ATRIBUIGAO.
Em 17 de outubro de 2017 - (prenotagdo n® 435.569 de 27/09/2017).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de setembro de 2017,
procede-se o presente registro para constar que em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento déndminado Parque Roménia, o apartamento objeto desta matricula foi
atribuido a PARQUE OMEHA INCORPORAGOES SPE LTDA, ja qualificada, pelo valor

, {Luiz Anténio da Silva).

de R$ 90.770,05.

O Escrevente: Vs , (Luiz Anténio da Silva).

~/ !
Av.06/182.426 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em 09 de novembro de 2018- (prenotagéo n° 459.841 de 06/11/2018).
Por instrumento particular firmado no municipio de S&o Paulo/SP em 21 de novembro de
2017, procede-se a presente averbacéo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca
objeto da Av.02/182.426, em virtude da quitagdo outorgada pelo credor BANCO DO
BRASIL S/A, ja qualificado. Valor da divida: R$ 77.230,00 (setenta e sete mil, duzentos e

{segue na ficha 02)
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MATRICULA FICHA 1°0 )
[ 182.426 { 02 FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
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Ribeirdo Preto, 09 de novembro de 20 LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
Codigo (CNS) n*: 11.143-5
frinta reais). ‘\J / : N
A Escrevente: \= \ , (Tuane Costa Mello Moreira).
’,. -~

Av.07/182.426 - CADASTRO.

Em 09 de novembro de 2018 - (prenotagdo n° 458.739 de 18/10/2018).

Por instrumento particular n® 8.7877.0451147-2, com carater de escritura pablica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 28 de setembro de 2018,
e certidio de dados cadastrais d& imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto/SP em 19/10/2018, procedé presente averbacdo para constar que o imovel
objeto desta matricula € langad pelo nimero de contribuinte 349.259.

A Escrevente: T — (Tuane Costa Mello Moreira).

R.08/182.426 - VENDA E COMPRA.

Em 09 de novembro de 2018 - (prenotagdo n° 458.739 de 18/10/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.07, PARQUE ROMENIA INCORPORACOES
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a JESSE RODRIGO ABREU DE MOURA, brasileiro,
solteiro, maior, gerente, RG n°® 454755454-SSP/SP, CPF/MF n°® 363.654.528-02, residente
e domiciliado em Dumont/SP, na rua Albino Negri n° 400, Residencial Villa Rizz, o imovel
objeto da presente matricula pelo valor de R$ 156.283,00 (cento e cinquenta e seis mil,
duzentos e oitenta e trés reais), sendo R$ 22.353,48 pagos com recursos proprios, R$
6.444,562 pagos com recursog ayvindos da conta vinculada do FGTS, R$ 2.535,00
desconto concedido pelo FGT R 4,950,00 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do registr sequente. Valor venal: R$ 62.715,85. :
A Escrevente: - — (Tuane Costa Mello Moreira). :
R.09/182.426 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 09 de novembro de 2018- (prenotagéo n°® 458.739 de 18/10/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.07, JESSE RODRIGO ABREU DE MOURA,
ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagées contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$% 124.950,00 (cento e vinte e
quatro mil, novecentos e cinquenta reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais &
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagéo Price, e sobre as quais incidirdo juros
3 taxa nominal de 6 5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 6,6971% ao
ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 812,28, com vencimento para 01/1 1/2018, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24 VI, da Lei 9.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 163.000,00 (cento e sessenta e trés mil reais)

(segue no verso)
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(conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia)

de 30 dias, contados da data d imento do primeiro encargo mensal vencido e nao
pago, para a expedicao da intimac&9 e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos: S. Demjis clausulas e condiges constantes no titulo.
A Escrevente: — (Tuane Costa Mello Moreira).

Av.10/182.426 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 15 de maio de 2026 - (prenotagio n° 598.750 de 18/11/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 15 de abril de 2026, procede-se a
presente averbagadc para constar que o imdvel objeto desta matricula é vinculado ao
codigo de enderegcamento postal; CEP n°® 14065-295.

Selo Digital: 1114353E1T000001037729261.

A Escrevente: {Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

"

Av.11/182.426 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA,

Em 15 de maio de 2026 - (prenctag¢ao n° 598.750 de 18/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av. 10, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n° 09 nesta matricula, procede-se a presente averbacio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiductaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL., ja qualificada, pelo valor de R$ 173.683,91 (cento e setenta e
trés mil, seiscentos e oitenta e trés reais e noventa e um centavos). Valor venal: R$

94.326,43.
Selo Digital: 111435331 T064.
A Escrevente: -~ {Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

NI
3

CERTIDAO

Prenotagao n® 598.750 - IN0O1489120C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 182.426 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 15/05/2026 - 12:50

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000103772826D. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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