SEXTO SERVI(;O CNM: 093617.2.0124398-86
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL _FICHA: 01
C.L.

MATRICULA N° 124.398 | DATA 12/06/2018 | INSCRICAO

IMOVEL — Fragio ideal de 0,005010 do respectivo terreno, que corresponderd ao Apartamento
101 do Bloco “04”, do edificio em construgfo situado na RUA ENALDO DOS SANTOS ARAUJO
{Médico} N° 1119, medindo o terrena na totalidade designado por lote 1 do PA 42.177, 60m00 de
frente e fundos por 110m50 de ambos os lados; confrontando pelo lado direito com ¢ prédio 1079;
pefo lado esquerdo cem o prédio 1163 ambos da Rua Enaldo dos Santos Araujo (Médico), numa
extens&o de 40m50 e dai até¢ os fundos com os prédios n®s 23, 27, 31, 35, 39 e 43 todos com
frente para a Rua Antonic Saraiva, com segmentos de 10m00 em 10m0C, numa extensao de
60m00 e mais 10m00 que se referem ao n° 440 da Rua Barbosa Rodrigues; de frente pela Rua
Enaldo dos Santos Araujo {Médico) e nos fundos com ¢ prédio 440 da Rua Barbosa Rodrigues; o
empreendimento pessui 21 vagas de estacionamento, sendo 02 (duas) para PNE, todas
focalizadas no pavimento terreo e de uso comum do condominio; o empreendimento possui 21
vagas de estacionamento, sendo 02 (duas) para PNE, todas localizadas no pavimento terreo e de
uso comum do condominio.

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n°. 09.625.762/0001-58,

TITULO AQUISITIVO - Adquiride de Santa Edwirges Maquinas Ltdg
Tabelido de Notas de Sdo Paulo - SP, Livro n® 4958, Fls. 261/265,
Livro 2, Ficha 01v°, Matricula n® 65.350-A, no ato R. 7, em 13/12/201

gonforme escritura do 13°

t“u m! 1na Basios Lqrdos
al Subsritutg
‘,,l 2473H0ed

AV.1 — 12/06/2018 — CONSIGNACAQ. N7
Certifico, que esta matricula foi aberta, face aoc MEMORIAL DE INCO
registrado no Livro 2, Ficha 01v®, no ato R. 8, da Matricula n® 65.350-A,

“hrdos

AV. 2 — 12/06/2018 — TERMO DE AFETACAQ. PR RELT,
Certifico, que consta averbado no Livro 2, Ficha 02v°, ato AV. 9 da tula 65.350-A, em
13/12/2017, nos termos do requerimento de 27/11/2017, instruido por demais documentos
probantes que ora se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as
alteracbes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporagao
imobiliaria desta matricula ao regime de afetagag, pelo qual o terreno e as acessdes, bem como 0s

constituindo patriménio de afetacio, destinadd a ton incorporag@o & a entrega das

unidades imobiliarias aos adquirentes. O Oficial, oo

jzabelLristing Bas stos Card
Dficial Substiture
Mt 94/2894

R. 3 — 20/07/2018 — HIPOTECA — {Prot. 437T7509).

Nos termos do Instrumento Particular de Mutuo para construg&o de empreendimento imobiliario
com garantia hipotecéria da Caixa Econoémica Federal - CEF de 19/04/2018, TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, anteriormente quatificada, deu ¢ BLOCO 04 composte dos apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504; BLOCO 05 composto dos apartamentos 101/108,
201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e o BLOCO 06 composto dos apartamentos 101/108,
201/208, 301/308, 401/408, 501/508; do edificio em construcdo situado na RUA ENALDO DOS
SANTOS ARAUJO (Médico) N° 1119, do qual faz parte a unidade objeto desta matricula, em
primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamesto da divida de R$7.393 865,09, a ser paga
em 24 prestacdes mensais e sucessivas, sendo g thxa nominal de juros de 80000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 8,3000% sido atribuido o valor de
R$17.172.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficial hel Ursitia Bastos Cardost:

ial Substituta
Aai 84728494
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AV. 4 - 17/01/2019 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 436.613).

-r 4 hipoteca, de que trata o ato R-3, em
y to Particular da Caixa Econdmica

Federal — CEF, datado de 28/09/2018. O Oficiall 'W‘fﬁ‘-m{;_ WALTER CHAVE?
- ' T Oficial Substituto
T | Mat. 9412920

R. 5 — 17/01/2019 — COMPRA E VENDA - (Prot.'434413}.
Nos termos do instrumento particular da Caixa Ecorldmica Federal/CEF de 28/09/2018, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo prego
de R$146.101,86, sendo R$27.836,40 com recursos proprios, R$3.248,65 com recursos da conta
vinculada ac FGTS, R3$19.831,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS e
R$95.185,81 através do financigmentol da credora, a FABIO TEODORO SANTOS, brasileiro,
solteiro, maior, vigilante, CPF 7-677-06, residente e domiciliado nesta cidade; tendo o

imposto de transmissaa bage legal pela Let 5.065/2009 e expedida guia

] i j H
n° 2.216.237. O Oficial, i WALTER CHAVES
Oficial Substituto

N ‘:‘ O CIARIA — (Prot. 436.613). Mat. 94/2920
Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 28/09/2018, FABIO TEODORO
SANTOS, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$95.185,81, alienou
fiduciariamente o imovel desta matricula para 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor,
que deverd ser pago em 360 prestacbes mensais e sucessivas, vencendo a 12 em 05/11/2018, no
valor de R$547,29, sendo a taxa nominal fle jurbs de 5,00% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 5,1161 % ao ano, constando aindao 3
devedor fiduciante e que para efgjtp t Igil3e [art® 24, V), lei 9514/97), foi atribuido ao imdvel o
valor de R$178.000,00. O Oficial. WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

AV.7 - 17101/2019 — AVERBACA DE LAUSULA — (Prot. 436.613).
Certifico que, nos termos do documentc que serviu de base aos atos AV-4, R-5e R-6, supra, e, em
virtude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$3.248,65 na aquisigo ovgl objeto desta
matricula, 0 mesmo nao podera ser alienado no prazo minimo de 33 ;

contrato, se a negociagao for fetta também com o FGTS. O Ofici

Oficial Substitxlo
Mat. 94/292

AV. 9 - 31/10/2019 - CONSTRUGAO — (Prot. 446.377).

Certifico que, nos termos do requerimento de 26/09/2019, instruido pela ce¢idéo 80/9035{2019,
de 20/09/2019, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida Ilcenga_
para construgéo de grupamento residencial sem cronograma, concedida com os favores da Lei
97/09, com 9.270,82m2 de area total; coube a designagdo de PREDIO n°. 1.119, BLOCOS1e
4 — APARTAMENTOS 101/104 a 501/504 e BLOCOS 2, 3, 5 ¢ 6 — APARTAMENTOS 101/108
a 501/508, pela RUA ENALDO DOS SANTOS ARAUJO, teqdo o grupamento 21‘ vagas
externas para veiculos ,(yagas scobertas); tendo o “habite-se” sido concedido em
20/09/2019. Q Oficial. y

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SEE54-LYJVV-HCF8L-HMHBQ

(CONTINUA NA FICHA 2)
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MATRICULA N° 124.398 FICHA 2

AV - 10 - M - 124398 - INTIMAGAQ: Prenotacéo n® 503676, aos 11/07/2024. Pelo requerimento
de 11/07/2024, formutado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ac
Registro de Imoveis e feita pelo_Registro de Titulos e Documentos a intimagdo pessoal do
devedor FABIO TEODORQO SANTOS, ja qualificado, para quitar as obrigagGes da alienacao
fiduciaria em garantia que gra¥a ¢ imével desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 17/09/2024, 18/09/2024 e 19/09/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagao concluidalaog 09/12/2024, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagac
eletronico n°EEVR 17263 IYW. |
¥enie Subsiiten
MAL 94122790
AV - 11 - M - 124398 - INSCRICAO E CL. Prehotacdo n° 509049, aos 28/11/2024. De acordo
com o titulo e demais documehtos acostados| instruido pelo IPTU 2024, o imovel desta matricula
esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob p n® 3.406.077-2, e CL (Codigo de Logradouro)
n® 03.075-9. Averbacgdc concluida aos 02/01/2025, por Kleber Pontes (24603} Selo de
fiscalizagao eletrénico n°EEVR 21373 YSF.
AL

D)
vegnte Substituto
yt. 94722299

AV - 12 - Mi - 124398 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacao n® 509049, aos
28/11/2024 Pelo requerimento de 26/11/2024, hoje arquivado, e verificadc ¢ cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja gualificada, ficando a mgsina com a cbrigagéo de
promaver leildoc publico do imével dentro de 60 dias contados da datd dojregistro (art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imovel: R$185.333,20. Basg de calculo do imposto de
transmiss&o: R$185.333,20, guia n® 2.765.508. Averbacio concluida pos/02/01/2025, por Kleber
Pontes (24603). Selo de fiscaliza¢ao eletrénico n® EEVR 21374 KLC.

JORGE FERREIRA
ente Substitute

L. 94722299

AV - 13 - M - 124398 - CANCELAMENTQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°
509049, aos 28/11/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria b)bjelo do ato RE destg
matricula, face a autoriza¢do dada pela credora, no requerimento do AV-12. Averbacao concluida
aos 02/01/2025, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizac&o eletrénico n® EEVR 21375 SMQ.

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula 124398, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imdvel. Busca
realizada as do dia . Expedida em 02/01/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Betronico

Fundgrat
FETJ .........
Fundperj
Funper............:
Funarpen........:

Consulte a validade do selo em:

http://w w w 3.1jrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a

— emissao de certidbes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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