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Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24646, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 23 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 56481 EQJ
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ORVRB-Z9YXH-JZE44-6J6R5.
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Prédio n?® 2235, Bloco 02 apto 201, area total construida de 42,90m2, com acesso pela Rua
Meriti, perfazendo a fracdo ideal de 0,00308700 avos, composto por dois quartos, sala, cozinha,
dreulagdo e banheiro, com direito a uma vaga de garagem, sem local determinado, cuja fracdo
fol calculada da Area com 12.168,97m2, medindo 108,00m de frente para a mesma rua, igual &
largura na linha dos fundos, onde confronta com a Rua Cachoeira, por 106,00m pelo lado direito
confrontando com a area do residendal C, 92,00m pelo lado esquerdo, confrontando com a
Avenida Coelho da Rocha, mais 10,99m de curva de concordancia na esquina da Rua Meriti com
a Av. Coelho da Rocha, com a Rua cachoeira, situado no Bairro Rocha Sobrinho, no Municpio
de Mesquita/R], Edificio Residencial Caminhos do Rio II, de propriedade de CAC CAMINHOS
DO RIO II INCORPORADORA SPE LTDA, com sede na Rua Jodo de Freitas Neto, n©® 1405 -
Bairro Centro, Belford Roxo/RJ, inscrita no CNPJ n® 29.015.646/0001-24. Inscricdo Municipal n®
956662. Havido por titulo registrado neste Cartrio do 22 Oficio de Mesquita/RJ, na matricula n?
3446. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 27 de outubro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira
Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

R-01- 24646 - (ECSR 16497 DQK) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra & Venda de Terreno & Mituo para Construcdo de Unidade Habltaclonal,
Alienacdo Fidudaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigacfes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizaco Dos Recursos Da Conta Vinculada Do FGTS
Do(s) Devedor(es), datado de 14 de Fevereiro de 2019, com cardter de escritura pdblica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n© 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo gual CAC CAMINHOS DO RIO II
INCORPORADORA SPE LTDA, com sede na Rua Jodo de Freitas Neto, n® 1405 - Bairro
Centro, Belford Roxo/R], inscrita no CNP] n® 29.015.646/0001-24, vendeu a GUILHERME DE
FIGUEIREDO GERALDO, brasileiro, solteiro, vendedor de comerdo varejista e atacadista,
portador da carteira de identidade n® 24.860.926-5, expedida pelo DETRAN/R) em 10/10/2017,
e inscrito no CPF n? 138.177.737-65, residente e domidliado na Rua treze de Maio, n? 175, apto
102, Rocha Sobrinho, Mesquita/R), pelo preco de R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais)
pagos da seguinte forma: R$ 9.955,02 (nove mil novecentos e cinquenta e cinco reais e dois
centavos) com recursos proprios; R$ 1.981,42 (hum mil novecentos e oitenta e um reais e
quarenta e dois centavos) com recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 27.705,00 (vinte e sete
mil setecentos e cnco reais) com desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante de
R$ 93.358,56 (noventa e trés mil trezentos e cinguenta e oito reais e cdnguenta e seis centavos),
através do Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta
matricula. Foi apresentado e arquivado a certiddo de isengdo de ITBI emitida em 13/05/2019 ref.
Processo n® 03/2931/19, e as certiddes Distribuldor da Comarca de Nova Iguagu/R] e Belford
Roxo/R1 e pelo Cartdrio de Registro Clvil da 12 Circunscricdo da Comarca de Nova Iguagu/R] e
Belford Roxo, e as demais exigidas por lel. Foram feltas a consultas no Banco de
Indisponibilidade de Bens-BIBE n° 0688919061422886 e consulta ao CNIB. HASH:
1f41.fBea.16ad.d1d7.0603.50f6.18c8.976a.e476.6079. O referido é verdade e dou fé. Mesquita,
24 de junho de 2019. Eu HELENA DIAS DE SOUZA, responsdvel pelo Expediente a subscrevo e
assino. (ECSR 16826 VLY).
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R-02 - 24646 - (ECSR 16497 DQK) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento adma mendonade e de acordo com a dausula 152 e seus pardgrafos do presente
contrato n? B8.7877.0447326-0 nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, gue aqui se arquiva, pelo qual GUILHERME DE FIGUEIREDO GERALDO, alienou
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancirio Sul, quadra 4,
lotes 34, em Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.360.305/0001-04, em
cardter fiducidrio o imdvel constante desta matricula, no valor de R$ 93.358,56 (noventa e trés
mil trezentos e cinguenta e oito reais e dnguenta e seis centavos) pelo sistema de amortizacdo
Price - TP, pelo prazo 360 (trezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal
4,5000% e Efetiva de 4,5939%, com encargo inicial no valor de R$ 491,23 (quatrocentos e
noventa e um reais e vinte e trés centavos) a primeira com vencimento em 15/03/2019 e as
demais nos mesmos dias e meses subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Publico Lelldo,
concordam as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fidudidria, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lel n® 9.514/97, é o expresso em moeda corrente
nacional, de R$ 141.000,00 (cento e quarenta e um mil reais) sujeito a atualizacdo monetdria
pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizagdo aplicivel as contas vinculadas do Fundo
de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliac3o a
qualguer tempo. O prazo de caréncia para expedicio de intimacdo prevista no paragrafo 2° do
art. 26, da referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vendido e ndo pago. A composicio de renda para fins
de indenizacdo securitdria serd de: 100% para GUILHERME DE FIGUEIREDO GERALDO. O
referido & verdade e dou fé. Mesquita, 24 de junho de 2019. Eu HELENA DIAS DE SOUZA,
responsavel pelo Expediente, a subscrevo e assino. (ECSR 16827 WNF).

Certifico que nesta data, fol registrado no livro 3-Auxiliar, sob o n® 175029, a Convencdo de
Condominio Residendial Caminhos do Rio II, Edificio "Residendal Caminho do Rio I1¥ contendo o
regulamento administrativo e operadonal do mesmo. O referido é verdade e dou fé. Mesquita,
13 de novembro de 2020. Eu, Marcelo Lemos de Medeiros, Substituto/Matricula 94/2684, o
subscrevo e assing.

AV-03-3446 (EDCZ 62284 WFH)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Ofide n®
406625/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 23/08/2023, em que foi requerido
pela credora, a Intimagdo da devedor GUILHERME DE FIGUEIREDO GERALDO, para fins de
cumprimento das obrigacBes relativas aos encargos n® 30 a 34, que se encontram vencidas
desde 15/02/2023 até 15/08/2023, a notificacdo sob os protocolos de n® 10004 em nome
GUILHERME DE FIGUEIREDO GERALDO, ndo fol entregue no enderego Rua Treze de Maio
n® 175, BNH, Mesquita/R], pois o mesmo se encontra em local incerto ou ignorado. A
notificacio sob os protocolos de n® 10007 em nome GUILHERME DE FIGUEIREDO
GERALDO, n3o fol entregue no endereco Avenida Coelho da Rocha n? 2235, apt. 201, bloco 2,
Rocha Sobrinho, Mesquita/R], pois 0 mesmo se encontra em local incerto ou ignorado. O
referido é verdade e dou fé. Mesquita, 03 de junho de 2024. Eu, MARCELO LEMOS DE
MEDEIROS, Substituto/Matricula 94,/2684, o subscrevo e assino. (EDEF 17563 BYX).

AV-04-3446 (EDEF 21926 HYI)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Ofido n?
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54436472024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 25/11/2024, em que foi requerido
peta credora, a Intdmacio da devedor GUILHERME DE FIGUEIREDD GERALDO, para fins de
mmprimento das obrigagbes relativas acs encargos n® 46 a 49, que se encontram venddas
desde 15/08/2024 até 15/11/2024, a notificacdo sob os protocolos de n® 10500 em nome
GUILHERME DE FIGUEIREDD GERALDO, ndo foi entregue no endereco Fua Treze de Mao
n® 175, BNH, Mesguita/R], pois o mesmo se enconira em local incertn ou ignorado. A
notificacdo sob os protocclos de n® 10518 em nome GUILHERME DE FIGUEIREDD
GERALDD, ndo foi entregue no endereco Avenida Coelho da Rocha n® 2235, apt. 201, blooo 2,
Rochz Sobrinho, Mesquitz/R], pois o mesmo se encontra em local incerto ou ignorado. O
referido & verdade e dou fé Mesquita, 05 de levereiro de 2025, Eu, MARCELO LEMOS DE
MEDEIRDS, Substituto/Matricuia 94/2684, o subsorevo e assino, (EDEF 23323 DPA).

Malricula recebeu nova numeracio € fol feflo o ransporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricuiz n® 3446, originariamente aberta em 21 de derembro de 2018, gue fica
atualizads e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Consalho Nacional
de Justica, O referido & verdade e dou fé. Mesquita, 07 de novembre de 2025, Fu, Agatha
Cerguara Dias, Substdtuta/Matricula 94/13505.

AV.E - 24546 de . PROTOCOLO: n@ 17100 de 1771072025 TITULD:
AYERBACAD DE INTIMACAO. Certificc que fiz nesta data, atendendo aos Ofidos de n®
54436472024 - CAINA ECONOMICA FEDERAL - datado de 2571172024, foi requerido pela
aedora, 8 Intmagdo do devedor GURLHERME DE FIGUEIREDD GERALDD, para os fins de
caumpriments das obrigaches, referente ans encargos n® 46 a 49, gue s& encontram vendadas
desde 15/08/2024 a 15/11/2024. Tendo sido notificado através deste Cartdrio, sob protecoplo n®
10500, nos dias 13/12/2024, 207122024 2 30/12/2024, a notificacio nSo foi entregue, tenda
sida infrutiferas as tentatvas de suas localhizaciss, por encontrarem-se em local IGNORADC au
INCERTO, & sob protools n® 10518, nos dias 13/12/2024, 31/12/2024 & DE/01/2025, a
notficacao ndo fol entregue no endereco da Rua XIIT de Maig, n?® 175, BNH, Mesguita/R), tendo
sido infrutiferas as tentativas de suas localizacdes, por encontrarem-se am local IGNORADD ou
INCERTO e atendendo a0s Editais Publicados n® 1650/2025, 165172025 e 165272025, nos dias
1Q/07/2025, 1170772025 & 14)07/2025, em que foi requerida poda credora CALXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, 2 intimagao do devedor, para os fins de cumprimento das obrigagtes, relativas
205 encargos vencdos e nd0 pago até a presente date. O referido € verdade e dou fé. Mesquita.
Eu, Agatha Cergueira Dnas, Substtuta/Matricula 94719905, (EDFS 55408 MU}

AV.6 - 24646 de 23/12/2025. PROTOCOLO: n® 17353 de 19/12/2035. TITULO:
CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE. - Ceriifico que, nesta data, atendendo ao requeriments
de Consolidacdo de Propriedade Fducidria & Cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario -
CC1 por parte da Caika Econémica Federal - CEF, datado de 19/12/2025, assinado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de medara fiduciaria da divida refativa ao contrato n®
B7A7T0447326, devidamente registrado no R-01 desta matriouta, foi sclidtada 2 consolidacio da
prapriedade do imovel objeto desta matriculz, nos termos do art. 26, § 79, da Lei n®
9,514/1997, em razdc do inadimplemento da obrigagdo pelo devedor fidudiario. Em
cumprimento a0 disposto na legislacao vigente, foi realizada a consolidacio da propriedade
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em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar como unica titular
do dominio plena do imovel, Dedara-se que o valor da consolidacda & de R$ 149.216,91 {centa
& quarenta e nove mil, duzentos e dezessels reals e noventa e um centavos). Foi apresentada a
guia de ITBI n® 6242025, emilida em 123/12/2025, no valor de R$ 298434, vinoulada 3
inscrigdo municdpal n® 366662, O referido & verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira
Dias, Substinuta/Matricula 94719905, o subscrevo e assino. (EDFAG 564979 AVX)

AV.7- 24646 de 23/12/2025. PROTOCOLO: n® 17353 de 18/12/2025. TIiTULOD:
CANCELAMENTO DE ALIENACAOD. - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
de Consohidacdio de Propriedade Fdudédria @ Canodlamento da Cédula de Crégitg Imobiliario -
€1, datado de 19/12/2025, devidamente assinado pela credora CAIXA ECONDMICA FEDERAL
CEF, o cancelamento da ALIENACAD, que recaia sobre o imdvel objeto desta matricula,
constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente. O referido e verdade e dou fé.
Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 24719905, 0 subsrevo € assing.
{EDFG 56480 10H)
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