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Prédio n? 60, bloco 07 apto 501, com drea total construida de 40,54m2 e fracdo ideal de
0,004166 do lote 20 da quadra 70, com frente para a Rua Jacutinga, medindo 130,00m de
frente e fundos, por 53,00m de ambos os lados, confrontando a direita com o lote 402, a
esquerda com o lote 395, e nos fundos confrontando com o lote Al e com os lotes 01 aos 23,
todos da mesma quadra 70, Condominio Estacdo da Luz, situado no Bairro Vila Norma,
Mesquita/R], de propriedade de TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede & Rua
Alvares Penteado, 61, 19 andar, sala 01, Bairro Centro, S3o Paulo/SP, inscrita no CNP] no
09.625.762/0001-58. Inscricdo Municipal n® 956424. Havido por titulo registrado neste Cartdrio
do 22 Ofido de Mesquita/R], na matricula n® 3857. O Referido é Verdade e Dou Fé. Mesquita, 03
de outubro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e
assino.

R-01- 24498 - (ECRN 10316 WCW) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra & Venda de Terreno e Mltuo para Construcdo de Unidade Habitadonal,
Alienagdo Fidudaria em Garantia, Fianga e OQutras ObrigacSes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, datado de 09 de Qutubro de 2018, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lel n® 4.380 de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lel 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5.A., com sede & Rua Alvares Penteado, 61, 1° andar, sala 01, Bairro Centro, em S3o Paulo/SP,
inscrita no CNPJ sob o n? 09.625.762/0001-58, vendeu a LEONARDO EMERSON SILVA
RIBEIRO, brasileiro, solteiro, atendente, portador da carteira de identidade n® 23.077.693-2,
expedida pela DETRAN/R] em 17/03/2016, e inscrito no CPF n? 127.225.367-81, residente e
domiciliado na Rua Pedro Alvares Cabral, n® 1926, Centro, Mildpolis/R], pelo preco de R$
131.997,92 (cento e trinta & um mil novecentos & noventa e sete reais e noventa e dois
centavos), pagos da seguinte forma: R$ 15.742,54 (quinze mil setecentos e quarenta e dois reais
e cinquenta e quatro centavos) com recursos proprios; R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil
duzentos e vinte reais) com desconto complemento concedido pelo FGTS, & o restante RS
74.035,38 (setenta e quatro mil trinta e dnoo reais e trinta e ocito centavos) através do
Financlamento concedido pela Calxa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula.
Foram apresentados e arguivados, a certiddo de isengdo do ITBI, emitida em 18/02/2019 ref.
Processo n© 10/13082/18, e as certiddes Distribuidor da Comarca de Nova Iguagu/RJ e S3o
Paulo/SP e pelo Cartdrio de Registro Civil da 12 Circunscricio da Comarca de Nova Iguagu/RJ e
S0 Paulo/SP, e as demais exigidas por lel. Foram feltas a consultas no Banco de
Indisponibilidade de Bens-BIE n? 0688919032544892 e consulta ao CNIB HASH:
Bea7.caB89.f6a9.2412.9361.d533.309d.17b3.52c.eb54. O referido e verdade e dou fé. Mesquita,
01 de abril de 2019. Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, responsdvel pelo Expediente a subscrevo e
assino. (ECRN 10714 ETL).

R-02 - 24498 - (ECRN 10316 WCW) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento adma mencdonado e de acordo com a cdausula 152 e seus paragrafos do presente
contrato n® B.7877.0446416-4, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que aqui se arguiva, pela gual LEONARDO EMERSON SILVA RIBEIRO, alienou em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 34,
em Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPI/MF sob o n? 00.360.305/0001-04, em carater
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fiduclario o Imodwvel constante desta matricula, no valor de RS 74.035,38 (setenta e quatro mil
trinta & cinco reais e trinta e oito centavos) pelo sistema de amortizacdo Tabela Price-TFP, pelo
prazo 360 (trezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 4,5000% e Efetiva de
4,5939%, com encargo Inicial no valor de R$ 391,00 (trezentos e noventa e um reais) a primeira
com vencmento em 09/11/2018 e as demals nos mesmos dias e meses subseguentes, Para fins
de venda do imdvel em Plblico Leildo, concordam as partes em que o valor do imdvel ora dado
erm garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lel n® 9.514/97, é o
expresso em moeda corrente nacional, de R$ 132.000,00 {cento e trinta e dois mil reais), sujeito
a atualizacdo monetdria pelo mesmo indice utilizade mensalmente na atualizaclo aplicdvel as
contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, reservando a CEF, o
direito de pedir nova avaliacdo a qualquer tempo. O prazo de caréncia para expedicdo de
intimacdo previsto no pardgrafo 22 do art. 26, da referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30
(trinta) dias contados da data de vendmento do primeiro encargo mensal venddo e ndo pago. A
composicdo de renda para fins de indenizagdo securitaria sera de: 1009% para LEOMARDO
EMERSON SILVA RIBEIRO. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 01 de abril de 2019. Eu,
HELENA DIAS DE SOUZA, responsavel pelo Expediente a subscrevo e assino. (ECRM 10715
VIE).

Matricula recebeu nova numeragdo e foi feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 3857, originariameante aberta em 01 de abril de 2019, que fica atualizada
e saneada nesta data, tudo com base mo provimento 143/2023 do Conselho Macional de Justica.
O referido é verdade e dou fé. Mesquita, 03 de outubro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94,1990,

AV-03- 24498 - (EDFG 53469 ALL) - 03 de outubro de 2025 - Certifico gue fiz nesta data,
atendendo ac Oficic 281280/2022 - Caixa EconSmica Federal - CESAV/BU, datado de
13/06/2022, fol requerido pela credora, a Intimagdo do devedor LEOMARDO EMERSONMN
SILVA RIBEIRO, para os fins de cumprimento das obrigagdes, referente aos encargos n® 04 a
30, que se encontram vencidas em 09/03/2020 a 09/05/2022. Tendo sido notificado através
deste Cartdrio, nos dias 11/09/2023, 14/09/2023 e 26/09/2023, sob protocolo n® 9856, ndo fol
encontrado no endereco da Rua Jacutinga, n® 60, bloco 7, apto 501, Vila Norma, Mesquita/R],
através do Cartdrio do 3° Ofico de Justica de Nildpolis, em 12/08/2023, 25/08/2025 e
18/09/2023, sob o protocolo n? 63881, ndo foi encontrado no endereco da Rua Pedra Alvares
Cabral, n® 1926, Centro, MNildpolis/R] e atendendo ao Editais Publicados n® 1346/2024,
1347/2024 e 1348/2024 no Didric do Registro de Imdveis Eletrénico nos dias 23/04/2024,
24/04/2024 e 25/04/2024, em que foi requerida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, a intimagdo do devedor, para os fins de cumprimento das obrigacbes, relativas aos
encargos vencidos e nao pago até a presente data. O referido € verdade e dou fé. Mesquita. Eu,
Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/1990. (EDFG 54231 RPV)
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AV-04- 24498 - (EDFG 53471 ONH) - 03 de outubro de 2025 - Certifico que, nesta data,
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atendendo ac reguerimento de Consolidagdo de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
24/02/2025, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora
fiduddria da divida relativa aoc contrato n® 878770446416-4, devidamente registrado no R-01
desta matricula, fol solicitada a consolidacdo da propriedade do Imdvel objeto desta matricula,
nos termos do art. 26, § 79, da Lei n? 9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacdo
pelo devedor flducidrio. Em cumprimento ao disposto na legislagio vigente, fol realizada a
consolidacdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como Onica titwlar do dominio pleno do imdvel, Dedara-se que o valor da
consolidacio € de R$ 137.144,75 (cento e trinta e sete mil cento e quarenta e quatro reais e
setenta e cinco centavos). Foi apresentada a guia de ITBI n? 50/2025, emitida em 30/01/2025,
no valor de R$ 2.742,90 vinculada & inscricdio municipal n® 956424. O referido e verdade & dou
fé. Mesguita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.
(EDFG 54232 IDV)

AV-05- 24498 - (EDFG 53471 ONH) - 03 de outubro de 2025 - Certifico gue fiz nesta data,
atendendo ac reguerimento de Consolidagdo de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI, datado em 24/02/2025, devidamente assinado pela credora
CAlxXA ECOMNOMICA FEDERAL - CEF, 0 cancelamento da ALIENACAO, que recaia sobre o
imével objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente. O
referido e verdade e dou fé. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94,/19905, o
subscrevo e assing. (EDFG 54233 YYL)
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