REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAf - ESTADO DO RIO DE JANEIRO -

Iy SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira »
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0054226-76
MATRICULA: FICHA: DATA:
54226 1 06/11/2018
IMOVEL: Apartamento n° 401.~ 4° Pavimento, Torre 16, Tipo 01, do

Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependé&ncias: 01
sala estar/jantar, Aarea de circulacdo, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com &rea de servigo e 02 guartos, area privativa total
de 47,19m2, &rea de uso comum de 61,019%96m2, com 4rea real total
de 108,20%em2. Fracdoc ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confronta¢gdes: 90,09m de <frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreira com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); “350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automdével de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC(SES LTDA, CNPJ n°
04.065.053/0001-41, com sede na Rua Hre Marinho, n° 37, 4°

andar, Sala 401, Santa Efigéﬁ ; MG. REGISTRO
ANTERIOR: matricula 41.782 dg/li

SlZiay

, " Ttaguai, 06 de

novembro de 2018. O OFICI RONALDO MOREIRA
\—— . -

DE OLIVEIRA. gcs/fms. (/(/(//7@“& rade Ofiwire )

Titular do 2.° Oficio

| 7 e A
AVIM54226 (RESSALVA)

A requerimento, procede-se esta averbagdo para constar que a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporacdo, e nao de unidade pronta, pendente. de
regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidagdc Normativa da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Awverbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob o n° 11 da
matricula n°® 41 .782, do livro n°® oz, ficha, em
iy

25/04/2018,. o o7o » 3 fls. 197v, do 1livro 1-B, de
07/11/2 ST -ﬁ% 4 novembro de 2018. 0
OFICIA RONKL DO MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:

R$167, . facgf fyE. Sele fiscalizagdo eletrdnico n°® ECLQ 93536
IEW. ol %6 Mmzw&OﬁWW .
Titular do 2.° Oficio

Mat-90/021
V ITAGUAI - RJ

AV2M54226 (CANCELAMENTO)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo . Para
Construgdo de Unidade Habitacional, BAlienacdo Fiduciaria em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FZZKA-W6TQE-S43ST-PQZDB
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MATRICHLA: FIGHA: 18ATH0138

Garantia, Fianga e Qutras Obrigag¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida n°® 8.7877.0444640-9, de 05 de outubro de 2018, item 1.7,
averbo o) CANCELAMENTO DA HIPOTECA constante da Av.01

desta. : ] 1ls. 197v, do livro 1-B, de
07/11/201% L2 L de novembro de 2018. 0
OFICIL ] ‘{ p MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:;
R$167,8 Tims. ©/de fiscalizagdo eletrdnico n°® ECLQ 93568
Titular do 2. Oficio
Matr, 90/021
~— ITAGUAT - RJ

R3M54226 (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo Para
Construgdc de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida n° 8.7877.0444640-9, de 05 de outubro de 2018, a BRZ-
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, j& qualificada, representada
por Abigail Silva de Queiroz Saad Ferreira Santos e Luiz Henrique
Duarte de Abreu, conforme substabelecimento 1lavrade no 1livro
2.117-p, fls. 160, em 08/05/2018, oriundo do mandato lavrado no
livro 2.005-P, fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos pelo 2°
Tabelionato de Notas de Belo Horizonte, MG, VENDEU o imdével
objeto da presente matricula a CRISTINA ELLEN COSTA DA SILVA DE
|TESUS, brasileira, divorciada, vendedora, portadora da CI n°
7121.402.9%21-7, do DETRAN/RJ, de 22/05/2016, CPF n° 120.659.337-71,
residente e domiciliada na Rua América, n°® 06, Lote 06, guadra
45, Vista Alegre, Itaguai, RJ, pelo prego de R$133.000,00 (cento
e trinta e trés mil .reais), pagc da seguinte forma: R$19.372,75
com recursos préprios, R$821,33 com recursos da conta vinculada
do FGTS, R$42.220,00 na forma de desconto complemento concedido
pelo FGTS e R$70.585.92 mediante financiamento concedido pela
CAIXA, com alienagidc fiducidria em garantia. Avaliacdo Fiscal
R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia n® 01010009. Valor da
garantia fiduciaria: R$133.000,00. Foi apresentada dentre outras
a Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e

a Divida Ativa da Unido. Consulta de Informagdo djunto a
Corregedoria Geral de Justica n°® 0156618110737138 consulta feita
em 07/11/2018, nao constando qualquer registro de

indisponibilidade de bens con
n°® 51622, fls. 197v; do livro Itaguai, 16 de
novembro de 2018. © OFI MOREIRA

DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$l.3!’ 73 ~ de Fiscalizagéo
Eletrénico n°® ECLQ 93492 R&P : ;

da vendedora. Protocolo

wrdo 2.° Oﬁcio
Mmr 90/021

N——" ITAGUAS - RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FZZKA-W6TQE-S43ST-PQZDB

R4M54226 (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Continua na Ficha: 2

S@d " ws
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M%I%%ULA: FICHA: 1 63%75‘0 18

Pelo Contrato acima mencionado, a proprietdria CRISTINA ELLEN
COSTA DA SILVA DE JESUS, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE
o imdével objeto da presehte matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
puiblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-
Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratacdo, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancério
Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por . Cristina Ferreira da Silva Lima,
conforme substabelecimento lavrado pelo 15° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro, no livro 03, fls. .180/187, em 25/09/2017, oriundo
do substabelecimente lavrado no livro 3.275-P, -fls.. 01/02, em
28/07/2017, oriundoe do mandato lavrado no livro 3.217-P, fls.
13/14, em 11/08/2016, em garantia do empréstimo no valor de
R$70.585,92, ficando constituida por este registro, a propriedade
fiducidria do imdvel, devendo o¢ empréstimo ser pago em 360
presta¢des mensais e sucessivas, & taxa anual de Jjuros %),
nominal: 4,5000,. efetiva 4,5939, a ser . amortizado pela Tabela
Price, com - a prestacgéo inicial de R$374, 98, vencida
em 06/11/2018.. -Valor da Garantia Fiducidria R$133.000,00. Segundo
oS demais, termos, clausulas e condigdes do supracitado
contrato. ‘ ls. 197v, do 1livro 1-B, de
05/11/20)9/. . de novembro de .2018. 0O
OFICIAL . DO MOREIRA DE OLIVEIRA. . CUSTAS:

7 S e de Fiscalizagcdoc Eletrdnicc n° ECLQ

9¢Z " hS§

Avvasz/AB

Certafico que 0 Habite-se n® 63/2019, processo n° 6.711/2019, foi
averbado sob o n® 12 da matricul Tiigem n°® 41.782. Protocolo
n® 52854, fls. 14v, do li 0/10/2019. Itagual, 17 de
outubro de 2019. O RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS: . Selo de fiscalizagédo
eletrdnico n° ECZI 1 Mofeirade Oliveira
Titular do 2.° Oficio
Matr. 90702
. TIAGUAI-RI
AV6M54226 (CONVENCAO DE CONDOMINIO) .
Certifico que a Convengao de Condominio do empreendimento
denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada sob o n° 490,
do livro n® 03 - Registro Auxiliar, desta Serventia em
17/10/2019. Protogolo n° 52865, fls. 15, do livro  1-C, de
14/10/ 2 ! outubro de 2019, o
DE OLIVEIRA. CUSTAS:
iscalizagdo eletrdnico n° ECZI 15870

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FZZKA-W6TQE-S43ST-PQZDB

. Continua no verso...
Matr. 90(021

ITAGUAI - RJ
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CNM: 089615.2.0054226-76
'REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54226 2v 24/07/2025

AVTM54226 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRGNICA)

Averbo o resultado NEGATIVO das intimag¢des da devedora
fiduciaria CRISTINA ELLEN COSTA DA SILVA DE JESUS, conforme
certiddes do RTD prenotacgdes n®°s. 41.599 e 41.600, registradas
sob os n°s 37.227 e 37.228, em 29/04/2025, desta Serventia (n&o
localizado). Averbo ainda a notificacdo através de - EDITAL
publicddé em Didrio Oficial Eletrdnico em 18, 20 e 23/06/2025,
tendo - transcorrido o prazo sem . purga¢do da mora, ficando
estabelecido o} Termo para Consolidacgéio da Propriedade
Fiducidria. Base de Calculo RS$2. 512 i6. Protocolo n° 62071,
fls. 137, do livro 1-C, de 25/04 24 de julho de

2025. Dou fé. 0 OFICIAAL I DO MOREIRA
DE OLIVEIRA. Matr. 90/021. £USTAf 4 g /aglrs7Tyok. Selo
de Fiscalizacdo Eletrdni "'4 "" Consulte em

Mﬂ{malﬁoa{ordmﬁoﬁwbu

http://wwwd.tjrj.jus.br

Titular do 29 Oficio
Matr.: 90/021
ITAGUA=RS

AVEM54226 (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCII:\RIA)

Tendo em- vista o procedimento para consolidacdo da propriedade
fiducidria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimentc de
13/10/2025; 2) Notificacido Extrajudicial, conforme certiddes do
RTD prenotagdes n°s 41.599 e 41.600, registradas sob os n°s
37.227 e 37.228, em  29/04/2025, desta Serventia  (ndo
localizado), e ainda a notificacl8o através de EDITAL publicado
em Diario 0Oficial Eletrdnico em 18, 20 e 23/06/2025, tendo
transcorrido o prazo sem purgac¢dc da mora, ficando estabelecido

o Termo para Consolidagio da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de
ITBI n® 1015059, devidamente qu'itada, tudo em atendimento ao
artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a
CONSOLIDAGAO DA ROE ADE FIDUCIARIA em favor da = CAIXA
ECONOMICA FEDERR ificada, gue passa a figurar como

proprietario objeto desta. Avaliacgéao Fiscal
R$140.103,67. .63306, fls. 152v, do livro 1-C, de
21/10/2025. /04 de - novembro de 2025. o
OFICIAL NALDO MOREIRA ~DE OLIVEIRA. Matr.
90/021. STA. Bt 0345 agbs/ryok Selo de Fiscalizagéo
Eletrdénico n°® EEXB 42566 ~ OPC. Consulte

gda msmdtoﬁmm

Substituta do Titular
Matr, 94/11.948 - galid
QA&M

22 Ofich
3

http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial.

AVOM54226 (CANCELAMENTC DA ALIENACAO FIDUCTIARIA)

A requerimento instruido c‘om;c_io‘cumento"hébil e em virtude da
consolidacgéo da proprledade fiduciéria acima, averbo o
CANCELAMENTC DA ALIENACAD FIDUCIARIA reglstrada sob o n° 04

Contimia na Ficha: 3
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MATRICULA: FICHA: ' DATA:
54226 3 04/11/2025

desta. Base de pB5,92. Protocolo n.® 63306,
fls. 152v, do livre ‘ < AP/ 2025. Itaguai, 04 de novembro
de 2025. 0O OFI - RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.
Matr. °0/021. T - 5 lbg/agbs/ryok. Selo de
Fiscalizac¢éao Eletrdnico n°® EEXB 42567 XPI. Consulte em
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial. Bol® Reuata Suaski de Oliveira Soares

Substituta do Thular
Matr. 94,/11.848 - CGJLR;I

+ i
T T U ttagud—

2° OFICIO DE JUSTICA DE ITAG UAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira

Pedido Certiddo N°25/005262 - Data do Ato: 17/11/25

Certidao da Situagao Juridica Atualizada do Imével
Certifico que a presente copia ¢ reproducio auténtica da Ficha Real/Registro (Transcri¢cdo) a que se refere, dela constando
todos os eventuais 6nus, agdes reais e pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével. Art. 19, Lei 6015/73. Assinada
cletronicamente. "Provimentos CGJ n°® 89/2016 e 83/2022, regulamenta a emissdo ¢ o uso de certiddes eletronicas pelos
servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro".

Poder Judiciario - TIERJ - Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletronico de Fiscalizagdo

EEWYV 41596 7ZKS
-

Emol.:108,60
Ressag:2,17
FETJ:21,72
Fundperj:5,43
Funperj:5,43
Funarpen:6,51
I1SS:5,53
Selo Eletronico:2,87
Total: 158,26

ok
Consulte a validade do selo em: https://www4.tjrj jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

9TT'vsS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FZZKA-W6TQE-S43ST-PQZDB
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