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207.981 01 Uberlafia - MG, 20 de junho de 2017

I MO VE L: Un imével situado nesta cidade, no Bairre Laranjeiras, na Rua
Betis, n® 305, constituido pelo apartamento n® 601, localizado no 5°
pavimento tipo, Bloco 03 - lado B do condominio Residencial Gran Toro, com
a 4rea privativa de 48,1875m2, Area de garagem desceoberta de 10,80m?,
correspondende & wvaga 171, Area comum de 13,4938m?, adrea total de
72,4813m2?, fracdo ideal de (,0034%94761, e cota de 33,1252m? do terrenc
designadeo por lote n°® 01-A da guadra n° 09, no Loteamento Convencional
Jardim Espanha, gue possul a area de 9.478,52m2.

PROPRIETARIA: GRAN TORO INCORPORADORA SPE LTDA, com sede nesta cidade, na
Rua Vital José Carriio, n°® 589, Bairro Lidice, CNPJ 26.442.854/0001-11,
NIRE: 31210741193.

Registro anterior: Matricula n° 199.244, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$9,74, TFJ.: R$3,06, Total: R$12,80.

AV-1-207.981- Protoccelc n® 500.579, em 19 de maio de 2017, reapresentado
em 06/06/2017- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi
registrada sob o n® 15.392, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencdc de Condominio do Residencial Gran Toro. Emol.: R$7,75, TFJ.:
R$2,43, Total: RS$10,19. Em 20/06/2017. Dou fé: -~ . e J .

AV=-2-207.981- Protocole n® 500.579, em 19 de maio de 2017, reapresentado
em 06/06/2017- IMOVEL EM CONSTRUCAQO- Este imével encontra-se em fase de
construcdo, pendente de regularizag¢do registral guanto & sua concluséo.
Alvard de construcido valido até 27 de abril de 2020. Incorporagdo
registrada, em 20/06/2017, sob o R-5 da matricula n® 1992.244, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de incorporagdo a
existéncia da certidido positiva em nome da incorporadora, emitida pela
Secretaria Municipal de Finangas local, datada de 14/06/2017, mencionada

na AV-6 da matricula n°® 199.244. Foi declaradeo pela proprietaria e
incorporadora gque o© Residencial Gran Toro enguadra-se no Programa Minha
Casa Minha Vida-PMCMV. Esta matricula poderd ser encerrada caso a

construc&o ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei.
Emol.: R$7,75, TFJ.: R$2,43, Total: R$10,19. Em 20/06/2017.

< -
Dou fé: - AL L_: 4 -
av-3-207.9d1- Protocolo n® 516.271, em 21 de dezembro de 2017- PATRIMONIC
DE AFETACAD- Averba-se, a requerimento da proprietaria e incorporadora
Gran Toro Incorporadora SPE Ltda, datado de 21 de dezembro de 2017, para
constar que o empreendimento denominado RESIDENCIAL GRAN TORO, chijetc de
incorporacdo imokiliaria langada no R-5 da matricula n° 199.244, desta
Serventia, fica submetido aoc regime de afetacdo previsto nos artigos 31-A
e seguintes da Lei 4.591/64, com as alteragdes introduzidas pela Lei
10.931/04. Emclumentos cotados na AV-8 da matricula 192.244, conforme
artigo 237 A da Lei 6.015/73. Em 16/01/2018.
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Dou fé: \ﬁrw---w PO

R-4-207.981- Protccole n°® 541.001, em 08 de novembro de 2018, reapresentado
em 29/11/2018- DEVEDORA: Gran Torc Incerporadora SPE Ltda, com sede nesta
cidade, na Rua Vital José Carriio, 589, General Osério, CNPJ
26.442.854/0001~-11, NIRE 312107411%-32, neste atc, representada pelas soécias
JUB10Q Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ 12.000.242/0001-64, e esta
por seus séclos Angel Notario Juaristi, Cadastro Individual de
Contribuintes do Ministério da Fazenda n® 017.914.776-58, José Luis Torres
Gonzalo, Cadastro Individual de Contribuintes do Ministério da Fazenda n°®
017.%14.736-60, Pedro Angel Torres Gonzalo, Cadastro Individual de
Contribuintes do Ministério da Fazenda n® (017.914.756-04, Alfonso Maria
Pena Salinas, Cadastro Individual de Contribuintes do Ministérioc da Fazenda
n® 018.174.126-12, e Ignacio Berdiel Dehesa, CPF 018.174.116-40; e, Marca
Registrada Engenharia e Consultoria Ltda, CNPJ 38.531.729/0001-67, e esta
por Grupo Pedro Spina Participag¢ses Ltda, CNBPJ 26.252.709/0001-78, gue por
sua vez & representada por seus administradores Pedro Cesar Spina, CPF
351.268.416-53, e Ménica Ferreira Spina,. CPF 465.351.106-30, Pedro Spina
Participacdes EIRELI, CNPJ 26.751.980/0001-58, representada por Pedrc Cesar
Spina, CPF 351.268.416-53, e Ménica Ferreira Spina EIRELI, CNPJ
12.531.152/0001-08, representada por Ménica Ferreira Spina, CPF 465.351.106-
30. FIADORAS: IUB10 Empreendimentos Imobilidrios Ltda, e, Marca Registrada
Engenharia e Consultoria Ltda, ja gqualificadas. CONSTRUTORA: Marca
Registrada Engenharia e Consultoria Ltda, ja qualificada. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdc financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Claudia
Cristina Ferreira Francc Melo, CPF 905.710.701-59. Contrato por instrumento
particular de ARFRTURA DE CREDITO E MUTUO PARA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIQO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida, datado de Uberlandia—-MG, 20/07/2018. VALCOR DC
FINANCIAMENTO: A Caixa concede a devedora uma abertura de crédito, no valor
de R$6.000.000,00, tendo Como objetivo financiar a construcdo do
empreendimento dencominado Residencial Gran Toro — Médulo I, composto de 72
unidades. PRAZO PARA CONSTRUCAC E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: 18
(dezoito) meses, definido no cronograma Fisico-Financeiro aprovado e
arquivado em poder da Caixa. FRAZO DE AMORTIZAGCAC: 24 ({vinte e quatro)
meses, contados do primeiro dia do més subsegquente a liberacgdo da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o©
término da ocbra. O prazo de amortizacdo, acima mencionado, acrescido do
prazoc de construgdo/ legalizag¢do de 18 meses & limitade a 60 meses.
ENCARGOS DA DEVEDORA: Durante o prazo de construgdo e legalizacdo do
empreendimento, serdc devidos sobre o saldo devedor apurade, jurcs & taxa
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nominal de 8,0000% ac anc e taxa efetiva de 8,3000% ao anc, acrescidos de
atualizacdc monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracdo béasica aplicada as contas vinculadas do EGTS vigentes na data
de aniverséric do presente contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de
Amortizacgao Constante (SAC) . VALCR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$9.150.500,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais
cbrigagdes assumidas a devedora dé & credora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceirecs, o imdével retro caracterizado. As
fiadoras e principais pagadoras, Jj& gualificadas, renunciam expressamente
aos beneficios previstos nos artigeos 827, 835, 838 e 839 do Cbédigo Civil.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contratoc, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Foi apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e & Divida Ativa da Unisoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 01/10/2018, em nome da devedora. Emoclumentos cotados no R-9 da
matricula 199.244, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. TIsento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4540-1-38. Em 04/12/2018.

Dou fé: O A ‘L_; 47 \<

AV-5-207. 1- Protocolo n® 542.839, em 04 de dezembro de 2018-
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacio dada pela credora Caixa Econdémica
Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrado sob o©s n®s & e 7,

procede-se aco cancelamento do R-4-207.%81, retro. Emocl.: R$31,10, TFJ.:
RS9, 68, Total: R$40 78 - Qtd/Cod: 1/4140-0, Em 10/12/2018.

Dou fé: ‘ﬁ7f= . A AL L—- 41—’1L

R-6-207.981 Protocolo n° 542.839, em 04 de dezembro de 2018-
Transmitente: Gran Toro Incorporadora SPE Ltda, com sede nesta cidade, na
Rua Vital José Carriijo, 589, General Osdérioc, CNPJ 26.442.854/0001-11, NIRE
3121074119-3, neste ato, representada peleo administrador ndoc sécio Pedro
Cesar Spina, CPF 351.268.416-53. ADQUIRENTE: MATHEUS HENRIQUE SERAFIM,
brasileiro, solteiro, nascido em 24/04/1994, supervisor, CNH 05738209740-
DNT/MG, CPF 109.026.126-89, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
¥Xelim, 41, Sao Jorge. Contrato por instrumento particular de CCMPRA E
VENDA de Terreno e Matuc para Construgdco de Unidade Habitacional,
Alienacido FiduciAria em Garantia, Fianga e outras Obrigag¢des - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com utilizagdoc dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datado de 24/09/2018. VALOR DESTINADO
A AQUISIGAO DO IMOVEL: R$163.300,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENC:
R$24.288,67. VALCR DC FGTS: RS$15.243,90. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R$23.800,10. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CCNCEDIDO PELC FGTS:
R$1.690,00. AVALIACAO FISCAL: RS$163.300,00, ITBI no valor de R$1.427,51,
recclhido junte a Caixa, em data de 26/10/2018. Consta na guia de ITBI que
ndo ha pendéncias de débitos tributdrios relativos ao imével. Foi
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apresentada certidio negativa de débitos relativos aos tributos federais e
4 Divida Ativa da Unifo emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
01/10/2018, em nome da transmitente. Anexcs ao contrato: Anexo I - Contrato
de Financiamento Imobilidrio — Proposta, Opgdoc de Seguro e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datade de 24/09/2018, e Anexo II - Direitos e
Deveres do seu contrato. Emol.: R$762,91, TEJ.: RS$354,52, Total: R$1.117,43 -
Qtd/Cod: 1/4541-9. Em 10/12/2018. Dou fé: . o L A ¢

R-7-207.981- Protocoloc n° 542.839, em 04 de ‘dezembro de 2018- Pelo contrato
referido no R-6-207.981, o devedor fiduciante Matheus Henrigque Serafim, j&
qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa
piblica, com sede em ‘Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Priscila Paungartten Costa Jungueira, CPF 069.853.286-44,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imével desta matricula a credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:
R$122.566,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$163.300,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizagido- 19 -
amortizacd3o—- 360. TAXA ANUAL DE JURQOS: nominal- 6,5000% - efetiva- 6,6971%.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NOC
PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contratec. ENCARGO
TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGCAC: R$796,73. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 25/10/2018. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com © item
6.3 do contratc. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAQ DA INTIMACAO: 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeire encargo mensal
vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDAR EM POBLICO LEILAC:
R$163.300,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato cra
registrado. Conparece no presente instrumento como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigac¢des assumidas
pelo devedor, Marca Registrada Engenharia e Consultoria Ltda, com sede
nesta cidade, na Rua Vital José Carrijo, 589, General Osdério, CNBJ
38.531.729/0001-67, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais cléusulas e condigdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo
parte integrante do presente registro. Emol.: R$713,44, TFJ.: R$331,50,
Total: R$1.044,94 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Em 10/12/2018.
-

Dou fé: - - + «

AV-8-207.931- Prcotocolo n® 585.343, em 05 de agosto de 2020, reapresentado
em 25/08/2020- REVALIDACAO DO ALVARA- A requerimente da interessada,
datado de 24/08/2020, averba-se para constar gque foi apresentado Alvara de

Licenca, Protocolo n® 004896/2020, com término da referida licenga em 25
de dezembro de 2023, o qual revalida o Alvaré constante da AV-2-207.981,

Continua na ficha 03
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destinado a construir edificio residencial multifamiliar wvertical.
Emolumentos cotados na AV-40 da matricula 199.244, conforme artigo 237-A
da Lei 6.015/73. Isente de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numero do
Selo: DYPD3186. Codigo de Seguranga: 6092-4057-6630-8223. Em 0370972020,

Dou fé: 4‘\),______..:_..—-——

AV-9-207.9B1- Protocole n® 614.046, em 13 de julho de 2021- CONSTRUGAD E
HABITE-SE- Averba-se, a reguerimento datado de 08/06/2021, nos termos da
certididoc expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 20/04/2021, e conforme HABITE-SE Parcial n® 15506/2020, de
18/03/2021, para constar o langamento do prédio situado na Rua Betis, n®
305 também pela Rua La Corunha, n® 302, com a 4drea da unidade de &1, 68m?
{residencial) e com o valeor venal da construgdo de R$21.3%21,75. Imdvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local seob o n® 00-03-0203-11-14-0001-
0056. Emol.: R$152,86, TFJ.: RS$58,90, ISSQN.: RS$Z,88, Total: R5214,64 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. HNumero do Selo: EUSTS:L]_L\ Codigo de Seguranga: 6997-

2682-3530-3287. Em 29/07/2021. Dou fé: /7, L L
1

AV=10-207.981- Protocolce n® 614.046, em de julheo de 2021- CND/INSS- Foi
apresentada para ser arquivada a CND/INSS n® 001112021-8888B8180, referente
4 4rea residencial de obra nova de 5.1%98,20m?*. Emol.: RS9,40, TFJ.:
RS2,96, ISSQON.: RS0,18, Total: RS12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. HNimero do
Selo: EVS575111. Cédigo de Seguranca: 6997-26B82-3530-3287. Em 29/07/2021.

Dou fé: "" a) A b j .

AV-11-207. - Protocolo n® 793.049, em 02 de julhe de 2026- CONSCLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme regquerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
01/07/2026, fica consolidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credera fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CHBEJ
00.360.305/0001-04, wvisto gque nioc houve a purgacfdc da mora pelo devedor
fiduciante Matheus Henrigue Serafim, guando intimado & satisfazer as
prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamente, ficandeo a
fiducidria com o énus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALCR
DA CONSOLIDACAO: RS5241.499,39. AVALIACAD FISCAL: R$241.499,39. ITBI no
valor de RS4.829,99, recolhido junto & CEF, em data de 18/06/2026. Foram
apresentadas: certiddc do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
14/04/2026; e, declaragdo de dispensa da certidide negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Fleorianépolis, 01/07/2026. Emeol.:
R$2.855,77, Recompe.: R$214,95, TEJ.: R$1.701,35, ISSON.: R5142,7%, FDMP,
Fegaj e Feage.: R50,00, Total.: R$4.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Nimero do
Selo: KGV97010. Cédigo de Seguranga: 4291-1989-2877-5788. Em 16/07/2026.

Dou fé: /7af-'u~.._ ~L A=
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Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 207981. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 16 de julho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49
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