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= “ COMARCA DA CAPITAL

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003107 que correspondera ao
Apartamento 112 do Bloco 01 do Prédic n*753 da "Estradd’ da’ ‘Pedra,
( Empreendlmento denomxnado Resldenczal f' VIVA VIDA ZONA QESTE ") e
seu respectlvo terreno des;gnado ‘por LOTE '1 DO PAL 49. 053 S de 2%
Categdria com -area’ déf- 16 757,10m2 e, .area to;al gonstrﬁxda de

15 367 86m2 na Freguesma de Santa. Cruz, com oS segulntes llmltes e
confrontagées, 44 86m ~de  frente em*” durva* Subordlnada a. SUM £aio
externd | de 190, 44m, Maﬁgu"l9 SOm em curva subardlnada a uma ‘Faio
interns ' de’ 12 OOm,‘ céncordando com o ~alinhamentg, da Rua. Aloyszo
Branco ( Jornal;sta), por onde mede 142,65m; 128,75m:de fundos em
trés seguimentos de: 37,00m, mais 24,35m, mais 67,40m, 187,75m &
esquerda. Este Lote é atingido por uma FNA com 3,80m de largura.
Localizado na Esquina da Rua Aloysio Branco e Estrada da Pedra,
confrontando pelo lado esquerdc com o lote 2 do mesmo PAL & nos
fundos com o lote destinado ao Eguipamento Urbano; tendo o referido
imével: Area Privativa Principal 43,08m2; Area de Uso Comum:

46,14m2; Area Total Real: B89,22m2. Possuindo o empreendimento 213
vagas de garagem, todas livres e descobertas sendo 10 vagas ( vagas
de numero 11 a 18, 194, 195) destinadas as pessoas com deficiéncia. A
utilizagdo das vagas serid por ordem de chegada, tendo em vista que o
ntimero é inferior ao nimero de unidades autdénomas....................
PROPRIETARIA/INCORPORADORA ~ BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.328.006/0001-98. Adquirido a fragdo do terreno por extingdo de
condominio de SAL PARTICIPACAQ E ADMINISTRACAC DE BENS LTDA e outros,
conforme escritura de 05/09/2017, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
1L°5798, fls.090/093, registrada sob © R-1 da matricula 256621 em

14/09/2017, memorial de incorporacdo registrado sob o R-Z da citada
matricula em 14/09/2017, retificado sob o AV-7 da citada matricula
e 2970072007 v sttt e e
AV - 1 - M - 257678 - GRAVAME: De conformidade com o disposto: no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, esta ride em obra
projetada e pendente de regularizagdo registrgl, noy que tange a sua

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O OF[CIAL ﬁﬁ)§$?$2§£“@
SUtliy
ik 04‘%?81“

AV - 2 - M - 257678 - AFETAGAO: Consta averbadcﬂ sob o AV-3 da
matricula 256621 em 14/09/2017 que:Pelo Requerimento de 04/09/2017,

BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, submeteu
a incorporacdo do Empreendimento do qual o imdvel desta matricula
faz parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, ¢ terreno e as acessdes, os direitos e
obrigagées vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como os demails
bens e direitos a ela vinculados destinam-se uUnica e exclusivamente &

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/27P5N-AX3HW-VT8Z6-8NBQH
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vaideaqui.  CONsecucdce da Incorporacado do Empreendimento e & entrega das unidades

este documento imobiliérias aos
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ros adquirentes e manter-se-do apartados,

tornando-se incomydicévebs em relagdoc aos demais bens, direitos e

obrigacdes do pat iméiio éeral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
al. |

15/05/2018. O OFILIALlognal. Fyda SilveiraCosta
4 batitula
ek 0417340

AV - 3 - M - 257678 - /ERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
4 da matricula 2%6621, em 14/09/2017 que: Pelo Termo de
Urbanizagcdo n®011/2017, datado de 01.09.2017, lavrado as £1s5.056/056v
do- Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°085.337, datada de
01.09.2017, verifica-se que de acordo com o Processo
n°02/230.035/2016 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem
1} SAL PARTICIPAGCAO E ADMINISTRACAQ DE BENS LTDA E QUTROS, mediante
as éeguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada da Pedra, na pista adjacente ao lote, na
largura de 15,00m na extensic de 90,00m, correspondente a dimensaoc da
testada do terreno até a Rua Aloysio Branco ( Jornalista), conforme
PAA 8358 de acordo com o despacho de 19/07/2017 da UIH/Geréncia de
Licenciamento e Fiscalizacio/GPS, As fls.33. PARAGRAFO (NICO: As
obras de wurbanizacdoc deverdoc atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pele Decreto E 3800
de 20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas
pelos Orgdcs responsdveis & sua aprovacao, no ambito de suas
competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigag¢do assumida na
clausula segunda, e em consondncia com os termos de seu paragrafo
Unico, importard na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer
edificacdo que venha a ser construida no local, até a conclusio das
cbras de urbanizacio e aceitacdo dos logradouros em gquestdo. QUARTA:
Qualquer importdncia devida ao Municipio em decorréncia do presente
Termo sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a
cobranga em processo da execucdo, com apoio no parédgrafo 2° artigo 2°
da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado
incidindo Thonorérios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete~se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacbes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio qualquer indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pond ja a salvo de gualquer davidas
ou contestacdes futuras. Demay¥s co @igqes constantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 15/05/2018. 0 © CIAk;%QF,agwémC%m
' S sﬁtu'{gm

AV - 4 - M - 257678 - ENQUADRAMENTO? Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 256621 em 14/09/2017 ghie: De acordo com Requerimento de
04/09/2017, capeando declaracdo dé enquadramento da Caixa Econdmica
Federal datada de 14/07/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporacao objeto do ato precedente esti enguadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.877/2009 - Faixa 3, se comprometendo ainda a ndo alienar
qualguer das unidades por valor superior a esse declarado, por nao se
enquadrar no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida.Rio de Janeiro,

Sagionbflo
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AV - 5 - M - 257678 - POTECA: Consta registrada sob o R-8 da
matricula 256621 em 27/10/2017 que:Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecadria e outras aven¢as para
construgédo de empreendimento imobilidrio datado de
10/11/2017, BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ja
qualificada deu dentre outros os iméveis objeto do Memorial de
Incorporagdo objeto do R-2 . desta matricula em 1% unica e especial
hlpoteca a CAIXA ECONOMIGA FEDERAL=CEF; "“com sedé em Brasilia/DF,

1nscr1to no CNPJ/ME. sob ‘o '1°00.360.305/0001-04, tendo como FIADOR:

DIRECIONAL "ENGENHARIA ‘S/A,  com sede em Belo HoriZorte/MG, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°16.614.075/0001-00, do pagamentc do empréstimo e
demais obriga¢des constantes no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecaria de R$45.856.000,00 e o valor do Financiamento
de R$33.024.810,86; Prazo Total de Construcdo/Legalizacgdo: 36 meses;
Amortizacido: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Jurcos Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizacdo: SAC; a liberacgéo
do crédito sera feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestacées serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administracdo e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarlfas de servicos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
ixados no citado contrato, forma de pagamento e demais
condi¢des épnstantes do titulo.Ric de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O©
OFI IAI}oﬁC . Silverra Costa

stituia
a437240

AV - 6 - ¥4~»257678 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Flcha Aé&illar n®2490, a Convengdo de condominio do imével desta

(Prenotagao n°668110 de 03/05/2018) (Selo de fiscalizagdo
ron;ca*\n°ECJS 21195 10T).Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O

OFlICI (. F. da Silveirs Costa
8 stituia

! VH"‘:{;

AV - 71 j M - 257678 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desllgado " da " garantia hlpotecérla objete de AV~
5, face autorizacdo dada pela credera no 1nstrumento particular de
14/09/2018, que hoje dargyiva. (Prenotagédo n° °674980 de 10/10f2018)
(Selo de fiscalizaggo el;%zghlca n°ECSD 87127 UXB). Rio de Janeiro,

RJ, 19/10/2018, O

R -8 -M - 257678 o CQM‘hA E VENDA Pelo instrumento particular de

14/09/2018, a pvoprletarla ia quallficada vendeu .a fracgdo d@o terreno

desta matricula, bem como apartamento a ser nele construide a LUIZ

HENRIQUE DA SILVA, brasileiro, porteiro, selteiro, malor, ldentidade

n°30.284.455-0, do BECC/RJ, CRF/MF sob o n°049 397.166-19, residente
‘ Continua 10 Verse...




Valide aqui
estedocumento contratantes:R8141.000,00 (sendo com utilizacldo dos recursos da conta

vinculada do FGTS, nc valor de R$15.964,00, e recursos concedides
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$14.901,00). Isento de
imposto de transmissdoc, conforme guia n®2213856, (Prenotacdoc n°674980,
em 10/10/2018) (Selo de fiscalizacio

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/27P5N-AX3HW-VT8Z6-8NBQH
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nesta cidade, Valor do imével atribuido pelos

Rio de Janeiro, RJ, 19/10/2018. O OF

AV - 9 - M - 257678 - FUNDO DE GARANTIA:felo instrumento particular
de 14/09/2018, objeto do R-8, fica averbadg que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo xpermlte ao comprador LUIZ
HENRIQUE DA SILVA j4 qualificado, negociar o imével desta matricula
com terceiros utilizando o mesmo recurso, elo prazo minimo de 3
{trés) anos, a contar da data do cit ﬁgwgiﬁéigumento.(Prenotggao
n°674980 de 10/10/2018) (Selo de fiscaliyaglo é¢letrdnica n°ECSD 87129
JRP) .Rio de Janeire, RJ, 19/10/2018. O ¢FICIAL j%'

R - 10 - M - 257678 - ALIENACAO FIDUCithA Pelo instrumento
partlcular datado de 14/09/2018 ¢ adquirente @? R-8, deu 3 fracgdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamentoja ser nele construidoe
em alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360. 305/0001~
04, em garantia da divida de R$102.481,03, a ser raga em - 360
prestagoes mensails e consecutivas, calculadas 'pelo plano PRICE,
vencendorse a 1* em 14/10/2018, no valor de R$586,19, 4 taxa nqminéi

} efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
renotagdo n°674980, de 10/10/2018) (Selo de fiscalizacdo
S0 87130 TVI) . Rio de Janeiro, RJ, 19/10/2018.C

AV ot {; g% _g_1678 = gggamaucaa Pelo requsrlmﬁnto de 25/05/2Q20,
capeando | \Certidao - Secretaria Municipal - '‘de - Urbanisme. . n°
80/0010/2030 de 22/05/2020 hoje arquivados, verifica-se que = de
gcordo com 0 processo n°02/230031/2016, © imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 22/05/262G Dispensada a -apresentagdo da CND do INSS
relativa a ob:;; ”m{forme provimento CGJ n%41/2013, publicado no
D.O.E em 21£06,2013.Prenotagio 'n°692111 de 28(95/2020)(8&15 de
fiscalizagdq Vick n°EDEQ 51727 KWH). Rio de Janeire, R"?
02/06/2020,0 OFICIAL | . , * 3

{.F da Suvenra Cos
_ - Substitutg
- Mag 8417840

AV - 12 - M- 25767% - INTIMACAO: De acordo com o OflClO n°543577/2024

de 02/01/2025, prom§v1do pela credora (o), j& qualificada, fol intimadd
(a). o(a) devedor(a) LUIZ HENRIQUE DA SILVA, ja qualiﬁi;a@o,\conf@rmg
notificacdo entregue pelo Registro de Titules ‘e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta ' serventia, resultando "positiva", para

'l b L
A" R i Ee il 2 e g




CNM:093344.2.0257678-71

i MATRICULA DATA
- P o QFICID DE REGISTRO DE 257678 15/05/2018
este documento FEG‘O DEHE?ODMOV&ES IMOVE'S DO R!O Dg \}ANE[RO
I CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/27P5N-AX3HW-VT8Z6-8NBQH

guitar as obrigacbes relativas a alienagdo fiduclaria em garantia que
grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°734035 de 26/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEUB 53928 TWN. Ato concluido aos 04/04/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848),

AV - 13 - M - 257678 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 28/05/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
leildo pablico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°®2825486.
Prenotacdo n°740101 de 09/06/2025. Seloc de fiscalizagdo eletrénica
n°EEVA 32878 LSC. Ato concluido aos 09/07/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 14 - M - 257678 ~ CANCELAMENTO DE ALIENAC}AO FIDUCIARIA: Com fulcro
ne Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacgdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°740101 de 09/06/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEVA 32879 UYE. Ato concluido aos 09/07/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).
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e lesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
disponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
aste dooumentS 'ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 10/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:06h.

Valide aqui

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ/ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$543 651

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

= 1
OfHh
Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/27P5N-AX3HW-VT8Z6-8NBQH



